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FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvd i fdérening av
ledambterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 3 och hogst 7 ledamdter
med hégst 3 suppleanter.
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ANDAMAL

Féreningen har till &ndamdl att fr&mja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppl&ta bostider for
permanent boende at medlemmarna utan tidsbegr&nsning.

Medlems rdtt i foéreningen pd grund av sadan upplatelse kallas
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Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
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TID FOR STAMMA
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KALLELSE

Kallelse till fdreningsstimma skall utfirdas tidigast fyra veckor
fére stdmman och senast tvd veckor fére ordinarie och senast

en vecka fdre extra st&mma.
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hus Jur“iSTer“mQ ab

schonomi & Juridil

EKONOMISK PLAN

for

Bostadsratisféreningen Polstjarnan, Kungsbacka kommun, Hallands 1Gn, med
organisationsnummer 769621-84622.

Denna ekonomiska plan har upprattats med foljande huvudrubriker:

4

2.

10.

11.

12.

Allmd&nna férutséttningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader for féreningens fastighetsforvéry
Finansieringsplan

Bertkning av féreningens arliga kostnader
Bertikning av foreningens arliga intdkter
Redovisning av lGgenheterna

Ekonomisk prognos

Kdnslighetsanalys |

Kénslighetsanalys |i

Sarskilda férhallanden

Intyg ekonomisk plan

Ekonormnisk plan Brf Polstjaman, oktabar 2010

Registrerat av Bolagsverket 2010-11-23
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hus Jur“lsTer“rwo ab

scuonomi & juridik

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréittsfdreningen Polstjaman som regisirerats hos Bolagsverket
2010-08-05 har till Gndamdl att fiémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom ctt i féreningens hus upplata bostadsligenheter med nyttjanderatt
och utan tidsbegrénsning.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § bostadsrattslagen, har styrelsen
uppréatial fdljonde ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifierna i
denna plan avseende projekiets totala kostnad &r baserad pd upprdttad
kostnadskalkyl.

Berdtkningen av féreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig pd beddmningar gjorda i september 2010.

Tiltréidet beréiknas ske under januari - juli 2012. Upplatelser sker efter det att
den ekonomiska planen registrerats.

Sakerhet for insaiserna enligt 4 kap 28 2p bostadsratislagen lamnas ej
eftersom upplatelserna sker férst efter det att den ekcnomiska planen
regisirerats och den slutliga kostnaden fér byggnationen faststdllts. Aranas
Forvalining AB  garanterar dock osdlda ladgenheter och dérmed
sammanh&angande arsavgifter.

Foreningen férvérvar fastigheten Kungsbacka Polstjdrnan 3 och 4 genom kép
av samtliga akiier i Arands | Kungsbacka 5 AB innehdllande fastigheten.
Genom entreprenadavial har Arands Projekt AB att genom totalentreprenad
vifdra byggnationen. Bestdllare &r Bostadsraitsféreningen Polstjaman.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Kungsbacka Polstiirnan 3 och 4
Adress Gullregnsvéigen 51,53,55 och 57
Tomternas areal 5243 kvm och 6 517 kvm
Bosiader 5850 kvm

Summa uthyrbar area BOA totalf 5 850 kvm

BTA komplementbyggnader 144 kvm

Ekonomisk plan Brf Polsljiiman, oktober 2010
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neHouomt & jJuridik

Byggnadens utformning

Gdllande plan -
bestdmmelser

Servitut/gemensam-
hetsanlaggningar

Gemensamma anordningar

BerGknat taxeringsvérde {2009)

Forséikring

Tillirade

4 st punkihus (flerbostadshus) med
totalt 72 lagenheter samt sutteréing-
véning med |Ggenheter och férdad i.
Milidhus och férrad finns pa garden.

Detaljplan frén 2009-10-09

Utredning pagdar.

Grénytor, planteringar,

sienbelagd gangytor, asfaltytor for
infart till fastigheten, milidhus och
cykelfdrréd.

Byggnad 58 000 000
Mark 16 000 000
Total 74 000 000

Fastigheten avses bli fullvéarde-
férsakrad

januari - juli 2012

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden innehdller
Byggnadsér

Grundlaggning

Stomme
Lagenhetsavskijande vaggar
Bjalklag

Yiteriak

Ekonomisk plan Brf Polstjarnan, oktaber 2010

72 bostadslGigenheter

2010-2012

Betongplatta pd sprangsiensfylining
Betong och bérande stdlpelare
Betong

Betong

Takpapp
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echkonomi & juridlk

Fasader

Uppvarmningssystiem

Ventilation

El - och VA-anslutning

Tegel samt dekorskivor

FTX och fiarrvdrme, vattenburen virme
med radiatorer

Fran- och tilluftsytem med diervinning

Kommunalt VA-nat. El anslutet till
natdgaren E-on

KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Kdksinredning

Badrum

Golvbelaggningar

Ekonomisk plan Brf Polstjdman, oklober 2010

Inbyggad glaskeramikhéll,
inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro, kyl,
frys och diskmaskin. Skapsinredning frén
Myresjdkdk och sténkskydd av kakel.

Dusch, WC-siol, tvatistall, tvéttmaskin,
torktumlare, handdukstork och
vérmegolv. Kakel p& véiggarna och
klinker p& golvet.

Ekparkett.




2010112253622

3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kdpeskiling 196 909 000
Kostnader byggkreditiv mm 4 543 400
Lagfariskostnad 450 000
Pantbrevskostnader 912 400
Fond 300 000
Totalt 203 114 400

4, FINANSIERINGSPLAN BRF POLSTJARNAN

Langivare Belopp Ranta % R&nta
Lén 15 190 000 3.00 455 700
L&n 15 120 Q00 4,25 645 575
L&N 15 190 000 4,75 721 525
Totall 45 570 Q00
Insatser 128 700 000
Upplatelseavgitier 28 844 400
Tolalt 203 114 400 1 822 800

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapiialkostnoder enl ovan 1 822 800
Amortering/avskrivning 250 600
Drittskostnader:

Underhall 60 000
Ekonomisk férv.mm 25.000
Forsdkring 50 000
Fastighetsskdisel 280 000
Renhdlining/sopor 130 000
Vatten/aviopp/el 335000
vérme 410 000
Kabel-Tv 71 000
Ovrigt 17 600
Skatter 0
Fastighetsavgift 0
Fondavsdattning ytire: 222 000

enligt siadgar min 0.3 %
av taxerngsvérdet
Totalt 3744000

4. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 3 744 000
Hyresintéikt 0
Totfalt 3 744 000

Ekonomisk plan Brf Polstjérnan, oktober 2010
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8. EKONOMISK PROGNOS BRF POLSTJARNAN

Kalkyloeriod, ar | 1] 2 | 3] 4 | 5] 5| 11 |
Gkning av avgifter 2,00 200 200 2,00 200 200 2,00
IntGkter ke kr kr kr kr kr kr
f‘\rsuvgiﬁer 3744000 3818 88D 3895258 3973163 4052 626 4 133 679 45637215
S:a intakier 3744 000 3818880 3895258 3973163 4052626 4133672 4 563215
Underhdliskosinader

Drifi -1 448 400 -1 477 572 -1 507123 -1537266 -1568011 -15%%2371 -1 7465835
Yttre fond -222 000 -226 440 <230 969 -235 588 -240 3C0 -245 1046 -270 617
S:a underhdliskostnade -1 870 600 -1 704012 1738092 1772854 -1 808311 -1844 477 -2 036 £52
Kapltalkosinader

Léneréintor -1 822 800 -1822800 -1822800 -1822800 -1822800 -1822800 -1 822 800
Avskrivning -250 600 -256 865 -263 287 -26% B&? -276 616 -2B3 531 -320 789
S:a kapitalkostnader 2073 400 2079445 2085087 -2092466%9 -2099416 -2 106 331 -2 143 589
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift * 0 0 0 0 0 -51 748 114312
Statlig inkomstskatt*** 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 35203 71079 107 &40 144 899 131 102 249 542
Ingédende fond "* 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 3000C0
Ackumul. yiire fond 222 000 448 440 679 409 914 997 1155297 1 400 403 2701 455
Likviditet 772 600 1291 108 1 856 442 2 469 539 3131354 37921093 7 797 555

* = Fastighetsavgiften &r berdknad efter nu géllande regler om en avgift om 1 277 kronor per lagenhet och ar.
Eflersom fastigheten &r nybyggd ér fasiighetsavgifien 0 kr de 5 forsta Gren och direfier betalas halv avgift for de reste

= = |ngdende fond, ingdr i fdreningens likviditet med 300 000 kronor. Utnyitjas fonden fér reparationer
eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarande man.

*#* = Ingen rGnteintakt medrdknad i kalkylen

Ekonomisk plen Brf Polstfarnan, oktober 2018
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9. KANSLIGHETSANALYS | BRF POLSTJARNAN
Inflation 3,0%

Kalkylperiod, ar I 1] 2] 3] 4] 5] 6] 11 |
Bedomd infledion, % 300 300 300 300 300 300 300
Intdkler ke ke ke kr kr kr kr
Arsavgifter hjning 2% 3744000 3818880 3895258 3973163 4052626 4133679 4563915
S:aintakier 3744000 3818880 3895258 3973163 4052626 4133679 4563915
Underhdilskostnader

Drift -1 448800 -1492058 -1 536820 -1582924 -14630412 -1479 324 -1946 797
Yttre fond -222 000 =228 660 -235 520 242585 249843 257 359  -298 349
§:a underhdliskestnade -1 670 400 -1720718 -1772340 -1825510 -1880275 -1 936 683 -2 245 147
Kapitalkostnader

Lanerdntor -1822800 -1822800 -1822830 -1822800 -1822800 -1822800 -1822800
Avskrivning 250 600 256845  -263287  -249869 276616  -283 531  -320 789
S:a kapitalkosinader 2073400 -2079 665 -2086087 -2092 669 -2099 416 -2 106 331 -2 143 589
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 -51768  -120026
Statlig inkomsiskait 0 0 8] 0 0 0 0
Arsresultat 0 18 497 36 831 54 984 72 935 38 894 55 153
Okad rénlekostnad med 0,6% vid varje rintebindningsperiod 3 och 5 ér

Kalkylperiod, & | 1] 2] 3] 4] 5} 6] 1]
Beddmd inflation, % 2,00 _ 2,00 200 200 3,00 200 2,00
Intékter T kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgiller, hbjning 3,57 3744000 3875040 4010666 4151040 4296326 4446498 5281 282
S:a Intéikter 3744000 3875040 4010646 4151040 4296326 4446698 5281 282
Drift -1 448 600 -1 477 572 -1507 123 -1 537 266 -1 548011 -1 599371 -] 745835
Ytire fond -222 000 -226 440 -230 269 -235 588 -240 300 -245 106 -270 617
S:a underhdllskosinade -1 670 600 -1704012 -1738092 -1772854 -1808311 -1844 477 -2036 452
Kapitalkostnader

L&nerdntor -1822800 -1822800 -1822800 -2005080 -2005080 -2 187 340 -2 734 200
Awskrivning -250 600 -256 8465 -263 287 269869 276616  -283 531 -320 789
S;a kapitalkostnader  -2073 400 -2079 665 -2086 087 -2274949 -2281 &96 -2 470891 -3054 989
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift ] 4] o o 0 -51 7466  -115432
Statlig inkomsiskott 0 D 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 21 363 1B6 488 103237 2046319 79 561 74 408
Okad réintekostnad med 0,6% vid varje bindningsperiod 3 och 5 ar

Kalkylperiod, ar | 1 2| 3| 4| 5| 6| 11 |
Inflafion.% 3,00 3o 300- 300 300  '300 3,00
Intéikter ke kr kr kT Tk kr kr
Arsavgiﬁer. hojning 3,87 3744000 3884272 4033950 4187240 43446356 4511517 5434375
S:a intakier 3744000 3886272 4033950 4187240 4346355 4511517 5435375
Underhdliskosinader

Diift -1 448 400 -1 492058 -1 536820 -1582924 -1 430412 -1 479 324 -] 944 797
Yiire fond -222000 228440 235520  -242 585 249 863  -257 359  -298 349
S:a underhdfiskostnade -1 470600 -1720718 -1 772340 -i 825510 -1 880275 -1 934 683 -2 245 147
Kapitalkostnader

Laner&ntor -1822800 -1822800 -1822800 -2005080 -2005080 -2 187 3460 -2 734 200
Avskrivning -250 600  -256 865 263287 269869 276616 -283 531  -320789
S:a kapitalkostnader  -2073400 -2079 645 -20846087 -2274949 -2 281 696 -2 470891 -3 054 989
Ovriga kosinader

Fastighetsavgifi o} [§] 0 0 Q -51 768  -120 024
Statlig inkomstskait 0 D 0 0 0 0 D
Arsresultat 0 85 88% 175 524 86 782 184 385 52175 16213

10. KANSLIGHETSANALYS Il BRF POLSTJARNAN uppritias e d& exploatéren garanterar avgliten f&r osalda lagenheter.

Ekonomisk plan Brf Polstjiran, oktooer 2010
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

a. Bostadsrattshavarna skall inbetala insais. Féreningens 16pande kosinader
och uigifier sami avsattning il fonder skall finansieras genom att
bostadsrétishavarna  betalar  arsavgift il féreningen. Arsavgifterna
fordelas p& bostadsratisiéigenheterna i forhdllande il Idgenheternas
andelsial.

b. Upplatelseavgift kan uttagas efier beslut av styrelsen.

c. | Bvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka
bl a framgdr vad som géiller vid féreningens upplasning eller likvidation.

d. De i denna ekonomiska plan lémnade uppgifterna angaende
fastighetens utfdrande, beréknade kosinader och intdkier mm hanifdr sig
till vid tidpunkten fér planens upprétiande kénda férutsdttningar. Den |
punkten 3 (kostnader for fdreningens fastighetsférvary) ingdende fonden
ar avsedd att nyttjas for forbatringar och reparationer av fastigheten
efter beslut av féreningen och /eller dess styrelse.

e. Det dligger bostadsratishavaren aft  teckna och  vidmakthdlla
hemforséikiing och dartill sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

f. Bostadsrattshavaren betalar, utdver arsavgiften, egna férbrukningsavgifter
fér hushdllsel,

Komashrei S 2000

Ort/datum

’2%7 il /V///)/JM MJWQ

J_

Ekonomisk plan Brf Polstjéman, oktober 2010
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ADVOKATFIRMAN
WAHLIN

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréitslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen fér Bostadsratisforeningen
Polsijarnan (org nr 769621-8622).

Stadgar

Registreringsbevis

Aktiedverlatelseavial

Fastighets Fakta

Totalentreprenadkontrakt

Utredning om varmekostnad fran NCC

Garanti om anskaffningskostnad och osalda bostadsrétter
Fastighetsfakta

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av f6-
reningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och
stammer éverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhal
landen som &r kanda. De i planen gjorda berakningarna &r vederhéftiga och
planen framstar som héllbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt.

[]

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfatining, pa
tillferlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affdren med fastigheten genomfdrs |
enlighet med det pris, de kostnader samt Gvriga ekonemiska forutsattningar och
villkor som anges i den ekonomiska planen.

Av Bovgiket forordnad intygsgivare

Membzro® HINTERLAW -an Itemanana Asscriation of ndspendant 2w Firms in Maja-world Ceniers
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GOTEBORGS
VARDERINGS
INSTITUT

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses | 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Polstjdrnan (769621-8622) i Kungsbacka kommun,

far hammed avge fdljande intyg:

De faktiska uppgifterna som l&mnats i planen, stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handiingar och i dvrigt med forhallanden som ar kanda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar ar vederhéftiga
och planen framstar som hallbar.

Jag anser alt forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som alimant omdsme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillGrlitliga grunder.

Goteborg 2010-11-15

Goteborgs Varderingsinstitut & Partner KB

Av Boverket forordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgéngligt vid planens beddmande:

Gunnar Skéldeberg

Registreringsheavis
Foreningsstadgar
Fastighetsdatautdrag
Energisystemanalys

Ritningar

Entreprenadavtal med garanti for osalda lagenheter

Overlatelseavtal
Taxeringsvardesbarakning

Marknadsuppgifter

GOTEBORGS VARDERINGSINSTITUT & PARTNER KB

VIKTOR RYDBERGSGATAN 10 = 411 32 GOTEBORG
TEL D3I1-13 23 11, 81 97 40 « FAX 031-20 91 44
HEMSIDA www.gvi.se # E-POST info@gvi.se




