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Styrelsen for Brf Ekkullen fir harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider for permanent boende.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1994-10-28. Foreningen har sitt site i
Vistra Gotalands lan, Harryda kommun. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1995-01-25
och nuvarande stadgar ar registrerade 20190509.

Foreningen dr ett sa kallat privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Det innebar att
féreningens intékter i huvudsak kommer i form av &rsavgifter fran foreningens medlemmar.

Foreningen
Foreningen ager fastigheten Hulebéck 4:79 med en boyta av 1 444 kvm.
Fastigheten har vardeér 1995

Foreningen bestédr av 24 lagenheter i 4 st flerfamiljshus. Samtliga ldgenheter dr upplatna med
bostadsritt. Till 10 av ldgenheterna ingar carport med forrad i separat byggnad.
Forrddsbyggnad med elcentral, soprum och central for fjarrvirmeanldggning samt cykelgarage i
carportldnga.

Légenheterna har foljande fordelning:
2 rum och kok 12
3 rum och kok 12

Foreningens fastighet ér fullvirdesforsidkrad hos TryggHansa.
Primir Fastighetsforvaltning har bitritt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.

Styrelsen

Val till styrelse forrittades enligt foljande:

Ulf Wall 1 ar, nyval
Thore Svensson 1 ar, kvar
Patrik Pettersson 1 &r, nyval
Markus Andersson 2 ér, nyval

Under aret har det hallits 8 st ordinarie protokollforda styrelsemoten samt ett konstituerande
mote.
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Revisor
Revisorsringen Sverige AB, huvudansvarig auktoriserad revisor Kjell Eriksson.

Valberedning

Anna Sandberg 1 ar
Linn Strémqvist 1 ar
Stimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 23 juni 2020.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Vi har som brukligt haft en védr och en hoststidning med bra uppslutning. Vi fick under dagen
bekanta oss med nytillkomna medlemmar.

Vi har sett 6ver foreningens fastighetsforsikring och bytt forsdkringsbolag.
Vi har mélat om entrédérrar och de sodra gavelfonstren pé véra fyra bostadshus.

Det har skett en ombyggnation av var gemensamma forradsbyggnad med plats for cykelforvaring
och bittre verktygshantering.

Omfattande markarbete har genomforts 1 foreningen. Hack har planterats utanfor ldgenhet 14.
Viixtlighet mellan hus 1 och 3 har ersatts. Den gemensamma uteplatsen har rivits och ersatts med
med en stenlagd yta med tillhérande mur, planteringar och stenlagd géngstig.

Tak pd carport och forrddsbyggnad har rengjorts fran alger, mossa och lav.

Eitt trdd har fdilts vid vre parkeringen, flertalet trid har beskurits, ekkullen har rensats fran sly
och hidck mot Brf Backen har klippts.

Vi har undersokt den juridiska inneborden av vara stadgar huruvida foreningen eller mediemmen
ansvarar for vindskydd, balkonggolv och altaner.

Vi har arbetat pa en 16sning {or att tilthandahélla laddning av elbilar for vira medlemmar.
Vi har lagt om ett av féreningens banklén till bra rinta.

Planerad framtida verksamhet for dren 2021-2022

2021 Hetvattenspolning avloppsstammar, termostatbyte element, upprustning utemiljo,

radonmitning.
2022 Slamsugning dagvattenbrunnar, OVK, upprustning utemiljé.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 30
Antal medlemmar vid arets slut 31

Under verksamhetsaret har 4 (6) lagenhetsoverlatelser dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av kdparen och pantséttningsavgift av pantsittaren.

Avgifter
Avgifterna har varit oforandrade under rikenskapsaret.
Genomsnittlig arsavgift uppgick till 799 kr/kvm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomsittning 1170 1170
Resultat efter finansiella poster 79 292
Soliditet (%) 36,3 35,6

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhill
Belopp vid drets ingéng 1 762 000 998 000 952 821
Avsittning fond enligt
stadgar » 150 000
Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resuitat
Belopp vid drets utging 1762 000 998 000 1102 821

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning 6verfores

2018
1170
260
33,1

Balanserat

resultat

1461 262
-150 000
292 300

1 603 562

1 603 562
79270
1682 832

150 000
1532832
1682 832

2017
1171
361
30,7

Arets

resultat

292 300

-292 300
79 270
79 270

3.(10)

Totalt
5466 383
0

0

79 270
5545 653

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

¥
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Resultatrikning

Raorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(V]

2020-01-01
-2020-12-31

1169 868
1169 868

-674 930
-76 180
-60 168

-169 944

=981 222
188 646

-109 376
-198 376
79 270
79 270

79 270
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2019-01-01
-2019-12-31

1170228
1170 228

-441 012
-83 288
-54 151

-169 944

=748 395
421 833

-129 533
-129 533
292 300
292 300

292 300
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstiligingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstiligingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

14 695 396
0
14 695 396

14 695 396

2238
80
27018
29 336

560 487
560 487
589 823

15285219
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2019-12-31

14 865 340
0
14 865 340

14 865 340

2 367
80
26918
29 365

459610
459 610
488 975

15 354 315
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

2760 000
1102 821
3 862 821

1 603 562

79 270
1682 832
5545653

5475009
5475009

4 050 000
17 917
2726
4256
189 658
4264 557

15285219
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2019-12-31

2760 000
952 821
3712 821

1461 262

292 300
1753 562
5466 383

9 525 009
9 525 009

120 000
68 533
1478

0

172 912
362 923

15354 315
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgingar
AnliggningstillgAngar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvirde. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, linjir plan 100 ar
Fastighetsforbéttringar 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer Fullt avskrivna

Féreningen har ingen fast anstélld personal. Arvoden till styrelsen utgér i enlighet med beslut pa
drsstimma.

Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgifter bostider -1153 488 -1 153 488
Hyresintikter carport -15 000 -15 000
Hyresintikter elstolpar -1 380 -1 740
-1 169 868 -1170 228

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 43 066 52134
Energideklaration 0 10 000
Lépande reparationer 89 370 100 510
Planerat underhall 227 283 0
El 20 298 25 663
Vatten 103 587 84 940
Sophémtning 21074 17933
Forsékring 29 761 21196
Kabel-TV 31832 30 540
Bredband 57 600 57 600
Fastighetsavgift 34 296 33048
Forbrukningsmaterial 16 764 6453
Forbrukningsinventarier 0 995
674 931 441 012
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk f6rvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Kosultarvoden

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar fastighetsforbattringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020
13 500
50 144
12 536

76 180

2020-12-31

17 812 279
17 812 279

-2 946 939
-132 300
-37 644

-3 116 883

14 695 396
13 400 000

7 400 000
20 800 000

3493 000
3493 000

2020-12-31

159 495
159 495

-159 495
-159 495
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2019

11 875
49 016
18 704

4 688
84 283

2019-12-31

17 812 279
17 812 279

-2 776 995
-132 300

-37 644
-2 946 939

14 865 340
13 400 000

7 400 000
20 800 000

3493 000
3493 000

2019-12-31

159 495
159 495

-159 495
-159 495

0
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Not 7 Fond for yttre underhall

2020-12-31

Vid arets ingang 952 821
Avsittning enligt stimmobeslut 150 000
lanspriktagande enligt stimmobeslut 0
1102 821

Avsittning till och 1anspraktagande frén underhaiisfonden har skett efter stimmobestut.

Not 8 Skulder till kreditinstitut

9 (10)

2019-12-31

902 175
150 000
-99 354
952 821

I balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rakenskapsar forvintas refinansieras till aktuell volym.

Riintesats Datum for Lénebelopp
Lingivare % rinteindring 2020-12-31
Swedbank hypotek 1,82 2022-02-25 2261009
Swedbank hypotek 1,46 2021-11-25 2 050 000
Handelsbanken 0,43 2021-12-22 2 000 000
Handelsbanken 0,85 2024-12-21 3214 000
9 525 009
Kortfristig del av langfristig skuld 4 050 000
Amortering &r 2-5 -480 000
Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 8925 009
Not Stillda sikerheter
2020-12-31
Fastighetsinteckning som sékerhet for skulder till kreditinstitut 14 600 000
14 600 000

Léanebelopp
2019-12-31
2261 009

2 170 000

2 000 000
3214 000

9 645 009

120 000

2019-12-31

14 600 000
14 600 000
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Mdlnlycke 2021- ©4 — 772

Ulf Wall Markus Andersson
4 ¢ =
Patrik Pettersson ——=PHOTE Svensson S

Min revisionsberittelse har limnats 2021- 04 ~ 3

Xt
Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
Revisorsringen Sverige AB



REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i

Brf Ekkullen
Organisationsnummer 769600-5011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekkullen for &r 2020. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for

féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och d@ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att

fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Sida 1 (4)
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Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att l&mna
en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern

kontroll.

e skaffar jag oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen.Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

e revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en fSrening inte ldngre

kan fortsitta verksamheten.
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e utvérderar Jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekkullen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhéllande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller p& storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

ndgot vasentligt avseende:

o {Gretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttnings-

skyldighet mot foreningen

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pad min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sfdana &tgérder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 13 /4 2021

—

e

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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