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Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberitielse
Allmiéint om verksamiieten

Foreningen har till indamél att trinya medlemmatnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider for permanent boende.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1994-10-28, Foreningen bar sitt séte i Vastra
Gotalands lén, Harryda kommun. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1995-01-25 och
nuvarande stadgar &r registrerade 2011-06-21

Nya stadgar har antagits under tv pa varandra féljande stammor 2017 och 2018 och kommer att
registreras pa Bolagsverket.

Féreningen ir ett s4 kallat privatbostadsforetag (fkta bostadsrattsforening). Det innebar att
foreningens intikter i huvudsak kommer i form av drsavgifter frén foreningens medlemmar.

Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2018. Pé stiimman deltog 13 medlemmar med rostritt
varav 1 med fullmakt.

Val till styrelse forrittades enlipgt fGljande:

Ordinarie ledaméter

Ulf Wall 1 &r, omval
Thore Svensson 1 &r, kvar
Patrik Pettersson 2 &r, nyval
Lena Holmberg 2 &r, omval
Suppleant

Inger Shagerberg 1 ér, nyval
Revisor

Revisorsringen Sverige AB, huvudansvarig avktoriserad revisor Kjell Eriksson.

Valberedning
Konstituerad styrelse 14r

Under &ret har det hillits 6 st ordinarie protokolifrda styrelsemoten samt ett konstituerande méte.
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Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Hulebiick 4:79 med en boyta av 1 444 kvm.

Fastigheten har virdedr 1995

Foreningen bestir av 24 ligenheter i 4 st flerfamiljshus. Samtliga 1&genheter ér upplatna med
bostadsratt. Till 10 av léigenheterna ingdr carport med forrad i separat byggnad.
Forridsbyggnad med elcentral, soprum och central for fjarrvirmeanliggning samt cykelgarage i
carportlinga.

Liagenheterna har foljande fordelning:
2rumochkdk 12
3 rum och kik 12

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar.
Primér Fastighetsforvaltning har bitritt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.
Viisentliga hiindelser nnder rikenskapsiret

Filjande verksemhet kar bedrivits under 2018:

Vi har som brukligt haft en vér och en hoststiidning med bra uppslutning. Vi fick under
dagen bekanta oss med nytillkomna medlemmar.

Vi har linjemélat véra parkeringsplatser.

Vi har behandlat golv i véra trapphus.

Vi har byit samtliga friskluftsventiller i alla ligenheter och trapphus.

Vi har uppgraderat belysningen i vira trapphus till rérelsestyrd LED-belysning,

Vi har uppgraderat utomhusbelysningen i hela omradet till LED-belysning .

Under &ret har tvd (2) ligenheter fiitt nya agare.

Vi har lagt om ett av foreningens banklén till bra réinta samt shutbetalat ett av vira lin.
Vi har 14tit Green klippa hick mot Brf Backen.

Vi har anlitat tridgirdskonsult som utformat skétselhandbok och forslag till ny uteplats
Vi har infirskaffat ny bensindriven trimmer samt uppladdningsbar gristrimmer,

Vi har gitt dver till clcktronisk attest av fakturor.

Vi har under éret f5ljt upp rekommendationer gillande GDPR
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Planerad framtida verksambhet or dren 2019 - 2021
2019 Energideklaration
2020 Hetvattenspolning avioppsstammar.
2021 Mélning entréstolpar

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsirets béjan 29
Antal medlemmar vid 3rets slot 32

Under verksamhetséret har 2 (1) lagenhetsGverlatelser dgt rum och 1 lagenhet har fitt en
tillkommande medlem.

Overlstelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlételseavgift betalas av kbparen och pantsittningsaveift av pantsattaren.

Avgifter
Avgifterna har varit of6riindrade under rikenskapsaret.
Genomsnittlig drsavgift uppgick till 799 kr/kvm.

413)

Flerirstiversikt

2018 2017 2016 2014 2013
Nettoomséttning tkr 1170 1171 1171 1171 1178
Resultat efter finansiella poster tkr 260 361 341 244 251
Soliditet % 33 31 29 25 24
Likviditet % 160 186 106 257 194
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Forandringar 1 eget kapitak
Inbetalda Upplitelse Fond for Balanserat Arets
insatser  avgifter underhdll  resultat resultat
Vid &rets bdrjan 1762000 998000 752175 1040189 361369
Avsittning fond enl stadgar - 150 000 -150 000 -
Ianspriktagande fond - - - -
Balanseras i ny rikning 361 369 -361 369
Arets resultat - - - 260349
Vid drets slut 1762000 998000 902175 1251559 260349
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande resultat:
Balanserat resultat 1251 559
Arets resultat 260 349
Aterstér till foreningsstimmans forfogande 1511 908
Styrelsen foresldr att resultatet disponeras enl foljande
Ianspriktagande av underhéilsfond =99 354
Avsittning till underhillsfond 150 000
Balanseras i ny rikning 1461 262
1511 908
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Totali
4913 733

260 349
5174 082
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Resultatrikning Not

Rirelseintikter
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikier

Rdrelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Personalkostnader

Av- och nedskrivning av materiella och

immateriella anliggningstillgingar 4
Ovriga rorelsekostnader 5

Summa rirelsekostnader

Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Forslag till resul¢atdisposition

Arets resultat enligt resultatrikning ovan
Ianspréiktagande av underhéllsfond
Avsittning till underhélisfond

Resultat efter fondforindring

2013
1169928
7 666
1177 594
-495 339
-44 376

-169 944
-86 048

-795 707

-121 538
-121 538

260 349

260 349

260 349
99 354
-150 000

209 703
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2017
1170 648
6318
1176 966
-410 529
-43 184

-169 944
-79 850

703 507

-112 090
-112 090

361 369

361 369

361 369
=150 000

211 369

¥
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Balansrékning
Tillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och instailationer

Summa materiella anliggningstillgingar
Omsiittningstiligingar

Kortfristigs fordringar

Avgifis- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Sammez omsiittmings¢illgingar

Suemms tilligéngar

Not 2018-12-31

6 15035 284
7 -

15 035 284

15 035 284

558

80

26 515
27153

0

568 628
595781

15 631 065
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2017-12-31

15205 228

15205228

15 205 228

90
32 744

32834

750 507

784 384

15 988 569

12
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst

Summs fritt eget kapital
Suming eget kapital

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Iéngfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summs kort{ristign skulder

Sumica eget kapitsal och skulder

Not 2018-12-31

2760 000
8 902 175

3662175

1251 559
260 349

1511 908

5174083

9 10 102 484
10 102 484

9 120 000
50 599

518

1365

182016

354 498

15 631 065
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2017-12-31

2 760 000
752175

3512175

1040139
361 369

1 401 558

4913733

10 670 484
10 670 484
192 000
30417

181 935

404 352

i5 988 569

#

w
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

9(13)

Arsredovisningen har upprittats i enligt med Arsredovisningslagen och BokfSringsnémndens

allméinna rid BFNAR 2016;10 Arsredovisning i mindre bolag (K2).

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsviirden och berilknad ekonomisk
livsléngd.

Foljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnader, linjar plan 100 &r

Fastighetsforbéttringar 50 &r

Inventarier, verktyg och installationer  Fullt avskrivna

Féreningen har inte haft ndgra anstitida,

Not 2 Nettoomsiitining

Arsavgifter bostider
Hyresintikter carport
Hyresintikter elstolpar

Summa

018

1 153 488
15 000
1440

1169 928
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Not 3 Fastighetskostnader

Planerat underhall
Fastighetsavgift
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Bredband
Fastighetsskotsel
Lpande underhall
Forbrukningsvaror
Vatten

El

Sophimtning

Not 4 Avskrivningar av anliggningstillgingar

Byggnader
Fastighetsforbéttringar

Not 5 (Ovriga rorelsekostnader

Revisicnsarvoden
Arvode forvaitningsavtal
Ovriga 16 ingskostnader

Summa

2018

99 354
32 088
18292
30 541
57 600
71 899
43 378

8 567
86 457
28 415
18 748

495 339

2018
12 875
48 382
24 791

86 048
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2017

39 764
31 560
15100
30544
14 400
46 965
101 290

86 507
25734
18 665

410 529

2017

132 300
37644

169 944

2017
11 250
44 736
23 864

79 850
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsviirden
Utglende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende ackumulerade anskaffhingsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivningar

Utgdiende restviirde enligt plan

2018-12-31
17 812279
17 812 279

-2 607 051
-169 944

-2 776 995

15 035 284

3 493 000

12 600 000
4109 000

2018-12-31
159 495
159 495

-159 495

-159 495

U
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2017-12-31
17 812279
17 812279

-2 437 107
~169 944

-2 607 051

15 205 228

3 493 000

12 600 000
4 109 000

2017-12-31

159 495
159495
-159 495
-159 495

0
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Not 8 Fond for yitre underhill

Vid #rets ingéng

Avsittning enligt stimmobesiut

Vid &rets slut

2018-12-31

752175
150 000

502 175
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2017-12-31

602 175
150 000

752 173

Avsiittning till och ianspréktagande frin underhillsfonden har skett efter stimmobeshut.

Not 9 Skulder tili kreditinstitut

Lingivare

Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Totalt

Rénta %

0,970%
1,460%
1,050%
1,820%

Kortfristig del av skulder till kreditinstitat

Summa

Amortering &r 2-5

Rantan ar

bunden t.0.m.

2019-12-20
2021-11-25
2019-12-20
2022-02-25

Skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som siikerheter f5r skaulder till

Kreditinsti

ar'2018
550 000
120 000

670 000

d
=
famry
-]

14 600 000

14 600 000

Lanebelopp
2018-12-31

16st
3214000
2290 000
2457475
2261 009
10 222 484

-120 000
10102 484

-480 000

0622 484

[

|

14 600 000

14 600 000

I |
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Mblnlycke 201703 - 47
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Ulf Wall

Holmberg

Min revisionsberdttelse har amnats 20/ ] 03 27

Revisorsringen Sverige AB
4

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i

Brf Ekkullen
Organisationsnummer 769600-5011

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekkullen for 4r 2018. Enligt vir uppfattning har
arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess finansielia
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsbersftelsen &r forenlig med Arsredovisningens

Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till feningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven fr den interna kontroll som de beddmer &r
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s& ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka fSrmagan att

fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
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Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, och att l&mna en
revisionsberittelse som innehéller véra uitalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedSmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhfimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgbra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

¢ skaffar vi oss en férstielse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som #r l#mpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av Arsredovisningen.Vi drar ocksid en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen ati det finns en vasenflig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsbertittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for

Sida 2 (4)



REVISORSRINGEN®

e revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéallanden géra att en férening inte l&ngre
kan fortsiitta verksamheten.

o utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna

pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekkullen for & 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberdttelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och &ndaméilsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fOrlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fSrsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
foreningens organisation 4r utformad si att bokfdringen, medelsforvaliningen och fUreningens

ekonomiska angeligenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar
Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

ndgot visentligt avseende:

= foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda erséttnings-
skyldighet mot fireningen

¢ pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

fSreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fSr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av fSreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pi sidana atgdrder,
omrdden och forhdllanden som #r visentliga fr verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha
sérskild betydelse fr foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgiirder och andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget &r frenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 2/ /5 2019

Revisorsringen Sverige AB
X a

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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