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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrikning

noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende &r.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmdnt om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag, har till &andamaél att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna och framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att
frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Féreningen har sitt séte i Mdlndal.

Foreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Harald Stake 2. Byggnaderna ar fullvirdesforsidkrade hos
forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Virdear 1958

Foreningens byggnader bestar av 42 14genheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaderna hér
ocksa 31 st parkeringsplatser och 15 garage som hyrs ut till féreningens medlemmar. Byggnaden
har dven 2 lokaler.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 2727 kvm, lokalytan uppgér till 161 kvm.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 5, 10 samt 30-arig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av
styrelsen. Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och
ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det
belopp som anges i stadgarna.

Det planerade underhélisbehovet av foreningens fastighet beréknas till 17,8 mkr fér den nadrmaste
30-&rsperioden.

Styrelsen berdknar att ovan underhéllsatgirder i sin helhet ska téckas av fonderade medel‘&
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skéter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningens ekonomi dr god och det gor att vi inte behover hoja avgiften for 2020.

I sammanhanget kan ndmnas att vi omforhandlat och bundit vart storsta 1&n (6300000) pa tre ar till
en rinta pé 0,85%.

Taket har bytts ut under véren pa hela fastigheten och kostnaden holls inom budgeten.

Den enskilt storsta fordndringen i foreningen &r att vi anstillt en fastighetsskdtare pd 40%. Denna
atgérd ersétter de taganden som Hsb tidigare haft. Ett avtal som &r uppsagt fran érets slut.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2020 1amnades ofordndrade.

Arsavgift 2019: 755,30 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 377 kr/lgh samt fastighetsskatt 1% pa lokalernas taxeringsvirde,
totalt 72 124 kr. Taxeringsvérdet framgar av not.

Budget for ar 2020
Budgeten visar pa ett resultat pd 74 202 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden
med 340 000 kr samt ett avlyft med 100 000 kr. ,,
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-27.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-05-15. I stimman deltog 13 r6stberattigade
medlemmar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 58 (59) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 42

Samégare 15

HSB Mdlndal 1

Tillkommande medlemmar har varit 4 st och antalet avgdende medlemmar har varit 5 st.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en Gverlatelseavgift pa f.n. 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f.n. 473 kr.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det en féreningslokal i bottenplan bakom “Manhattan”, som medlemmarna kan
disponera. I fastigheten finns dven en tvéttstuga i kéllarvaningen i trapphus 18b-18c. Mojlighet
finns att boka foreningslokalen som Gvernattningsbostad for langvéga géster. Denna bokas genom
styrelsen.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Wallin 4r medlem i HSB Molndal. Genom medlemskapet har foreningen
tillgéng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar
dr 1 behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Informationsbrev sitts upp i respektive trappuppgang vid behov. 5,
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledam&ter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-15 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Peter Joelsson Ledamot Ordforande
Michaela Sandstrom Ledamot Sekreterare
Lennart Sjostrom Ledamot HSB Mdélndal
Erik Dahlgren Ledamot

Johannes Imberg Suppleant

Michael Petterson Suppleant

- I'tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Peter Joelsson, Michaela Sandstrém och Erik
Dahlgren, samt suppleanter Johannes Imberg och Michael Petterson.

- Firmatecknare har varit Erik Dahlgren, Peter Joelsson och Michaela Sandstrom, tva i forening.

- Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda sammantraden.

- Arvode samt 6vrig erséttning till styrelsen har under &ret uppgatt till 64 400 kr, samt 6 440 kr till
internrevisorn (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas genom skrivelser i foreningslokalens brevldda eller till foreningens mail.

Revisorer
Revisorer har varit Christer Borédng, vald av stimman, samt en revisor fran BoRevision AB, vilken
ar utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Erik Dahlgren med Peter
Joelsson som suppleant, valda av styrelsen pa uppdrag av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Joakim Stromberg och Emelie Viktorsson valda av stimman. ,,
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FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséittning kr 2285458 2246994 2194764 2141410 2096 125
Resultat efter finansiella poster kr 136471 180795 421713 503422 247517
Kassalikviditet % 161 157 120 146 123
Soliditet % 27,0 32,4 30,8 28,5 30,9
Fond for yttre underhall kr 1461947 1121947 963000 270000 0
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 755,3 741,9 724,4 704,8 691,0
Lén per kvm bostadsyta kr 4379,7 3253,8 33248 33674 25807
Genomsnittlig skuldrénta % 0,9 0,7 0,7 0,4 0,9
Fastighetens belaningsgrad % 26,1 27,0 27,6 28,0 23,7
Taxeringsvirde tkr 45 829 32 834 32 834 32 834 29 652

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Uppskr. Fond fér yttre ~ Balanserat Arets
kapital fond underhéll resultat resultat
Eget kapital 2018-12-31 217370 3169840 1121947 -238 252 180 795
Reservering till yttre fond 340 000 -340 000
Tanspraktagande av yttre fond - -
Balansering av féregdende ars resultat 180 795 -180 795
Arets resultat 136 471

Eget kapital 2019-12-31 217370 3169840 1461947 -397 457 136 471
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RESULTATDISPOSITION

Foreningsstimman har f6ljande resultat att behandla:

Balanserat resultat -397 457
Arets resultat 136 471
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -260 986

Styrelsen foreslar foljande disposition
Att i ny rékning balansera -260 986
-260 986
Enligt foreningens stadgar dr det styrelsen som beslutar om avséttning till och eventuell disposition

ur underhallsfonden.

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

noter. %
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga intdkter

Summa nettoomséittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader och arvoden
Ovriga kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

2019

2285458
8 546

2294 004

0

-1 484 406
-198 118
-11 256
-362 088

-2 055 868

238136

575
102 240

101 665

136 471

136 471

8(16)

2018

2246 994
17 049

2264 043

-181 053
-1502 441
-81 765

0

-253 860

-2019 119

244 924

369
-64 498

-64 129

180 795

180 795&
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende arbeten
Inventarier

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgidngar

Summa tillgingar

Not

N D

2019-12-31

15 657 030
0

47 465
15704 495

15 704 495

48 055
1223 472

1271527

1271 527

16 976 022

9(16)

2018-12-31

12 732 389
30994
55092

12 818 475

12 818 475

46 168
921 458

967 626

967 626

13 786 101
- &
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Yttre fond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12
13

2019-12-31

217370
3169 840
1 461 947

4 849 157

-397 457
136 471

-260 986

4588171

11 596 500

11 596 500

347 000
127 385
4 001
54370
258 595

791 351

16 976 022

10(16)

2018-12-31

217 370
3169 840
1121 947
4509 157

-238 252

180 795

-57 457

4451 700

8 718 100

8718 100

154 900
152 367
4 065
68 779
236 190

616 301

13 786 101
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsedovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Arsredovisningen ér upprittad i SEK.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Léngfristiga skulder

Lén med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten &r 1dngfristig och féreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett &r.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.
Fastigheternas vérde utgors av produktionskostnader (=anskaffningsvirdet) samt ombyggnad
fasader. Avskrivning sker med 2,28 % av byggnadens virde, se nedan.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgadngar. F6ljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 120 ar
Om- och tillbyggnad 30-50 ar
Markanlaggningar 10-40 ar
Ventilation 50 ér
Inventarier 10 ar

Markvirdet ar inte foremaél for avskrivning

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i anspréak medel for
yttre underhall.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 #ndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av ranteintékter. Detta innebdr att en bostadsréttsférening inte ska beskattas for
ranteintékter hanforliga till foreningens fastighet. Féreningens rénteintékter bedoms vara hanforliga
till fastigheten och ska dirfor inte beskattas. 4,
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Nyckeltalsdefinitioner

12(16)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittliga

fastighetslén.

Fastighetens belédningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens

taxeringsvarde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga, beréiknas som forhéllandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som dr finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets

storlek i forhallande till féreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsformaga.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintikter

Summa

Not 3 Drift

Forsékring

Reparationer

Fastighetsskatt

Taxebunda utgifter och uppvarmning

- El

- Uppvarmning

- Vatten

- Sophidmtning

Kabeltv

Ovriga avg inkl skétsel och avtal teknisk forvaltning
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. férvaltning
Medlemsavgifter HSB

Ovrigt

[\

019

2 059 764
225 694

2 285 458

201

\O

36 920
164 207
72124

47913
341327
101 762

86 672

36 998
506 403

12 181

0

77 899

1 484 406

[\
[y
o0

2023 093
223 901

2246 994

201

o0

36 921
22720
68 494

49 153
379 300
101 664

79 474

36211
638 466

34 429

18 600

37 009

1502 441
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvoden

Loner

Sociala avgifter

Ovrigt

Foreningen har en fastighetsskotare anstilld pa deltid.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Uppskrivning mark

utrangering tak

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangering tak

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaftningsvirden ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvéirde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Bostédder
Lokaler

13(16)
2019 2018
70 840 50 050
44 541 13 350
52 987 18 365
29 750 0
198 118 81 765
2019-12-31 2018-12-31
13 335910 13 296 481
3279 103 39 429
3169 840 3169 840
-134 261 0
19 650 592 16 505 750
-3 773 362 -3 530 151
-354 461 243 211
134 261 0
-3 993 562 -3 773 362
15 657 030 12 732 388
3299 640 3299 640
24 749 000 19 909 000
21 080 000 12 925 000
45 829 000 32 834 000
24 200 000 19 400 000
549 000

509 000,,
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Not 6 Pagiende arbeten

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Omklassificering till byggnad

Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanldggning avser takrenovering.

Not 7 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende ackumulerade anskaftningsvéarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdakringspremier
Kabel TV

Summa

14(16)
2019-12-31 2018-12-31
30 994 30 994
3248 109 0
-3279 103 0
0 30 994
2019-12-31 2018-12-31
106 524 106 524
106 524 106 524
-51 432 -40 783

-7 627 -10 649

-59 059 -51 432

47 465 55 092
2019-12-31 2018-12-31
38 579 36 920

9 476 9248

48 055 46 168



HSB Bostadsrittsforening Wallin i Mélndal
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Not 9

Avrikningskonto HSB Moélndal
Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar

Handkassa

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Riénta %
Nordea 39788735703 1,05
Nordea 39788746003 0,22
Nordea 39788910610 0,84
Totalt

Réntan &r Amorteringar

bunden t.o.m.

2020-09-15
2022-11-16
2020-05-11

Av ovanstédende skulder till kreditinstitut redovisas 347 000 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 10 208 500 kr senare &n fem ar efter balansdagen.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till

kreditinstitut

Not 12

Inre fond

Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt och 16neskatt

Summa

15(16)
2019-12-31 2018-12-31
1189239 918 838
33 946 120
287 2 500
1223472 921 458
Lanebelopp
enl laneavtal 2019-12-31
2 300 000
312 000 6 261 000
35000 3382 500
347 000 11 943 500
2019-12-31 2018-12-31
12 195 000 9245 000
12 195 000 9245 000
2019-12-31 2018-12-31
47 737 68 779
6 633 0
54 370 68 779




HSB Bostadsréttsférening Wallin i M6lndal
752000-0485

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31
Upplupna réntor 5241
Forskottsbetalda érsavgifter och hyror 158 933
Upplupna revisionskostnader 10 000
Fjarrvarme 44 623
El 4 597
Ovriga poster 10 625
uppl arvoden 18 700
uppl arb giv avg 5876
Summa 258 595
Moélndal 2 0 03 /b
Peter Joelsson Michaela Sandstrom

—l j/)/ﬁ Cllstand s ot

Lennart Sjostréom Erik Dahlgren

/M%f Q/LW/

Vér revisionsberittelse har ldmnats 2020 -03-19,

16(16)

2018-12-31

1073
151 004
9 000
50533
4 644
19 936
0

0

236 190

BoRevision AB
77 Jipi=
Christer Boring Fiola Rexhepi
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Wallin | Méindal, org.nr. 752000-0485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Wallin i
MdlIndal for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har &n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. &



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rétivisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f5r uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utftrt en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Wallin i Méindal for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter : Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrflsens ansvar Y o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig til nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tjllamgllg? dglarlgvé?lg;& Sr:t :é(on%r:lska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslag garna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allfid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia bedoémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gveriradelser skulle ha sérskild betydeise for freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 11 /G2 2020

o
IEATANS = 4 St ' y /i;,.«me
Fiola Rexhepi éi{‘/
BoRevision i Sverige AB Christer Borang
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



	hsb_omslag_ar19_m_ordlista_a4_formular_med_logo_200128.pdf
	Wallin x10.pdf

	» fyll i text «  5: HSB BRF WALLIN


