HSB Bostadsrittsforening Stensjohojd i Mélndal
Org nr 716444-0641

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrikning

- balansrékning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och
utan tidsbegrénsning. Vidare har féreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att
frémja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Foreningens byggnad

Féreningen éger och forvaltar fastigheten Stensjébacke 39. Byggnaden ér fullvirdesforsakrad hos
forsdkringsbolaget Lansforsikringar.

Byggnadsar: 1981

Molndalsbostader byggde husen 1981. Hyresgisterna Svertog fastigheten 1992 och bildade HSB
Brf Stensjohoid.

Féreningens byggnad bestar av:

° 13 huskroppar med totalt 53 ligenhet som uppléts med bostadsritt
° en garagelidnga med 10 garageplatser

° tre sophus

o ett forrddshus

Alla lagenheter:

o har en parkeringsplats

° har méjlighet att ansluta sig till ComHem (tv, bredband och telefon)

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 4 709 kvm.

Ligenhetsfordelning:
13 st 2 rum och kék

26 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Uppvérmning
Lagenheterna &r eluppvérmda. Elen ingér inte i hyresavgiften.
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhllsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for féreningsstimmans beslut om reservering och ianspriktagande av
fonderade medel for yitre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna. Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till cirka 540 000 kr
per &r for den nérmaste 30-drsperioden. Styrelsen beréknar att underhéllsatgirderna i sin helhet ska
tickas av fonderade medel.

Aktuellt underhall under néistkommande 5 ér: asfaltering och byte av tripanel, kostnad for detta
berdknas uppga till ca 1,8 MKR.
Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Balkongerna 4r besiktigade och befanns i gott skick. Detta innebér renovering som enligt
underhéllsplanen ligger inom de ndrmaste fem 4ren inte behdver goras.

Ett av de rorliga lanen har amorterats av med 1 600 000 kr.

2015
Stora delar av de asfalterade ytorna &r i déligt skick och kommer att asfalteras om under 2015.
Denna 4tgérd har inte varit planerad i underhallsplanens kommande femérsperiod.
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-09-20.

Ordinarie foreningsstamma holls 2014-05-05. [ stimman deltog 23 rostberéttigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 76 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 53

Samégare 22

HSB Mélndal 1

Under 4ret har 5 ldgenheter Gverlatits.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras séljaren en Gverlételseavgift pa fn. (2015) 1 113 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med fin. (2015) 445 kr.

Gemensamma ufrymmen
Foreningen forfogar Gver tre tvittstugor, tre cykelrum och ett forrddshus som inkluderar ett
styrelserum.

Organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen Stensjéhdjd &r ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har

foreningen tillgéng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Féreningens hemsida “www.stensjohojd.se” innehaller basinformation om foreningen.
Stensjohojdbladet kommer ut ca 10 ganger per ar och ger aktuell information till de boende.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst 3 och hégst 11 ledaméter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2014-05-05 och dérpa péfoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammansittning:

Christer Lund Ordférande

Lena Donko Vice ordférande/Sekreterare

Caroline Jacobson Kassor

Bemnt Henziger Ledamot

Else-Britt Nilsson Ledamot

Martin Veermets Ledamot HSB Moélndal
Inga-Maj Pilskog Suppleant

Mats Lidstrém Suppleant

Zakhary Wikman Suppleant

Carl Walinder Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Lena Donko, Caroline Jacobson, Bernt Hentziger
och Else-Britt Nilsson.

Firmatecknare har varit, Bernt Henziger, Christer Lund, Lena Donko Caroline Jacobsson och Else-
Britt Nilsson, tva i forening.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantriden.

Arvode samt vrig ersdttning till styrelsen har under &ret uppgatt till 124 100 kr (exkl. sociala
avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsikringsbolaget Lénsforsakringar.
Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens ordforande.

Revisorer
Revisorer har varit Annika Gustavsson med Ulla-Britt Santala som suppleant, valda av stimman
samt Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, av HSB Riksforbund godkénd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Christer Lund med Lena Donko
som suppleant, valda av styrelsen vid konstituerande sammantride p4 uppdrag av stimman,

Valberedning
Valberedning har varit Marie Niklasson och Ulla Blom, valda av stimman.
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2015 &r oforédndrade.

Arsavgift 2014: 688 kr per kvm, exkl. virme.

Fastighetsskatt/avgift ‘
Fastighetsavgift erliggs med 1 217 kr /lgh och blir totalt 65 501 kr. Taxeringsvirdet framgar av not
6.

Budget for ndsta ar
Budgeten visar pa ett resultat pd 178 446 kronor, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden
med 540 000 kronor samt planerat avlyft frén yttre fond med 600 000 kr.

FLERARSOVERSIKT

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning kr 3411967 3347320 3307701 3214464 3160 736
Resultat efter finansiella poster kr 913291 613 770 -1 009 347 -2 189 479 1 339 986
Kassalikviditet % 430 520 220 738 567
Soliditet % 27,9 25,2 24,0 28,2 50,1
Fond for yttre underhéll kr 736808 233882 1260082 3738751 3196751
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 688,0 674,5 661,3 648,3 635,6
Lin per kvm bostadsyta kr 59803 6330,7 29436 29542 29648
Genomsnittlig skuldrinta % 3,0 3,1 3.5 4,8 2,4
Fastighetens beléningsgrad % 56,1 59,4 30,7 30,8 30,9
Taxeringsvirde tkr 50 200 50 200 45200 45 200 45 200

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande stir foliande:
Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Reservering till fond for yttre underhall, enl UH plan
lanspréktagande av fond for yttre underhall
I ny rikning &verfores

913 291
597 828

1.511 119

540 000
0
971119

1511119
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter
Nettoomséttning B

Summa rdrelseintikter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Underhall

Driftskostnader 3
Personalkostnader 4
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar 5

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rinteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2014

3411 967

3411 967

0

-1 040 375
-147 420
-482 864

-1 670 659

1741 308

4773
-832 790
-828 017

913 291

913 291

8(17)

2013

3347320
3347 320
-37 074

-1 086 778
-142 307
-538 807

-1 804 966
1542 354

3731
-932 315

-928 584

613 770

613 770
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Balansrikning

Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlédggningstillgéngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

W Oy

o0

2014-12-31

37 846 936
0

37 846 936

37 846 936

1 111 561
11 960

1123521

600 000

0

1723 521

39 570 457

9(17)

2013-12-31

38326175
3625

38 329 800

38329 800

1939 542
11 819

1 951 361

0
2309
1953 670

40 283 470
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och dérmed jamforliga sikerheter som stdllts

for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2014-12-31

10

8 810 257
736 808

9 547 065
597 828
013 291

1.511 119

11 058 184

11 28 111 338

28 111 338

11 50 000
42 852

4426

12 ' 57 096
13 246 561

400 935

39570457

31169 000

Inga

10(17)

2013-12-31

8 810 257
233 882

9044 139
486 984
613 770

1 100 754

10 144 893

29761 338

29 761 338

50 000
69 595
5 062

0

252 582

377 239

40 283 470

31169 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrattsféreningen Stensjoh6jds arsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).
Eftersom 2014 &r forsta dret som bostadsréttsforeningen foljer BFNAR 2009:1 kan jamforbarheten
vara bristande mellan rikenskapséret och det nirmast foregiende rikenskapsaret.

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod tilldmpas enligt f6ljande avskrivningstider.

Byggnader 100 ér
Om- och tillbyggnad 15 4r
Markanldggning 10 &r
Installationer 10 &r
Inventarier 3-5ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det 14gsta av anskaffhingsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréiknas bli betalt. Skulderna &r

upptagna till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller erhillas fran Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhéall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med uppréttad underhallsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forh&llande till genomsnittliga
fastighetslén.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvérde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriknas som forhallandet mellan
omséttningstillgéngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgingama som &r finansierade med eget kapital, Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foretagets Gvriga skulder beskriver foretagets langsiktiga
betalningsformaga.

Not 2 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter bostider 3239 676 3176 220
Hyresintékter garage och p-platser 172 110 171 070
Ovrigt 181 30
Summa 3 411 967 3347 320
Not 3 Drift

2014 2013
Forbrukningsmaterial 5700 2 843
Forsdkring 50 586 36 270
Reparationer 152 470 197 542
Fastighetsskatt 64 501 64 130
Taxebunda utgifter och uppvarmning
-El 99 623 111 864
- Vatten 130 606 124 413
- Sophdmtning 87 811 89 379
Kabeltv 47276 46 267
Ovriga avg inkl skdtsel och avtal teknisk forvaltning 207 192 174 966
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning 131 680 148 840
Medlemsavgifter HSB 20 040 20 040
Studier och fritidsverksamhet 5366 11 538
Ovrigt 37 524 58 686

Sumima 1040 375 1 086 778
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden
Léoner och andra erséttningar
Sociala avgifter

Summa

Foreningen har ingen fastanstélld personal. Lonesumman
avser utbetalning for extratjénster utforda av styrelse och

Ovriga medlemmar.

Not 5 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

b
<
—
I

|

114 300
9813
23 307

147 420

2014-12-31

154 277

154 277

-150 652
-3 625

-154 277

1o

13(17)

2013
114 550
3703
24 054

142 307

2013-12-31

154 277

154 277

-147 027
-3 625

-150 652

3 625
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvirde enligt plan
I ackumulerade anskaffningsvérden ingdr mark med
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Mdlndal
Skattekonto

Summa

2014-12-31

43 789 661

43 789 661

-5 463 486
-479 239

-5 942 725

37 846 936

840 000

38 000 000
12 200 000

2014

1109 427
2134

1111 561

14(17)

2013-12-31

43 789 661

43 789 661

-4 928 304
-535182

-5 463 486

38326175

840 000

38 000 000
12 200 000

b
o
et
w

1937 420
2122

1939 542

b
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31

Com Hem 11 960 11 819
Summa 11 960 11 819
Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar
Avser fonder 1 Danske Bank.
Not 10 Eget kapital

Insats- Fond for yttre ~ Balanserad Arets

kapital underhall vinst resultat
Eget kapital 2012-12-31 8 810257 1260 082 470 131 -1 009 247
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 540 000 -540 000
Ianspriktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman -1 566 200 1 566 200
Balansering av foregéende érs
resultat -1 009 347 1 009 247
Arets resultat 613 770
Eget kapital 2013-12-31 8 810257 233 882 486 984 613 770
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 540 000 -540 000
Tanspréaktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman -37 074 37 074
Balansering av foregdende érs
resultat 613 770 -613 770
Arets resultat 913 291
Eget kapital 2014-12-31 8 810257 736 808 597 828 913 291
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rénta bunden  Amorterat Lénebelopp

Léngivare Riénta % t.o.m. enligt avtal 2014-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,467 Rorlig 0 3974 220
SBAB 1,480 2015-07-06 50 000 2387118
SBAB 3,610 2015-03-12 0 5 800 000
SBAB 2,910 2016-01-13 0 8 000 000
SBAB 3,140 2018-01-12 0 8 000 000
Totalt 50 000 28 161 338

Av ovanstiende skulder till kreditinstitut redovisas 50 000 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 27 911 338 kr senare &n fem &r efter balansdagen.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

2014 2013
Kallskatt 34 851 0
Sociala avgifter 22 245 0
Summa 57 096 0
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda drsavgifier och hyror
Upplupet revisionsarvode

Upplupen el

Upplupen fastighetsskotsel

Ovrigt

Summa

Molndal 208 -04 - 0%~

17(17)
2014-12-31 2013-12-31
60 741 67 091

161 467 148 409

13 800 13 400

10 553 9 648

0 11 975

0 2059

246 561 252 582

Casto ol St —

Caroling Jacobson Bé/ t Henziger

o

Lena Donko Christer Lund

{

-
£ A

N

Martin Weermiets Else-Britt Nilsson

Var revisionsberittelse har limnats 201§ - 04 - (X

Ohlings PricewaterhouseCoopers AB

!

UMK %WW/ /M/éf/V( ("M
Anmka Gustavsspn

Abnktoriserad revisor Av foreningen vald revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Stensjéhdjd i Mélndal, org. nr

716444-0641

Rapport om irsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening Stensjohdjd i Mélndal fér &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehiller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vir
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd
rimlig siikerhet att irsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedtma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen fér
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som ar indaméilsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utvirdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den évergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och
indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
irsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utéiver var revision av drsredovisningen har vi iven utfort en revision
av forstaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening
Stensjohdjd i Mélndal for &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrétislagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vir
revision av irsredovisningen granskat vésentliga beslut, 3tgarder oct
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pA annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och
andaméilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Géteborg den §AVIL 2015
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Annika Gustavsson
Av foreningen vald revisor



