HSB Bostadsrittsforening Stensjohojd i Molndal
Org nr 716444-0641

Arsredovisning for rakenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
foregdende ar.

Uppgifter inom parentes avser
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Vidare har
foreningen att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt att stiirka gemenskapen,

tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foreningens byggnad/er

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Stensjobacke 39. Byggnaden ér fullvirdesforsikrad hos
forsakringsbolaget Lénsforsakringar.

Byggnadsar: 1981

Mélndalsbostéder byggde husen 1981. Hyresgésterna dvertog fastigheten 1992 och bildade HSB
Brf Stensjohdjd.

Foreningens byggnad bestar av:

o 13 huskroppar med totalt 53 lagenhet som upplats med bostadsritt
o en garageldnga med 10 garageplatser

° tre sophus

o ett forradshus

Alla lagenheter:
° har en parkeringsplats
° har mojlighet att ansluta sig till ComHem (tv, bredband och telefon)

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 4 709 kvm.

Ligenhetsfordelning:
13 st 2 rum och kok

26 st 3 rum och koék
14 st 4 rum och kok

Uppvirmning
Lagenheterna ar eluppvarmda. Elen ingar inte i hyresavgiften.
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-drig underhallsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna. Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till cirka 504 000 kr
per ar for den ndrmaste 30-arsperioden. Styrelsen berdknar att underhdllsatgiarderna i sin helhet ska
tickas av fonderade medel.

2011 renoverades fasaderna efter att fuktskador hade upptéckts.

Aktuellt underhall under niastkommande 5 ar: asfaltering, renovering av balkonger, byte av el-
radiatorer.

Fastighetsforvaltning

HSB Mdlndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-09-20.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2013-05-15. T stimman deltog 18 rostberittigade medlemmar
samt 1 fullmakt.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 76 medlemmar, varav
Bostadsrattshavare 33

Samagare 22

HSB Molndal 1

Under éret har 5 ldgenheter 6verlatits.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras siljaren en Overlatelseavgift pa fn. 1 110 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med fin. 445 kr.

Gemensamma utrymmen
Féreningen forfogar Gver tre tvittstugor, tre cykelrum och ett forradshus som inkluderar ett
styrelserum.
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Organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen Stensjohojd ér ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har

foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar dr i behov av for en effektiv forvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Foreningens hemsida “"www.stensjohojd.se” innehaller basinformation om foreningen.
Stensjohdjdbladet kommer ut ca 10 génger per ar och ger aktuell information till de boende.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ligst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2013-05-15 och dirpé pafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Christer Lund Ordforande

Lena Donko Vice ordforande/Sekreterare

Caroline Jacobson Kassor

Bernt Henziger Ledamot

Peter Gallianis Ledamot

Martin Weermets Ledamot HSB Modlndal
Joakim Erlandsson Suppleant

Else-Britt Nilsson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdimma &r Christer Lund, Joakim Erlandsson och Else-Britt
Nilsson.

Firmatecknare har varit, Bernt Henziger, Christer Lund, Lena Donko Caroline Jacobsson och Peter
Gallianis, tva i férening.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollforda sammantraden.

Arvode samt dvrig erséttning till styrelsen har under aret uppgétt till 111 250 kr (exkl. sociala
avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Lénsforsdkringar.
Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens ordforande.
Revisorer

Revisorer har varit Annika Gustavsson med Ulla-Britt Santala som suppleant, valda av stimman
samt Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, av HSB Riksforbund godkénd revisor.
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Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Christer Lund med Lena Donko
som suppleant, valda av styrelsen vid konstituerande sammantride pa uppdrag av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Marie Niklasson och Ulla Blom, valda av stimman.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Checkrikningskrediten som vi hade i Nordea under fasadrenoveringen 2011-1012 &verfordes till
tva 1an i SBAB om vardera 8 000 kkr (bindningstid tre och fem 4r).

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2014 héjs med 2 %.

Arsavgift 2013: 674,50 kr per kvm, exkl. virme.
Arsavgift 2014: 688,50 kr per kvm, exkl. virme

2011-2015 hdjs avgifterna med 2 % per ar for att finansiera fasadrenoveringen. For att kompensera
att hdjningen inte éts upp av inflationen kan det kan bli aktuellt med héjning ytterligare 2-3 ar.

Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsavgift erldggs med 1 210 kr /lgh och blir totalt 64 130 kr. Taxeringsvirdet framgér av not.

Budget for nésta ér
Budgeten visar pa ett resultat pa 96 906 kronor, i detta resultat ingdr reservering till yttre fonden
med 540 000 kronor.




HSB Bostadsrittsforening Stensjohojd i Molndal 6(15)
716444-0641

Flerirsjamforelse

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning kr 3347320 3307701 3214464 3160736 3025 380
Resultat efter finansiella poster kr 613 770 -1 009 347 -2 189479 1339986 988 836
Kassalikviditet % 517 220 738 567 427
Fond f6r yttre underhall kr 233882 1260082 3738751 3196751 2561751
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 674,5 661,3 648,3 635,6 605,3
Léan per kvm bostadsyta ke 6330,7 2943,6 29542 2 964,8 2 980,7
Genomsnittlig skuldriinta % 3,1 3.5 4.8 2,4 3.1
Fastighetens belaningsgrad % 59.4 30,7 30,8 30,9 36,6
Taxeringsvirde tkr 50200 45 200 45 200 45 200 38 400

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér foliande:

Arets resultat 613 770
Balanserat resultat 486 984
Aterstar till foreningsstdimmans forfogande 1 100 754

Styrelsen foreslér foljande disposition

Reservering till fond for yttre underhall, enl UH plan 540 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall -37074
I ny rikning 6verfores 597 828

1 100 754

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansriikning samt
noter.

Y
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsférvaltning
Underhall

Driftskostnader
Administrationsomkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anliggningstillgdngar
Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintakter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av irets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen (se ovan)
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhll
Extra reservering av medel till fond for yttre
underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2013

3176 220

171 070

30

3347 320

-37 074

2 -847 674
3 -381 411

-1 266 159

4,5 -538 807
1542 354

3731

-932 315

-928 584

613 770

613 770

613 770
37 074
540 000

0

110 844

7(15)

2012

3 114 000
162 180
31 521

3307 701
-1 566 200

-837977
-325 891

-2 730 068

-538 807

38 826

2579

-1 050 752

-1 048 173

-1 009 347

-1 009 347

-1 009 347
1 566 200
-417 000

-123 000

16 853
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgidngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlédggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avridkningskonto HSB Mélndal

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgingar

Not

2013-12-31

38326175
3 625

38 329 800

38329 800

1 937 421
2 121
11 819
1951 361
2309

1953 670

40 283 470

8(15)

2012-12-31

38 861 357
7250

38 868 607

38 868 607

776 308
3 005
6 638

785 951

0

785 951

39 654 558
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Balansréikning Not 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatskapital 8 810 257 8 810257

Yttre fond 233 882 1 260 082
9044 139 10 070 339

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 486 984 470 130

Arets resultat 613 770 -1 009 347

Summa eget kapital 10 144 893 9531122

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 29761 338 13 811 338

Summa lingfristiga skulder 29 761 338 13 811 338

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 50 000 50 000

Leverantérsskulder 69 595 32 550

Skatteskulder 5062 4101

Checkrikningskredit Nordea 0 15 954 663

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 250582 270 784

Summa kortfristiga skulder 377 239 16312 098

Summa eget kapital och skulder 40 283 470 39 654 558

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerhet for skulder till

kreditinstitut 31 169 000 31 169 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Stensjchodjds drsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allminna rad. Om inte annat framgér ir de tillimpade principerna
oférindrade i jamforelse med foregiende ar.

Frén och med rikenskapsar som paborjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebir att
féreningen framtida ar kommer att uppritta rsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Forandringar kommer eventuellt att ske vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och
underhdll. Detta kan medfora att framtida resultat och jimforelsetal avviker frn denna
drsredovisning och budget for 2014.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbdttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, Skar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Fr om 2011 har avskrivningstiden pa byggnader foréindrats fran 75 till 100 &r da detta kan anses
béttre spegla byggnadens ekonomiska livsldngd. Linjér avskrivningsmetod tillimpas enligt foljande
avskrivningstider.

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnad 15 ar
Markanldggning 10 &r
Installationer 10 ar
Inventarier 3-5ér

Markvirdet ér inte féremal for avskrivning.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det lgsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens bedomning ska erléggas till eller erhéllas frén Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Féreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med upprittad underhallsplan som grund. Reservering
till féreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens

taxeringsvarde.

11(15)

genomsnittliga

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhallandet mellan

omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstdmman.

Not 2 Drift

Forbrukningsmaterial

Forsdkring

Reparationer

Fastighetsskatt

Taxebunda utgifter och uppvirmning

- El

- Vatten

- Sophidmtning

Kabeltv

Ovriga avg inkl sktsel och avtal teknisk forvaltning

2013

2 843
36270
197 542
64 130

111 864
124 413
89379
46 267
174 966

847 674

S
—_—
[R]

2 981
42216
147 188
72 345

136 609
131 950
87 949
44 932
171 807

837977
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Not 3 Administration

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning
Medlemsavgifter HSB

Loner, arvoden och sociala avgifter

Studier och fritidsverksamhet

Ovrigt

Not 4 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan

2013
148 840
20 040
146 988
11538
54 005

381411

2013-12-31

154 277

154 277

-147 027
-3 625

-150 652

3625

12(15)
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118 731
20 040
147 992
14 140
24 988

325 891

2012-12-31

154 277

154 277

-143 402
-3 625

-147 027

7250
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Not 5 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utrangering fasader

Inkdp/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingidende ackumulerade avskrivningar
Utrangering fasader

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Not 6 Avrikningskonto HSB Mélndal

Posten avser en fordran pd HSB Molndal avseende likvida medel.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Anticimex
Com Hem

Summa

2013-12-31

43 789 661
0
0

43 789 661

-4 928 304
0
-535 182

-5 463 486

38326175

840 000

38 000 000
12 200 000

2013-12-31

0
11 819

11 819

13(15)

2012-12-31
38168 737
-1 924 800
7 545 724
43 789 661
-4 751 722
358 600
-535 182

-4 928 304

38 861 357
840 000

34 000 000
11200 000

2012-12-31

6 638
0

6 638
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Not 8 Eget kapital

Eget kapital 2011-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman
Balansering av foregiende 4rs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2012-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Ianspraktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman
Balansering av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Not 9

Léangivare

Swedbank Hypotek AB
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Totalt

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 50 000 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 29 561 338 kr senare é&n fem ar efter balansdagen.

Skulder till kreditinstitut

14(15)

Insats- Fond for yttre ~ Balanserad Arets
kapital underhéll vinst resultat
8 810257 3 738 751 180 941 2189479
417 000 -417 000
-2 895 669 2 895 669
-2 189 479 -2189 479
-1 009 347
8 810 257 1260 082 470 131 -1 009 347
540 000 -540 000
-1 566 200 1 566 200
-1 009 347 1 009 347
613 770
8 810 257 233 882 486 984 613 770
Rénta bunden Amorterat Léanebelopp
Rénta % t.o.m. enligt avtal 2012-12-31
2132 Rorlig 3974 220
2,430 2014-07-04 50 000 4037118
3,610 2015-03-12 5 800 000
2,910 2016-01-13 8 000 000
3,140 2018-01-12 8 000 000
50 000 29 811 338

WY
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31
Upplupna réntor 67 091 28511
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 148 409 144 027
Upplupet revisionsarvode 13 400 13 400
Upplupen el 9 648 13 298
Upplupet vatten 0 32 439
Upplupen fastighetsskotsel 11 975 37 796
Ovrigt 2059 1313
Summa 252 582 270 784

Mslndal e/ ¥ . ¢%. /3

Bernt ger
Peter Galianis Christer Lund
Martin Weerm Lena Donko

Var revisionsberittelse har limnats 2cl9 02 -2§ .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

| Y. A,
@yb " WL ﬂ'u“flu’\\,’u M f

Mikael Gustavsson Annika Gustavsson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i HSB Bostadsrittsforening Stensjohéjd i Mélndal, org. nr

716444-0641

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB
Bostadsrittsforening Stensjéhéjd i Méindal for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér den
auktoriserade revisorn innebiir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen fér
att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder
som ir dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora eft uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrittsforening
Stensjohdjd i Molndal for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgiirder och
forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Géteborg den 8 #v% 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
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