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Arsredovisning fér rikenskapsaret 2011
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till d&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning, Vidare har
foreningen att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka gemenskapen,
tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foreningens byggnad/er

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stensjobacke 39. Byggnaden i#r fullvirdesforsikrad hos
forsdkringsbolaget Lansforsdkringar.

Byggnadsar: 1981

Mélndalsbostdder byggde husen 1981, 1992 dvertogs fastigheterna av hyresgisterna, HSB Brf
Stensjohdjd bildades.

Féreningens byggnad bestédr av 53 ldgenheter i 13 huskroppar som upplats med bostadsritt. Till
foreningen hor en garageléinga med 10 garageplatser, tre sophus och ett forrddshus. Till varje ligenhet
finns en parkeringsplats, det finns dven 4 géstparkeringsplatser. Varje ligenhet har méjlighet att
ansluta sig till ComHem tv, bredband och telefon.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 4 709 kvm.

Ligenhetsfordelning:
13 st 2 rum och kék
26 st 3 rum och kék
14 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-drig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel
for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgama.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet beréknas till cirka 16 miljoner kr for den
ndarmaste 30-drsperioden.

Styrelsen berdknar att underhallsdtgéirderna i sin helhet ska tickas av fonderade medel. W
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skdoter foreningens ekonomiska forvaltning.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-09-20.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2011-05-17. I stimman deltog 27 rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 74 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 53

Samaégare 20

HSB Mélndal 1

Under aret har 5 ldgenheter 6verlétits.
Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verldtelseavgift pa f.n. 1 100 kr. Pantsittningsavgift

debiteras koparen med fin. 440 kr.

Gemensamma utrymmen
Foreningen forfogar dver tre tvittstugor, tre cykelrum och ett forrddsrum med styrelserum.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Stensjéhojd dr ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgéng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar ér 1 behov av 16r en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Féreningens hemsida www.HSBStensjohojd.se har réttats upp.
Information till de boende har kommit ut i Stensjéhdjdbladet.

Féreningen har omforhandlat avtaetl med GH Mark & Tradgérd for skétsel av omradet. M
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2011-05-17 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Inger Lindqvist Ledamot

Christer Lund Ledamot

Caroline Jacobson Ledamot

Bernt Henziger Ledamot

Gosta Rehnstrém Ledamot HSB Mélndal
Lena Donko Ledamot

Lena Soderberg Suppleant

Tobias Belforth Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Christer Lund, Inger Lindqvist samt suppleanten Tobias
Belforth.

Firmatecknare har varit Inger Lindqvist, Bernt Henziger, Christer Lund och Caroline Jacobsson, tv4 i
forening.

Styrelsen har under éret héllit 11 protokollférda sammantriden.
Arvode samt §vrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 143 300 kr (exkl. sociala avgifter).
For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Linsforsikringar.

Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens ordférande.

Revisorer
Revisorer har varit Annika Gustavsson med Ulla-Britt Santala som suppleant, valda av stimman samt
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, av HSB Riksforbund godkind revisor.

Representanter i HSBs fullmiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Christer Lund med Inger Lindqvist
som suppleant, valda av styrelsen vid konstituerande sammantride pa uppdrag av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Marie Niklasson och Ulla Blom , valda av stimman. o
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arbetsdagar anordnades den 1 maj och 29 oktober.

Infométe holls 5 december avseende 2012 &rs budget.

Nya ordningsregler har tagits fram och delats ut till medlemmarna.

Inre fonds kvarstaende medel har betalats ut till respektive medlem, en medlem kvarstar att betala.
Lekplatsen har besiktigats och kommer bl. a. att kompletteras med ny sand.

Tvé bjorkar har tagits bort pa lekplatsen.

Elementen har bytts ut i samtliga forrad pa Hojdgatan 43 t.o.m. 113.

Fasadrenoveringen:

ByggFast har varit konsult och DS Bygg totalentreprenér.

Checkkredit har beviljats av Nordea pa 17,2 miljoner kronor.

Tvé torradsdorrar har bytts ut.

Markarbeten har utforts pa Hojdgatan 33, 41 och 113 for att eliminera risken for fuktskador.

I ett par ldgenheter har stora reparationer krivts pd grund av fuktskador och i flera ligenheter har
mindre reparationer genomforts,

Insektsnét under taken ar utbytta.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Ett staket kommer att sdttas upp mellan B-parkeringen och Hojdgatan 41.
Anticimex kommer att utfora besiktning av vatutrymmen m.m. enligt avtal ( vart 3:e 4r)

Foreningens ekonomi

o

Arsavgifter
Avgifterna for 2012 héjdes med 2 %.

Arsavgift 2011: 648,30 kr per kvim, exkl. virme.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 302 kr /Igh och blir totalt 69 006 kr. Taxeringsvirdet framgér av not.

Budget for nista ar
Budgeten visar pd ett resultat pa 26 374 kronor, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden med
540 000 kr. W
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Flerirsjimforelse

2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning kr 3214464 3160736 3025380 2737847 2694476
Resultat efter finansiella poster kr -2189479 1339986 988836 264265 -519945
Kassalikviditet % 738 567 427 128 114
Fond for yttre underhall kr 3738751 3196751 2561751 1700653 1611070
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 648.3 635,6 605,3 550,3 539.5
Lén per kvim bostadsyta kr 29542 2 964,8 2 980,7 30390 3092,0
Genomsnittlig skuldrinta % 4.8 2,4 8.1 4,2 3,9
Fastighetens beldningsgrad % 30,8 30,9 36,6 373 379
Taxeringsvirde tkr 45 200 45 200 38 400 38400 38 400
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande:
Arets resultat -2 189 479
Balanserat resultat 180 941
Aterstér till foreningsstdmmans forfogande -2 008 538
Styrelsen foreslar féljande disposition
Reservering till fond for yttre underhéll, enl UH plan 417 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall -2 895 669
I ny rikning dverfores 470 131

-2 008 538

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt noter. (\1&
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intiikter

Summa nettoomsiittning
Kostnader for fastighetsforvaltning
Underhéll

Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar
Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintdkter

Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enli gt resultatrdkningen (se ovan)
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

Not

2011

3 052 824
161 640
0

3214 464

-2 895 669
-831 077
-543 220

-4269 966
-475 063
-1 530 565

6 435
-6065 349

-658 914

-2 189479

-2 189 479

-2 189 479
2 895 669
-417 000

289 190
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2010

2993 040
165 856
1 840

3160 736

0
=776 986
-290 894

-1 067 880

-431 040

1661 816

14 196
-336 026

-321 830

1 339 986

1. 539 986

1 339 986
0
-542 000

797 986

W
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Balansrikning
Tillgangar
Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Péagaende arbete, fasadrenovering
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB Mglndal

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Bunden inlaning HSB

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgingar

Not

2011-12-31

33417015
0

10 875

33 427 890
33 427 890

3 872582
12 016
6367

3 890 965

0

3 890 965

37 318 855

8(15)

2010-12-31

23 405 906
I 010255
16 618

24 432 779

24 432 779

1927 634
10 627
43 581

1 981 842

700 000

2 681 842

27114621

W
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Checkrikningskredit Nordea

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Inre fond

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sdkerhet for skulder till

kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not

10

2011-12-31

8 810 257
3 738 751

12 549 008

180 941
-2 189 479
10 540 470

13 861 338

13 861 338

50 000
108 184
5952

12 389 826
359 312
3773

12 917 047

37 318 855

31169 000

Inga
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2010-12-31

8 810 257
3196 751
12 007 008

-617 046
1339986

12729 948

13911 338

13911 338

50 000
111676
5900

0

276 016
29743

473 335

27114621

19 169 000

Inga \‘\V
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittstoreningen Stensjohojds érsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndamndens allménna rdd. Om inte annat framgar ér de tillimpade principerna ir oforandrade
i jAmforelse med foregaende ar.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter

for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader, Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

From 2011 har avskrivningstiden pa byggnader fordndrats fran 75 till 100 ar da detta kan anses béttre
spegla byggnadens ekonomiska livsldngd. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnad 15 ar
Markanldgening 10 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 3-5ar

Markvirdet ar inte foremal {or avskrivning,

Omséttningstillgangar
Kortfristiga placeringar virderas till det l4gsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsrétten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av ranteintékter. Detta innebér att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
rinteintdkter hinforliga till foreningens fastighet. Féreningens rénteintakter beddms vara hinforliga till
fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall sker med uppréttad underhallsplan som grund. Reservering till

foéreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits
pé foreningsstdimma sker dverforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall. ™
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Nvckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réantekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

11(15)

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens taxeringsvérde.
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaéga, beriknas som forhallandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.

Not 2 Drift

Foérbrukningsmaterial

Forsikring

Reparationer

Fastighetsskatt

Taxebunda utgifter och uppvérmning

- El

- Vatten

- Sophdmtning

Kabeltv

Ovriga avg inkl skétsel och avtal teknisk forvaltning

2011

4 093
39236
161417
69 006

141 051
115 845
88 195
44 105
168 129

831077

201
5358
22 409
134 232
67 681

138 985
99 206
84 811
42 731
181 573

776 986

v
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Not 3 Administration

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. f6rvaltning
Medlemsavgifter HSB

Léner, arvoden och sociala avgifter

Studier och fritidsverksamhet

Ovrigt

Not 4 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
-Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2011
IT5037
20 040
141 979
13 585
251 679

543 220

2011-12-31

154 277
0

154 277

-137 659
-5 743

-143 402

10 875

12(15)

2010
117 523
19 500
117 759
12 359
23 753

290 894

2010-12-31

136 152
18 125

154 277

-117 812
-19 847

-137 659

16 618

W
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utrangering fasader

Inkdp/Aktiveringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingidende ackumulerade avskrivningar
Utrangering fasader

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

[ ackumulerade anskaffningsvérden ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsviarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 6 Avrikningskonto HSB Mélndal

2011-12-31

28 285 908
-3 433 200
13 316 029

38 168 737

-4 880 002
597 600
-474 676

-4757 078

33411 659
840 000

34 000 000
11200 000
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2010-12-31

28 285 908
0
0

28 285 908

-4 468 809
0
-411 193

-4 880 002

23 405 906

840 000

34 000 000
11200 000

Posten avser en fordran pd HSB Mélndal avseende likvida medel. I foregdende ar arsredovisning
redovisades detta som kassa och bankmedel men omklassificering har skett i &rets drsredovisning,

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsékringspremier
Upplupna rinteintdkter
Anticimex

Com Hem

Summa

2011-12-31

0
0
6367
0

6367

2010-12-31

23 148
2411
7174
10 848

43 581
v
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Not 8 Eget kapital

Eget kapital 2009-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstdmman
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2010-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

[anspraktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman
Balansering av foregiende érs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2011-12-31

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Swedbank 3,84
SBAB 3,61
SBAB 3,85
Totalt

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas 50 000 kr som kortfristiga skulder.

Av de léngfristiga skulderna forfaller 13 661 338 kr senare n fem &r efter balansdagen.

14(15)
Insats- Fond for yttre Balanserad Arets
kapital underhall vinst resultat
8 810 257 2561 751 -970 881 988 836
635 000 -635 000
088 836 -988 836
1339 986
8 810 257 3196 751 -617 045 1339986
542 000 -542 000
1339 986 -1339 986
-2 189 479
8 810 257 3738 751 180 941 -2 189 479
Réntan &r Amorteringar Léanebelopp
bunden t.0.m. ar 2011 enl 2011-12-31
laneavtal
Rorlig 3974220
2015-03-11 5 800 000
2012-07-04 50 000 4137118
50 000 13911 338
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupet revisionsarvode

Upplupen el

Upplupen fastighetsskotsel

Summa

Molndal 2O/L.03. /5

fiqu Tondopicd WQ%

Inger Lindqvist Gosta Rehn

-~
CCU’%“} *}V %’7/7
Carol ‘agobson Bernt Henziger

2011-12-31

32 389
262 245
12 500
15 484
36 694

359 312

/2/ % & \PJE, 'Wb\; : \,'\L Lo

Christer Lund Lena Donko

Var revisionsberittelse har lamnats 26(2  -04 - 0.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/
4

Mikael Gustavsson Annika Gustavsson

Godkénd revisor Av foreningen vald revisor

15(15)

2010-12-31

28 427
235 089
12 500
0

0

276 016




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsfore-
ningen Stensjohdjd, org. nr 716444-0641

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sten-
sjohojd for &r 2011.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en Arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedmer Ar nodvindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebér att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
siikerhet forsdkra oss om att Arsredovisningen inte innehdller viisent-
liga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka Atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta for
hur féreningen uppréttar avsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som #r dndamélsenliga
med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av indaméalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrfickliga och dn-
damélsenliga som grund fir véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har 8rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat feshslmsemfioden] Or iret enligt
Arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsre-
dovisningens tvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriiffande foreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Stensjéhojd for ir 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av viir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, itgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelscledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhiimtat &r tillriickliga och #nda-
mélsenliga som grund 61 vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman eispenerss (behandlar) +imsten-
(forlusten) enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar sty-
relsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsret.
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Av foreningen vald revisor



