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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Lille-Borjes i MdIndal fér harmed avge érsredévisning for
rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Fdreningen, som dr en privat bostadsréttsforening, har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjandertt och utan
tidsbegrinsning. Vidare har foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom f6reningen samt att
stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet. Féreningen har sitt site i MdIndal

2020 i sammandrag:

Aret som gatt har fljt planen i stora drag fram till december dd vi fick en vattenldcka som forstorde
koket i Oasen. I samband med detta upptécktes skador pa vissa avloppsstammar,

nigot som maste atgirdas under 2021. Styrelsen har dven 2020 haft ett hektiskt & med hog
arbetsbelastning och, férutom méanga andra &tgirder, har fokus varit p& tridgérd, grillplatser och
kéllsortering.

Vi har haft ett fortsatt gynnsamt rénteldge, minimalt med skadegérelse och medlemmar som stéller upp
ger oss ett bra ldge ekonomiskt. Vi i styrelsen &r tacksam for medlemmarnas engagemang!

Minskad skuldsiittning

Styrelsen har under nigra &r fokuserat pa att sénka foreningens finansiella kostnader och den minskade
skulds4ttningen gor oss nu betydligt mindre kénsliga for dkade rintekostnader. Vi har under 2020 lagt
om ett flertal 1dn och sénkt vara rintekostnader. Lanens forfallotid 4r ocksd optimerad for att undvika allt
for stora Overraskningar i framtiden. Féreningens 1an &r nu samlade i SEB och vi har ddrmed en enda
bank, vilket forenklar administration och bokslut.

Energibesparing/Miljo

Elforbrukning &r ett viktigt omrade, och med kontinuerlig forbattring gér det ofta att uppnd god
energibesparing i sma steg. Vi kan bara paverka vér egen forbrukning. Den totala elkostnaden for
fastigheten bestar av tre delar: elhandel, elnit och skatter. Den totala elkostnaden har Skat under 2020.
Styrelsen fortsditter att understka alternativet att installera solpaneler pa taken for att stinka véra
kostnader.

Fjdrrvirmen: Priset for fjarrvirmen okar jamfort med tidigare &r, och en héjning &r dven varslad for
2021.
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Féreningens byggnader

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Timmermannen 1. Byggnaden #r fullvirdesforsikrad hos
forsékringsbolaget Linsforsdkringar. Byggnadsar 1987-1988. Foreningens byggnad bestir av 57
lagenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaden och féreningens medlemmar hor ocksa 61st.
parkeringsplatser varav 32 4r garageplatser, 16 &r under carport och 13 platser 4r ute i det fria. Dessutom
finns sju géstparkeringar. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 5 185 kvm.

Lagenhetsfordelning:
4 st. 1 rum och kék

10st. 2 rum och kok
28st. 3 rum och kok
9 st. 4 rum och kok
6 st. 5 rum och kik

I foreningen ingdr ocksd den gemensamma lokalen, Oasen och féreningens gym. Lokalen har inte
utnyttjats av medlemmarna i samma utstrdckning som tidigare pa grund av den pagaende pandemin.
Under véren beslutades att ta ut en avgift om 100:- per uthyrningstillfille for att pa sikt ha pengar till en
upprustning. For att undvika tringsel. Styrelsen har ocksé valt att forligga styrelseméten till Oasen i
stillet for till styrelserummet.

I gymmet har verksamheten kunnat paga som tidigare eftersom man inte fir mer en eller tv personer dér
samtidigt. '

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om reservation och ianspréktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhéll. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna. Styrelsen hade budgeterat
s att underhéllsdtgérderna i sin helhet skulle tickas av fonderade medel. Med uppkommen skada i Oasen
och dess aterstillande samt ev. relining av stammar ser nu styrelsen risken att vi avsevirt kommer att dra
over lagd budget.

Styrelsen tog 2019 beslutet att anlita en konsult for att f4 hjélp att uppdatera befintlig underhallsplan. D4
fastigheten nu &r &ver 30 ar kénns det som att en extern bedémning av vart framtida underhéllsbehov
behdver genomlysas av en professionell byggnadsingenjor. Detta arbete genomfordes under mars ménad
2020.

Fastighetsforvaltning

HSB MoélIndal har varit foreningens fSrvaltare under 2020 och har, forutom hyror mm. #ven skott
foreningens kund- och leverantdrsreskontra. Féreningen dr mycket ndjda med samarbetet med Anna,
Helene och Peter pd HSB som servat oss pa bésta sétt under 2020.

- Visentliga héiindelser under rikenskapsdret

Kommunikation
Information frén styrelsen delges via anslag i trapphusen samt pi vir hemsida:
www.lille-borjes.org alt www lilleborjes.org

Expeditionen har varit 6ppen forsta helgfria méndag i varje manad fran klockan 18:00 till klockan 18:30.
Alla medlemmar har som tidigare méjlighet att kommunicera via e-post till styrelsen, se ovan! _

0
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Det gar ocksa att ldgga ett meddelande i den grona brevlada som finns i entrén utanfér styrelserummet.
Telefonlista till styrelsens medlemmar finns ocksa4 tillginglig i den elektroniska informationstavlan som
finns i entréerna.

Det finns nu #ven ett formuldr for felanmélan p4 . vlr hemsida vilket avsevért forbéttrar
kommunikationen. Vi vill dérfor uppmuntra medlemmarna att anvénda denna metod vid felanmiilan.

Storre atgirder som genomforts:
-Byte av ekonomisk forvaltare till HSB, Malndal.
-Ny roddmaskin installerad i gymmet,
~ -Tvé nya grillplatser fardigstéllda pa baksidan.
-Nya rabatter anlagda och belysning uppsatt pa baksidan.
-Projekt “kallsortering” péborjad och utkast frén arkitekt finns,

Budget 2021

Brf. Lille-Botjes ekonomi &r fortsatt stabil. Vi har lagt en budget f6r 2021 med ett resultat pd 49149
kronor med ett avlyft frdn yttre fond om 650 000 kr. Féreningen har ett bra kapital avsatt i yttre fond.
Med uppkommen skada i Oasen och dess aterstillande samt ev. relining av stammar beddmer styrelsen
nu att risken att vi avsevért kommer att dra Sver lagd budget som stor. D4 vi i skrivandes stund inte
hunnit fa in offerter &r utfallet inte ként.

Storre atgiirder som planerats:

-Byte av termostatventiler i alla ligenheter (garantidtgéird utan kostnad) skulle ha skett under 2020 men
pa grund av pandemin s& méste vi avvakta med detta. Férhoppningsvis kan detta ske senare delen av
2021, : '

-Fortsatt projektering av kéllsorteringshus dvs. underlag for bygglov o ch offertférfragan. OBS! innan
byggnation sker kommer styrelsen att kalla till en extra stimma da det kriivs i detta fall.

-Totalrenovering av Oasen, savél kok som dvrig yta.

-Filmning, spolning och ev. relining av stammar och avloppsrér. Kostnaden for detta kan géra att
styrelsen kommer att dra 6ver lagt budget.

-Ny energideklaration krivs och 4r bestélld av MdlIndals energi. |

Atervinning/sopsortering
Styrelsen har fortsatt drivit detta projekt med syftet att fa till stdnd sopsortering och &tervinning inom var ‘
fastighet. Under 2021 hoppas styrelsen kunna presentera ett firdigt forslag och kostnader pa en extra
foreningsstdmma.

Ovrigt

Foéreningen har inte blivit direkt paverkade av Covid-19 pandemin. Styrelsearbetet drivs som tidigare
efter agendan med 16pande fSreningsfragor, prioriteringar och att sétta fokus pd utvalda omraden. Var
ambition &r att fortsétta leverera en kostnadseffektiv forvaltning.

Styrelsearbete i en bostadsrittsforening &r emellertid inte bara forvaltning. Det handlar ocksd om att
utveckla och skapa mervérden. Vi faster ddrfor stort avseende vid fornyelse och utveckling. Vi tackar for
bra samarbete och ser fram emot ett spinnande 2021!
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Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-06

Foreningsstimma
Ordinarie foreningssstimma holls 2020-06-30. P4 stdimman deltog 24 person varav 19 rostberétiggade

medlemmar.

Medlemmar

Féreningen hade vid érets slut 86 (85) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 57

Samégare 28

HSB Médindal 1

Under aret har 4 st ligenheter dverlatits. Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift
pa f.n. (2021) 1 190 kr. Pantséttningsavgift debiteras kdparen med f.n. (2021) 476 kr.

Organisationsanslutning
Bostadsréttsforeningen Lille-Borjes dr ansluten till HSB Moéindal. Vi har avtal vad avser ekonomisk

forvaltning och jourverksamhet. Ovriga tjénster som till exempel juridisk radgivning fakturerar HSB per
timmaltillfille.

" Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2021 &r of6réindrade.

Arsavgift 2021: 722 kr per kvm/ exkl.tv-avgift.
Bredband ComHem: Hastigheten kommer att uppgraderas 1/421 fran 100/10 till 250/50..

Fastighetsskatt/avgift .
Fastighetsavgift erldggs med 1 429 kr/Igh och blir totalt 81 453 kr. Taxeringsvérdet framgér av not.

Budget {61 dr 2021
Styrelsen har lagt en budget for 2021 med ett resultat pd 49 149 kronor med ett avlyft frén yttre fond om

650 000 kr. Foreningen har ett bra kapital avsatt i yttre fond.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse '
Enligt fSreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hdgst 11 ledaméter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-30 och ddrpa pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Mikael Bengtsson Ordférande

Lars Hansby Vice ordforande/Kassor
Aina Granath Ordinarie ledamot
Inga-1.isa Persson Suppleant

Ralf Edvardsson Suppleant

Edvard Ternander Suppleant

William Petersson Ledamot HSB Molndal

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma 4r Aina Granath och Lars Hansby samt suppleanterna
Inga-Lisa Persson, Ralf Edvardsson och Edvard Ternander.

Foreningens firma tecknas av Mikael Bengtsson, Lars Hansby, Aina Granath och Ralf Edvardsson, tva i
forening,

Styrelsen har under &ret hallit 15 protokollférda sammantréiden.

Arvode samt 6vrig erséttning till styrelsen har under aret uppgétt till 2,5 basbelopp, exklusive sociala
avgifter.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Styrelsen kan kontaktas genom mail, brev eller enkelt meddelande i den grona brevléda som finns i
entrén utanfor styrelserummet. Alternativt kan expeditionen besokas. Den dr Sppen forsta mandagen i
varje ménad mellan klockan 18:00 och 18:30.

Revisorer
Revisorer har varit Leif Hedling med suppleant Parisa Ferdos, valda av stimman, samt Ohrlings
Pricewaterhouse Coopers AB, av HSB Riksfoérbund godkénd revisor.

Representanter i HSB:s fullméiktige
Féreningens representant i HSB-féreningens fullméktige har varit Mikael Bengtsson.

Valberedning ‘
Valberedning har varit Erik Berg6o med suppleant Marita Ahlstrdm, vald av féreningsstimman.

o
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Flerarsoversikt (kr) 2020
Nettoomséttning 3949 149
Resultat efter finansiella poster 813 709
Kassalikviditet (%) 690,7
Soliditet (%) 45,0
Fond f6r yttre underhéall 2 852 564
Arsavgift per kvm bostadsyta 722
Lan per kvm bostadsyta 4 830
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,1
Fastighetens beldningsgrad (%) 31
Taxeringsvirde (tkr) 81 000

2019 2018
3957929 4038159
604 597 435018

756,1 620,0
43,8 42,4
2350066 2597513
722 737
4927 5018

1,2 1,2

32 41

81 000 63 600

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Mediems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 4796 001 1426560

Reservering till yttre fond
Iansprékstagande av ytire
fond

Disposition av fregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 4796 001 1426560

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat
2350066 11066063
650 000 -650 000
-147 502 147 502
604 597

2 852564 11168 162

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning verfores

11168 162
813 709
11 981 871

11981 871
11 981 871

2017
4037 106
829917
610,0
41,5

2 606 458
737

5103

1,9

42

63 600

Arets

resultat

604 597

-604 597
813 709
813709

6(14)

2016
4155 406
745 622
404,0
39,7
2699 317
760
5188

2,1

42

63 600

Totalt

20 243 287
0

0
0

813 709
21 056 996

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

.
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Resultatriikning Mot
Rorelseintikter

Nettoomséitining )
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader 4
Personalkostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar ‘ 6,7
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

3949 149
45322
3994 471

-147 502
-2 097 039
-149 496

-509 690
-2 903 727
1090 744

2957
~279 992
813 709

813 709

7(14)

2019-01-01
-2019-12-31

3957929
155175
4113 104

-711 129
-1 803 540
~184 453

-509 150
-3208272
904 832

0
-300 235
604 597

604 597

O
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

-Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark '
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsﬁttningstillgﬁngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

‘SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

38597 665

38 597 665

38 597 665

5605

7012440

86 300
7 104 345

1083 997
1083 997
8 188 342

46 786 007

8 (14)

2019-12-31

38 865 343
38 865 343

38 865 343

0

239 866
84 404
324270

7077 488
7077 488
7 401 758

46 267 101
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser -

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

6 222 561
2 852 564
9075125

11 168 162

813 709
11 981 871
21 056 996

10, 11 24 543 550
24 543 550

10, 11 501 380
190 775

4618

12 6 567
13 482 121
1185 461

46 786 007

9(14)

2019-12-31

6 222 561
2350 066
8572 627

11 066 064

604 597
11 670 661
20243 288

25044 930
25 044 930

501 380
59159
3240
4 246
410 858

978 883

46 267 101
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsréttsforeningen Lille-Borjes arsredovisning har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anléggningstillgangar _
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds f6r samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande avskrivningstide
tillimpas: :

Byggnader . ‘ 97 ar
Garageportar 10 &r
Maskiner och inventarier : 5ar
Markanldggningar 10 ar

Mark vérderas till anskaffningsvérdet.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt. Skulderna &r

upptagna till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Ar 2010 andrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsratten) forhandsbeskedet géllande
beskattning av rénteintikter. Detta innebir att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for rénteintikter
hénforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintikter beddms vara hinférliga till fastigheten och
ska dérfor inte beskattas.

Langfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett ar frin bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om

fortsatt beléning sker hos bank. Freningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens ldnefinansiering #r langsiktig,

Féreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre

underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beréiknas som forhéllandet mellan

omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réantekostnad i forhallande till genomsnitttliga
fastighetslén.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i férhéllande tiil fastighetens taxeringsvérde.
Soliditet anger hur stor del av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga betalningsférméga.
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Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter bostider . 3744 131 3744 014
Hyresintékter garage och parkeringsplatser ' 169 450 178 348
Kabeltv 35568 35 567
3949 149 3957929

Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Parkeringsintikter 26 269 29 168
Ovriga intikter 9 828 126 007
Overlatelse- och pantavgifter 9225 0
45 322 155175

Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Férbrukningsmaterial/inventarier 117 892 17 063
Fastighetsforsékring 61076 53716
Fastighetsskatt 81453 78 489
Reparationer 185 777 231974
-Uppvirmning 395 022 403 396
-El 117 665 89373
-Vatten 138971 176 727
-Sophémtning 158 871 136 308
Kabel-TV 97 506 93 304
Ovriga avgifter inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning 433 004 351308
Forvaltningskostnader inkl. avtal administrativ forvaltning 165 902 90 645
Medlemsavgift HSB ’ 23 100 0
Internet och telekommunikation 11483 13 526
Konsultarvoden 62 719 0
Studie- och fritidsverksamhet 5250 0
Ovriga kostnader 41348 67711
2 097 039 - 1803 540
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden

Utbetald ersttning for utfort arbete i féreningen

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Foreningen har ingen anstilld personal.
Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

I ackumulerade anskaffningsvérde ingér mark med 937 000.

Not 7 Inventarier
Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

118 250
2000
29 246

149 496

2020

49 559 276

242012
49 801 288

-10 693 933

-509 690
-11 203 623
38 597 665
48 000 000

33 000 000
81 000 000

2020

230 561
230 561

-230 561
-230 561
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2019

118250
30 500
35703

184 453

2019

49 559 276
49 559 276
-10 184 783
-509 150
-10 693 933

38 865 343
48 000 000

33 000 000
81 000 000

2019

230 561
230 561

-230 561
-230 561

0
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Mdlndal
Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Com Hem
Forsédkring

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léngivare %
SEB . 1,27
SEB ‘ 1,28
SEB 0,97
SEB 0,74
SEB 7 0,93

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
riintefindring

2023-03-28
2022-01-28
2024-06-28
2024-08-28
2027-09-28

2020-12-31
7004618

7822
7 012 440

2020-12-31
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© 2019-12-31

235658
4208
239 866

-2019-12-31 -

23294
63 006
86 300

Lanebelopp
2020-12-31
3439 645
5158 936
2096 349

7 630 000

6 720.000
25044 930

501 380

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 538 030 kr.

23328
61076 .
84 404

Lanebelopp
2019-12-31
3 681025
5158936
2296349

7 690 000

6 720.000
25546 310

501 380

Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi ldn som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar.

Not 11 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerhet for skulder till
kreditinstitut

Not 12 Ovriga skulder

Moms

2020-12-31

41752 000

41752 000

2020-12-31

6 567
6 567

2019-12-31

41752 000
41752 000

2019-12-31
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intdkter
Réntor
Revisionsarvode
Fjarrvarme

Vatten

El

Renhéllning

Ovriga poster

Méindal 2021- O4 - |49

Mikael Bengtsson

/ //; " 7 ’ s
P ‘ g7 ;
4'/27/) . I Zlﬁ/ //7//1/)‘ 22 ’/P/Dé—’

Aina Granath

/

Var revisionsberittelse har limnats 2021—0"’ Ny 0, \ (\

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

b —

Erik Malmqvist
Auktoriserad revisor

2020-12-31

298 035
1 891
18 300
54518
39 668
10 208
35673
23 828
482 121

ars Hansby

Williem Felgrssgin

William Petersson

Leif Hedling
Av foreningen vald revisor
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2019-12-31

257 656
1623
18 000
52 842
44 541

36 195
410 857
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Lille-Bérjes i MéIndal, org.nr 716408-6568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen féor HSB Bostadsrattsférening Lille-Bérjes i MéIndal for &r
2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvéandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

M
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
- handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsférening Lille-Borjes i MéIndal fér ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fSrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB [\ ﬂ [\

Erik Malmqvist Lei,f{hiie' ing
Auktoriserad revisor fﬁrenﬂ@/en vald revisor
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