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Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Lejonstenen i Mdlndal far hdrmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till
dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Vidare har foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet
~ med anknytning till boendet. Féreningen har sitt site i MoIndal.

Foreningens byggnader
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Domherren 14. Byggnaden ér fullvirdesforsidkrad hos
forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Byggnadsér 1993
Foreningens byggnad bestar av 60 ldgenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaden hor
ocksa en foreningslokal, 26 garage och 73 parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens

medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 5 260 kvm.

Ligenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
32 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kdk
13 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

D'\
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Enligt aktuell underhallsplan for foreningens fastigheter uppgar underhallsbehovet till
ca 20 miljoner kronor for aktuell 30-arsperiod.

Styrelsen beriknar att ovanstdende underhallsatgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.
De foljande 5 aren planeras foljande arbeten enligt underhdllsplanen:

Diverse malningsarbete. Justering betongplattor. Oversyn och tvitt av garagetak. Byte
reglerventiler virme. Byte av expansionskérl i pannrum. Byte exteriérbelysning vigg/tak. Byte
av markvirmepump. OVK-besiktning.

Byte av kallmangel, WC och tvittstill i tviittstugan. Byte av blandare, WC och tvittstill i
foreningslokalen.

Fastighetsforvaltning
HSB Mélndal skéter féreningens ekonomiska forvaltning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

-Trépanelen pé cirka hilften av terrasserna dr mélade och skadad panel utbytt. Andra hilften
utfordes 2019.

-Modernisering av hissarna. Kostnaden for hissen i hus 3 belastar 20214rs budget.

-Byte av styr-och reglerenhet i teknikrummen.

-Byte av cirkulationspumpar

Foreningens-ekonomi

Arsavgifter
Arsavgift 2020

848,5 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift :
Fastighetsavgift erliggs med 1 429 kr/lgh och blir totalt 85 740 kr. Taxeringsvirdet framgér av

not 3.

Budget fér 2021
Budgeten visar p4 ett resultat pa 9 990 kr, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden med

615 000 kr samt planerat lyft om 250 658 kr@/h
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MEDLEMSINFORMATION
Stadgar
" Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-02-12.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hdolls den 2020-06-11. I stimman deltog 23 rostberéttigade

medlemmar varav 2 med fullmakt.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 89 (88) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 60

Samégare . 28

HSB Mélindal 1

Under éret har 5 lagenheter Sverlatits, tillkommande medlemmar har varit 7 st och avgéende
medlemmar har varit 7 st.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift pa f.n. 1 190 kr
Pantsittningsavgift debiteras kparen med 476 kr.

Gemensamma utrymmen
Tvittstuga beldgen i Lejonstensgatan 1 plan 2 bokas med nyckeltavla i tvittstugan. Tvéttstugan

innehéller tvdttmaskin med centrifug, torktumlare, mangel, strykbridda samt torkrum.

Foreningslokal med pentry, dusch och toaletter att anvéindas for féreningens och medlemmars
sammankomster samt for uthyrning till nattgéster (4 singplatser). Lokalen hyrs ut till medlemmar
f6r 200 kronor/dygn och bokas genom styrelsen.

Aktiviteter

Pa grund av Coronapandemin har vi haft minimalt med aktiviteter. Féreningen har dock haft
stdddag bade var och host. Dessutom har en medlem med familj inbjudit till balkongkonserter
tvd génger, Vllket varit mycket uppskattat.

Organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen Lejonstenen &r ansluten till HSB MéIndal. Genom medlemskapet har

foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Traditionsenligt informationsméte i december da ekonomi och underhall brukar redovisas

tillsammans med information om viktiga héindelser kunde ej genomftras. Denna information fick
dirfor ske skriftligt. Dessutom har det informerats skriftligt vid ett flertal tillfdllen. Kortare
information har #ven anslagits i entréerna.

Nya avtal
Foreningen har tecknat ett utdkat fastighetsskétaravtal med HSB dir tridgardsskotsel ingar.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 11 ledam&ter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2020-06-11 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Britt Johansson . Ledamot Ordforande
Christer Torberntsson " Ledamot Vice ordférande
Anna Hindsén Ledamot Sekreterare
Lene Mathiassen Ledamot

Hans Berthier Ledamot HSB Ledamot
Charlotte Lindgren : Suppleant

Lena Svenningsson Suppleant

- T tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Britt Johansson, Christer Torberntsson Lene
Mathiassen samt Charlotte Lindgren.

- Foreningens firma tecknas av Anna Hindsén och Britt Johansson, Christer Torberntsson samt
Lene Mathiassen, tvé i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda sammantréiden.

- Styrelsearvode samt dvrig erséttning till valberedning och internrevisor har under aret uppgéatt
till 87 500 kr ( exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas via mail brf.lejonstenen@gmail.com
<mailto:brf.lejonstenen@gmail.com> .

Revisorer
Revisorer har varit Rustan Halldin med Jan Fihn som revisorssuppleant, valda av féreningen
samt Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB, av HSB Riksforbund godkiind revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit ChI‘lStGI‘ Torberntsson med

Anna Hindsén som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Bente Houe samt Margareta Olsson (ordf) valda av stimman.

o
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Flerarsoversikt (Kr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning ' 4647589 4659540 4561420 4569183 4473478
Resultat efter finansiella poster 159 119 702287 -2339450 1092243 673 041
Soliditet (%) 34,2 33,4 31,8 34,1 32,5
Kassalikviditet (%o) _ 23,7 196,0 165,0 334,0 280,0
Fond f6r yttre underhall 821845 1720506 1713474 3937274 3549812
Arsavgift per kvm bostadsyta 848 848 832 832 816
Lén per kvm bostadsyta 6 841 7 031 7212 7383 7554
Genomsnittlig skuldrénta (%) : 1 2 2 3 3
Fastighetens beléningsgrad (%) 39 40 53 55 56
Taxeringsvirde 92 000 000 92 000 000 71 000 000 71 000 000 71 000 000

Fordndring av eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for ytére Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Totalt

Belopp vid Arets ingdng 5895004 4625000 1720506 5909840 702287 18852637

~Auvsiittning yttre fond 615000 -615000 0
1 ansprékstagande av - -1 513 66
yttre fond : : 1 1513661 0
Disposition av
foregiende
ars resultat: 702 287  -702 287 0
Arets resultat ’ 159119 159 119
Belopp vid arets _ :
utging 5895004 4625000 821845 7510788 159119 19 011756

Forslag till vinstdisposition .
Styrelsen foreslar att till fosrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst _ 7510788

arets vinst 159119
: 7 669 907

disponeras s att
i ny rikning Sverfores 7 669 907
7 669 907

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning

med noter. O



HSB Bostadsrittsforening Lejonstenen i Mélndal 6 (13)
Org.nr 716444-6374
Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 4 647 589 4 659 540
“QOvriga rorelseintiikter 4021 3258
Summa rorelseintikter 4 651 610 4 662 798
Rorelsekostnader - :
Planerat underhall -1 513 661 -664 968
Driftskostnader 3 -1 746 493 -1 839 656
Personalkostnader 4 -105 438 -113 435
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -732 861 -732 861
Summa rorelsekostnader -4 098 453 -3 350 920
Rorelseresultat 553 157 1311878
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1512 1534
Réntekostnader och liknande resultatposter -395 550 -611 125
Resultat efter finansiella poster 159 119 702 287
Resultat fore skatt 159 119 702 287
Arets resultat 159 119 702 287

on
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5 52 481 788 53196 111
Inventarier, verktyg och installationer 6 49 397 67 935
Summa materiella anléiggningstillgangar 52 531 185 53 264 046
Summa anléiggningstillgingar 52 531 185 53 264 046
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 3019797 3 109 290
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 91 569 96 339
Summa kortfristiga fordringar 3111366 3 205 629
Kassa och bank

Kassa och bank 9198 9172
Summa kassa och bank 9198 9172
Summa omsittningstillgangar 3120 563 3214801
SUMMA TILLGANGAR 55 651 748 56 478 847

o
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital :
Medlemsinsatser 10 520 004 10 520 004
Fond for yttre underhall 821 845 1 720 506
Summa bundet eget kapital 11 341 849 12 240 510
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7510 788 5909 840
Atrets resultat 159 119 702 287
Summa fritt eget kapital 7 669 907 6612 127
Summa eget kapital 19 011 756 18 852 637
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 23 490 000 35 985 000
Summa langfristiga skulder 23 490 000 35985 000
" Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 12 495 000 1 0600 000
Leverant6rsskulder 180 767 174 390
Skatteskulder 4 857 3404
Ovriga skulder 1 800 1500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 467 568 461916
Summa kortfristiga skulder 13 149 992 1641210
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 651 748 56-478 847
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Noter

Not 1 Redovisnings och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar .
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna &r oforéindrade jamfort med
tidigare ar.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beréknas bli betalt. Skulderna

ar upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder
Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Linjér avskrivningsmetod anvinds f5r samtliga materiella tillgdngar. Féljande avskrivningstider
tillimpas:

Byggnader : 100 ar
Installationer 20 ar
Maskiner och inventarier 5éar

Mark vérderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhéll
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for

yttre underhall.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar véirderas till vad
som enligt foreningens beddmning ska erlédggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som forhallandet

mellan omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
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Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens

taxeringsvirde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna
kapitalets storlek i forhallande till foreningens Svriga skulder beskriver féreningens langsiktiga

betalningsférméga.

Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 4 463 052 4 463 052
Hyror lokaler . 1800 1 800
Hyror garage och parkeringsplatser 169 325 167 830
Ovrigt 13412 26 858
4 647 589 4 659 540

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskdtsel 329 069 324 950
Reparationer 84 781 194 721
El 513 945 496 252
Vatten 169 829 166 293
Sophédmtning 86 319 81263
Snéréjning 14778 58 674
Fastighetsavgift 85740 82 620
Forsdkring 38 664 35311
Kabel Tv 191 880 190 890
Medlemsavgift HSB 24 000 0
Forvaltning administration 120 276 118 773
Ovrigt 87212 89 909
1746 493 1 839 656

iida
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Not 4 Personalkostnader
2020 2019
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arvoden 85 500 85 380
Loner 2 000 5 000
Sociala avgifter 16 938 18 855
Ovrigt 1 000 4200
Totala I6ner, andra ersiittningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 105 438 113 435
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 67 631 022 67 631 022
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 67 631 022 67 631 022
Ingéende avskrivningar -14 434911 - -13720 588
Arets avskrivningar -714 323 -714 323
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 149 234 -14 434 911
Utgdende redovisat viirde 52 481 788 53196 111
Taxeringsvérden byggnader 52 000 000 52 000 000
Taxeringsvirden mark 40 000 000 40 000 000
92 000 000 92 000 000
"~ Not 6 Inventarier och verktyg
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 228 825 228 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 228 825 228 825
Ingéende avskrivningar -160 890 -142 352
Arets avskrivningar -18 538 -18 538
Utgaende ackumulerade avskrivningar -179 428 -160 890
Utgaende redovisat virde 49 397 67 935
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2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 11821 7 656
Avrikningskonto HSB 3007 976 3101634
‘ 3019 797 3109290
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Overnattningsligenhet 600 10 200
Telenor 47 475 47 475
Trygghansa 43 494 38 664
91 569 96 339
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare : %  rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 0,74 2021-06-30 12 495 000 12 495 000
Handelsbanken 1,04 2024-06-30 12 495 000 12 495 000.
Handelsbanken ' 1,49 2027-06-30 10 995 000 11 995 000
35 985 000 36 985 000
Kortfristig del av langfristig
skuld ' 12 495 000 1 000 000

Om fem ér beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 985 000 kr.

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter
balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi lan som férfaller under nésta ar som
kortfristig skuld tillsammans med nésta ars berdknade amorteringar.

Not 10 Stillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 56 684 000 56 684 000
: 56 684 000 56 684 000

o™
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2020-12-31 2019-12-31

Revisionsarvode 16 800 16 300
El 69 051 64 890
Forskottsbetalda hyror och avgifter 381717 377 232

467 568 458 422

Mslndal 2021 - OY~[9
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Britt Johansson A\nfrﬁ Hindsén /L/V

Christer Torberntsson Hans Berthier

Lene Mathiassen

Var revisionsberiittelse har limnats 2021 - O~ | ﬂ

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

e S D T

Erik Malmqvist Rustan Halldin
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor






Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Lejonstenen i Mélndal, org.nr 716444-6374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrattsférening Lejonstenen i MéIndal for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Lejonstenen i Méindal fér ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddémning och &vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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