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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisning for rikenskapséret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrakning
balansrékning

noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregéende Ar. @‘

1(16)
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Vidare har foreningen att fraimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt att stirka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frdmja serviceverksamhet med
anknytning till boendet. Foreningen har sitt séte i Mdlndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Domherren 14. Byggnaden ar fullvardesforsidkrad hos
forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Byggnadsar 1993

Foreningens byggnad bestéar av 60 lagenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaden hor
ocksa en foreningslokal, 26 garage och 73 parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens
medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 5 260 kvm.

Ligenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
32 st 2 rum och kék
9 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kék
4 st 5rum och kok

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade

medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Enligt aktuell underhallsplan for foreningens fastigheter uppgér underhallsbehovet till
ca 21 miljoner kronor for aktuell 30-arsperiod.

Styrelsen berdknar att ovanstdende underhallsatgérder i sin helhet ska tdckas av fonderade medel.

De f6ljande 5 aren planeras foljande arbeten enligt underhallsplanen:
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Malning terrasser, vindskivor och takdetaljer. Justering betongplattor. Byte stuprér och héngrénnor. Byte
reglerventiler virme.

Styr-och reglerenhet, byte cirkulationspumpar och expansionskérl i pannrum. Modernisering av hissar. Byte
exteriérbelysning vagg/tak.

Byte av kallmangel, WC och tvittstill i tvattstugan. Byte av blandare, WC och tvittstill i féreningslokalen.

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skéter foreningens ekonomiska forvaltning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

-Ventilationsarbetet “Kryddhyllan” avslutades i borjan av aret och obligatorisk ventilationskontroll
(OVK) genomfordes med godként resultat.

-Taken har besiktigats och malning &r utford.

-Trépanelen pé cirka hélften av terrasserna dr malade och skadad panel utbytt.
-Tryckstegringspump utbytt.

-Problem med hissen i hus 1 har lett till tidigarelagd modernisering 2020.

-Slamsugning &r utford i flera lagenheter.

-Container for brannbart avfall ar utbytt mot grona sopkérl. Alla sopnedkast &r stingda férutom ett
lasbart for dem som har svart att ta sig in i miljohuset.

-Omléggning av 1an vilket har sankt rdntekostnaderna.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgift 2019

848,5 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 377 kr/Igh och blir totalt 82 620 kr. Taxeringsvérdet framgar av
not 3.

Budget for 2020
Budgeten visar pa ett resultat pa 826 008 kr, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden med
654 000 kr samt planerat lyft om 1 510 500 kr.

&
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-02-12.

Foreningsstdimma .
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2019-04-24. I stimman deltog 37 rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 88 (91) medlemmar, varav
Bostadsréittshavare 60

Samaégare 27

HSB MoIndal 1

Under aret har 4 ldgenheter 6verlatits, tillkommande medlemmar har varit 3 st och avgaende
medlemmar har varit 6 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en Gverlatelseavgift pa f.n. 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med 473 kr.

Gemensamma utrymmen '

Tvittstuga beldgen i Lejonstensgatan 1 plan 2 bokas med nyckeltavla i tvattstugan. Tvéttstugan
innehaller tvattmaskin med centrifug, torktumlare, mangel, strykbrdda samt torkrum.
Foreningsslokal med pentry, dusch och toaletter att anvandas for foreningens och medlemmars
sammankomster samt for uthyrning till nattgéster (4 sangplatser). Lokalen hyrs ut till medlemmar
for 200 kronor/dygn och bokas genom styrelsen.

Aktiviteter
Foreningen har haft stiddag med manga deltagare. Medlemmarna har dven bjudits in till
spontanfika, hostfest och “after week™ 1 foreningslokalen.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Lejonstenen &r ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar ir i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Traditionsenligt informationsméte holls i december da ekonomi och underhall redovisades
tillsammans med information om viktiga hiandelser. Dessutom har det informerats skriftligt vid ett
flertal tillfallen. Kortare information har dven anslagits i entréerna.

Nya avtal
Ett 5-arigt avtal har tecknats med ClimaCare angaende ventilation, virmepumpar, ror och
styrteknik.

Ett tillsynsavtal for tak har tecknats med Hogtryckskompaniet.

Nytt serviceavtal med Kone Hiss har tecknats for service av hissarna

&
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-04-24 och dirpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Britt Johansson Ledamot Ordforande
Christer Torberntsson Ledamot Vice ordférande
Anna Hindsén Ledamot Sekreterare
Lene Mathiassen Ledamot

Hans Berthier Ledamot HSB Ledamot
Charlotte Lindgren Suppleant

Stefan Caplan Suppleant

- I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Britt Johansson, samt suppleant Stefan Caplan.

- Foreningens firma tecknas av Anna Hindsén och Britt Johansson, Christer Torberntsson samt
Lene Mathiassen, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

- Styrelsearvode samt dvrig erséttning till valberedning och internrevisor har under &ret uppgatt till
85 380 kr ( exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas via mail brf.lejonstenen@gmail.com
<mailto:brf.lejonstenen@gmail.com> .

Revisorer
Revisorer har varit Jan Fihn med Lena Svenningsson som revisorssuppleant, valda av foreningen
samt Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB, av HSB Riksforbund godkénd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmaéktige har varit Christer Torberntsson med Anna
Hindsén som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Lisbeth Back samt Margareta Olsson (ordf) valda av stimman. _
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Fond for yttre underhall
Arsavgift per kvm bostadsyta
Lan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldranta
Fastighetens belaningsgrad
Taxeringsvirde

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FORANDRING EGET KAPITAL

Eget kapital 2018-12-31
Reservering till yttre fond enligt

stadgarna

I ansprikstagande av yttre fond
enligt stadgarna
Balansering av foregdaende érs

resultat

Arets resultat
Eget kapital 2019-12-31

6(16)

2019 2018 2017 2016 2015

kr 4659540 4561420 4569183 4473478 4470997

kr 702287 -2339450 1092243 673041 471 886

% 196 165 334 280 269

% 33,4 31,8 34,1 32,5 31,3

kr 1720506 1713474 3937274 3549 812 3333526

kr 848.5 831,8 831,8 815,5 815,5

kr 70314 7212,0 7383, 75542 77253

% 1,7 2,1 2,7 3,2 3,2

% 40,2 53,4 54,7 56,0 61,4

tkr 92 000 71 000 71 000 71 000 66 200

Insats- Upplatelse- Fond for yttre  Balanserad Arets

kapital avgifter underhall vinst resultat

5895004 4625000 1713474 8256322 -2339450
672 000 -672 000
-664 968 664 968

-2339450 2339450

702 287

5895004 4625000 1720506 5909 840 702 287
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande behandling:

att i ny rékning Sverfors

5909 840
702 287

6612 127

6612 127

6612127

7(16)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Forsékringserséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[y

W A

3,6

2019

4 659 540
3258

4 662 798
-664 968
-1 839 656
-113 435

=732 861

-3350 920

1311878

1534
-611 125
-609 591

702 287

702 287

8(16)

2018
4561 420
25 876

4 587 296
-3 441 800
-1 842 217
-118 592

-732 861

-6 135470

-1548 174

9877
-801 153
-791 276

-2 339450

-2 339 450
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgidngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
SBAB

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

W

(0]

2019-12-31

53196 111
67 935

53 264 046

53 264 046

3109 290
96 339

3 205 629

8451

721

3214 801

56 478 847

9(16)

2018-12-31

53 910 434
86 473

53 996 907

53 996 907

2976 488
34 450

3010938

8423

721

3 020 082

57016 989
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

10 520 004
1720 506

12 240 510
5909 840
702 287
6612 127

18 852 637

9,10 35 985 000

35 985 000

9,10 1 000 000
174 390

3 404

1500

11 461 916

1641210

56 478 847

10(16)

2018-12-31

10 520 004
1713 474

12 233 478
8256 322
-2 339 450
5916 872

18 150 350

37 035 000

37 035 000

900 000
424 687
7593

0

499 359

1831639

57016989  ,_

H
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med
tidigare ar.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Kortfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som
kortfristig skuld.

Materiella anldggningstillgngar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga materiella tillgdngar. Foljande avskrivningstider
tillimpas:

Byggnader 100 &r
Installationer 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Mark varderas till anskaffningsvirdet.

Foreningens fond for yttre underhéll
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt 4r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt féreningens bedomning ska erlédggas till eller erhallas frén Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvarde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
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storlek i forhallande till foreningens dvriga skulder beskriver foreningens 1dngsiktiga

betalningsformaga.
Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintakter, lokaler
Hyresintikter; garage och P-platser
Ovriga intékter

Summa
Not 3 Byggnader och mark

Ingédende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan
I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

12(16)

201 2018

4 463 052 4 375 464

1 800 1 800

167 830 165 100

26 858 19 056

4 659 540 4 561 420

2019-12-31 2018-12-31

67 631 022 67 631 022

67 631 022 67 631 022

-13 720 588 -13 006 265

-714 323 -714 323

-14 434911 -13 720 588

53196 111 53 910 434

1228 400 1228 400

52 000 000 46 000 000

40 000 000 25 000 000
92 000 000 71 000 000 _

7
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stid
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvarmning
-El

-Vatten ,
-Sophdmtning

-Snordjning
Fastighetsavgift
Forsdkring

Kabel TV

Medlemsavgift HSB
Forvaltning administration
Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader

Arvoden

Loner

Sociala avgifter
Ovrigt

Féoreningen har egen anstdlld personal som skéter
fastighetsskotseln.

201
324 950
194 722

496 252
166 293
81263
58 674
82 620
35311
190 890
0

118 773
89 909

1 839 657

[\
-
p—
\©

85380
5000
18 855
4200

113 435
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2018
124 770
225785

510 435
178 915
69 919
65919
80 220
35314
189 900
24 000
121 088
215953

1842218

2018
84 625
12 880
20 146

941

118 592

>




HSB Bostadsrittsforening Lejonstenen i Mdlndal
716444-6374

Not 6 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto HSB

Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring
Overnattningsldgenhet
Telenor

Summa

14(16)
2019-12-31 2018-12-31
228 825 228 825
228 825 228 825
-142 352 -123 814
-18 538 -18 538
-160 890 -142 352
67 935 86 473
© 2019-12-31 2018-12-31
7656 8 256
3101 634 2 968 232
3109 290 2 976 488
2019-12-31 2018-12-31
38 664 0
10 200 2 800
47 475 31 650

96 339

34450 -
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rénta bunden Amorterat Lanebelopp
Langivare Rénta % to.m  enligt avtal 2019-12-31
HB 0,74 21-06-30 0 12 495 000
HB 1,04 24-06-30 0 12 495 000
HB 1,49 27-06-30 500 000 11 995 000
Totalt 500 000 36 985 000
Av ovanstdende skulder redovisas 1 000 000 kr som Kkortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 11 995 000 kr senare &n 5 ar efter balansdagen.
Not 10 Stillda sékerheter
2019 018
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut 56 684 000 56 684 000
56 684 000 56 684 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntor 0 60 579
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 377232 355 056
Revisionsarvoden 16 300 16 200
El 64 890 67 524
Cleanpipe 3494 0
Summa 461 916 499 359

Mslndal £ 2.0 - 0f- (2
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Britt Johansgon

Christer Torberntsson

O N ”JM ¢/

Anna Hindsén Lene Mathiassen
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Hans Berthier

Viér revisionsberittelse har lamnats 20 20 04 —, "] .
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Lejonstenen i Molndal, org.nr 716444-6374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrattsforening Lejonstenen i Mdlndal for
rakenskapséret 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom: '

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig 56/



felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsréttsforening Lejonstenen i Molndal for rdkenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och indamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. dj...
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sidana dtgérder, omréden och férhéllanden som dr vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.
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