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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisféreningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsritisférening Enerbacken | Moindal, Styrelsen har sitt
sdte i Mbindal.

§ 2 Bostadsrattsféreningens &ndamal

Bostadsrattsforeningen har till Andamal att | bostadsrattsioreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 3t mediemmarna titl nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
frémja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till Sndamél att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsratisforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose semensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning tili boendet. Bostadsrattsféreningen ska i ail verksamhet varna om miljén genom att verka
for en 13ngsiktig haltbar utveckling.

Bostadsratt ar den rift i bostadsrittsforeningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen.

Medilem som har bostadsratt kaflas bostadsrattshavare.

& 3 Samverkan

Bastadsrattsforeningen ska vara medlem i en H5B-férening, i det fdljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrittsforaningen.

Bostadsrattsféreningens verksambhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrattsforeningen i férvaltningen av dess angeligenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overiateise

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftfigen och skrivas under av
saliaren och képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den 1genhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géiler vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller farmkraven &r dveridtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt tili medlemskap

intrade § bostadsrattsféreningen kan beviijas den som dr mediem 1 H58 och

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Svergstt till bostadsrittshavarens make 81 maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte &r mediem | HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillimprning om bostadsritt til} bostadsligenhet dvergdtt till annan nidrstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsritisfGreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna parsgraf 8r uppfylida och bostadsriittsforeningen skiligen bor
godta honem sem bostadsrattshavare. Om det karn antas att férviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslZgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andamal ratt att neka medlemskan.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HS8 ska beviljas medlemskap i bostadsratisféreningen,
luridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadsidgenhet som inte &r avsedd for fritids@ndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsrétt till bostadsldgenhet fir inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som &r mediem | bostadsriittsfreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfiireningens styrelse for att genom dverliteise férvirva bostadsriitt till en bostadslagenhet
sam irnite 87 avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsalining om den juridiska personen hade pantratt | bostaden elter vid forvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 AndelsiSrvary

Den som férvarvat andel | bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerdtisliga forvarv

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
férvdrvaren Inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana fdrvarvaren att inom sex
ménader fr&n uppmaningen visa att nagon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvirvat bostadsrdtten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten
tvangsférsaljas enligt bostadsrattslagen fiir férviirvarens rékning.

§ 8 Raétt att utdva bostadsritien

Niir en bostadsratt dvergatt till ny Innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett dodsbo efter en aviiden bostadsratishavare fr utdva bostadsritten trots ait dédsboet inte r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt | bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har farvarvat
hostadsrétten och stkt medlemskap. O uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dadsboets rakning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsrétten och firviirvet skett genom tvingsfbrsaljning
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ir efter frvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
négon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrittsfdreningen, har férvirvat bostadsritten och sdkt

medlemskap.

§ 8 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgtra frégan om mediemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlernskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Far att préva fragan om medlemskap kan bostadseittsfSreningen kormma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritien dvergitt till nekas mediemskap i

bostadsrattsfireningen,
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv farsiljning och tvingsfarsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdilande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsratisfareningens I5pande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering fér underhdll av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Ominre fond finns ingér ven Tondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inb&rdes forhallandet melian andelstaien beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giitigt om minst tvatredjedelar av de rstande pé foreningsstdmman gatt med pd beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska ailtid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt besiut anges i
bostadsridttslzgen.



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire
varje kalenderménads bérjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgér drdjsmétsranta enligt rintelagen pé den ohetalda avgiften frén férfallodagen fill dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

1 arsavgiften ingaende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationséverféring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per légenhet.

§ 12 Upplateise-, Gverldtelse- och pantsitiningsavagift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, veriatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hbgst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsiitningsavgift av bostadsrattshavaren med higst en procant av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt soclalfdrsikringsbatken och faststilis for Gverlatelseavgift vid anstkan
om mediemskap och f8r pants3tiningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bastadsrattsféreningen fér ta uf
avgift fér andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet uppidts under en del av ett 3r, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenhetzn r uppidten.

Bostadsrittsfdreningen f8r  &vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med aniedning av lag eller frfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna [Emna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberdittelse, resultatrikning, balansrékning och

tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Foreningsstamman 3r bostadsrattsforeningens hgsta bestutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skdl till det. Extra fdreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherittigade.
Begaran ska ange vilket Zrende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr mediem ska ha rdtt att nirvara eller pd annat sitt
faija forhandlingarna vid foreningsstémman. Eit sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberéttigade som &r nirvarande vid fdreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stimmofunktiondrer har alitid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, sorn &nskar visst drende behandlat p3 ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styreisen fire mars ménads utgéng.

§ 16 Kalleise till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kalielse till foreningsstamma ska innehéila uppgift om de grenden som ska fisrekornma pa
féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor Tore féreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag p& iamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje mediem vars adress dr kiind fér bostadsrittsféreningen.



Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel,
Narmare reglering av forutsattningar fér anvandning av elektroniska hjiflpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma skz féirekomma:

foreningsstimmans Oppnande
val av stimmeoordférande
anmalan av stdmmoaoardférandens val av protokoliforare
godkannande av rostidngd
fréga om nérvarorétt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning
val av tva personer att jJdmte stimmoordfiranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgdng av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. besilut om faststallande av resultatrikning och balansrikning
bestut i anl=dning av bostadsritisfGreningens vinst eller forlust enligt den fastst3llda
balansrdkningen
. beslut om ansvarsfrihet {&r styrelsens ledaméter
. beslut om arveden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som vailts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamdter och sugpleanter
17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamater och suppleanter
18. presentation av HSB-Jedamot
18. heslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppieant
21. bestut om antal ledamiter i valberedningen
22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningsns ordférande
23. val av fullméktige och erséttare samt Hvriga representanter | HSB
24. av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna fragor och av mediemmar anmaida drenden
som anglvits | kalieisen
25. féreningsstimmans avsiutande
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Extra féreningsstimma

P& extra fareningsstamma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje mediem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsratter i baostadsrattsforeningen har
mediemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfalien insats eller Sreavgift har inte riistratt.

En medlems ratt vid féreningsstéimma utévas av mediemmen personiigen eller den som ar
medlemmens st3{lfdretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gilier hégst ett 3r
fran utfirdandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som har f3tt mer an hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rastetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses dern vald som har fatt de flesta résterna. Vid fika ristetal avgdrs valet genom
jottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet férrdttas.

Fér vissa baslut krdvs sdrskiid majoritet enligt bestmmelser i lag.



Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel avlamnas utan rostningsuppgift (s3 kallad blank sedel)
vid sfuten omréstning anses inte rHstning ha skett,

§ 20 Protokoli vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det firs protokoil.
t frégz om protokollets innehdll galler att;
1. ristlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska f&ras In i protokollet, samt
3.  om rostning har skett ska resuitatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmran ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
biostadsrattsfareningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av igst tre och higst eiva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen fiir HSB.
Foreningsstamman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hOgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véijs
av fareningsstimman ska randattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hiigre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som vialjs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa arganisatir for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsritisfreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tv styreiseledamaéter, att tva tilisammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Besiutforhet

Styrelsen ar besiutfor ndr fler n hilften av hela antalet styrelseledamdéter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rdstande fdrenar sig om. Vid lika réstetal gdller den
mening som styrelsens ordfrande bitrdder. N&r minsta antal ledamater dr ndrvarande krdvs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid siyrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ardféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rstt att fa avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrefsen forfogar Gver
mbjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoil.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoli fran styrelsesarmmantride ska foras | nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tili antalet vara |3gst tva och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfarbund, dvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden &r fram tili ndsta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen ar avslutad och revisionsberiitelsen iamnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska lmna skriftlig forklaring till ordinarie
fareningsstimma ver gjorda anmiarkningar | revisionsherittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anméarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga for mediemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstarmma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden dr fram tilf ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av isgst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de frtroendeuppdrag som féreningsstirnman ska

tillsétta.
Vaiberedningen ska till foreningsstdmman [8mna férslag pa arvode och forest principer for andra
ekonomiska ersdttningar fér styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond {6r ytire underhail,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprik medel for
yttre underhdil.

Inre fond
Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhdll av bostadsrittsldgenheter,
Gverfdring till fond f&r inre underhal bestims av styrelsen.
Bostadsrattshavare fir for att bekosta inre underhill av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden

sam tilthdr bostadsrattsiagenheten,
Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestams utifrén fdrhdllandet melian andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal f&r bostadsrattsldgenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag

for giorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan for genomférande av underhdll av bostadsrittsfareningens
fastighet,

2. drligen hudgetera for att sdkerstilla att tillrickliga mede! finns fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfdreningens egendom besiktigas i 18mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhéllspian, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det dver- elier underskott som kan uppstd pd bastadsritisféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning
Bostadsrattshavare har ritt att £ utdrag ur ligenhetsfdrteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. légenhetens beteckning, bel&genhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonamiska plan som ligger il grund for
uppldtelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen f&r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

datum fér utfiirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
hostadsrittshavaren ansvarar for att sdval underhalia som reparera lagenheten och att bekosta
dtgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalis- och
reparatiensansvar sam f&ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritsfareningen tecknat en
motsvarande férsikring till férman fér bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall for sjidlvrisk och kostnaden for didersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverforing. For vissa atgdrder i ligenheten krivs styrelsens tillsténd enligt § 37. De
&tgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alitid utfdras fackmassigt.

Tilf ligenheten hér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigr sdtt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i Iigenheten och Gvriga utrymmen tilihdrande ldgenheten, exempelvis;
sanitetsporslin, KBksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksg for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forskommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, tétningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glas i fdnster och dérrar samt spréjs pa fonsier och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. titl fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangj4rn, ttningslister samt malning;
bostadsratisfdreningen svarar dock fisr malning av utifradn synliga delar av
fonster/fonsterdsrr,

8. malning av radiatorer och vérmeledningar,

9, ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
#r synliga 1 lagenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vatteniedning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksfliakt, kolfilterfiikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfiikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventitation
kraver styrelsens tilistdnd,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag ach fasta armaturer,

15, brandvarnarg, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare frsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsrattsupplatelsen frrdd, garage eller annat ldgenhetskompiement har
bostadsrattshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymitien som fér
l5genheten enligt ovan. Detta géiler dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om tgenheten 3r utrustad med balkong, altan eller hir till Iigenheten mark/uteplats som &r
uppliten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fir renhdlining ach snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsratishavaren for miining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren gérutbver se till att avrinning f8r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/utepiats dr bostadsrittshavaren skyldig att f8lja bostadsrittsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bostadsréttsforeningen anmdla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/tedningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse efter enligt lag.
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§ 32 Bostedsritisforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsritisféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhaliet och hilis i gott skick.
Bostadsréttsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 3n en ldgenhet {54 kallade
stamledningar),

2. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverféring som
bostadsrittsfireningen farsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
l8genhetsavskiljande- eller barande vége,

3. radiatorer och virmeledningar | ligenheten som bostadsrittsfdreningen forsett ligenheten
med,

4. rdkgangar {ej rékgdngar i kakelugnar) ach ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskdpa/koksflikt som utgsr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall f8r breviida, postbax och staket,

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatien) svarar bostadsrittshavaren endast | begriinsad omfattning i enlighet med
bostadsritislagen.

Detta giller dven | tiltdmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens Gvertagande av underhallsatgird

Bostadsrattsfdreningen far utftra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett s8dant beslut ska fattas av fdreningsstimma och far
endast avse dtgird som firetas i samband med omfattande underhiil eller ombyggnad av
bostadsrittsfdreningens hus och som berér bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Férdndring av hostadsriittsliagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer att fordndras eller i sin helhet behbva tas i ansprik av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet &nd4 giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pé det och besiutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 38 Avhjdipande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar f&r ligenhatens skick s§ att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i lgenhetens skick s snart som majligt, far bostadsrattsiGreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfdra Stgérd som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. dandring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas elier vatten, eller
3. annan visentlig f&randring av ligenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstdnd till en 3tgird som avses | férsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet fir bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvandning av [dgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | emgivningen inte
utstts fér stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiisan eller annars férsamra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor télas. Bostadsrattshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av
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lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eiler utanfar
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa 3ligganden fullgdrs ocksd av de som
hor till bostadsrittshavarens hushéll, de som besiker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller n3gon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete §
ldgenheten.

Bostadsratisféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsregierna ska vara | Overensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Om det férekommer stirningar i boendet ska bostadsrattsfdreningen ge bostadsrittshavaren
tilisagelse att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det gdller inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med znledning av att stdringarna 3r sdrskilt ailvarliga med hansyn tili deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal 3r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilitrade till ligenheten

Foretridare far bostadsrattsféreningen har ratt att f3 komma in | lgenheten nér det behdvs for
tilisyn eller fir att utfdra arbete som bostadsrittsfdreningen svarar for eller r att avhjidlpa brist nédr
bastadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for idgenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsférsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att I3ta I§genheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfdra ntdvindiga Stgirder f6r att
utrota chyra i huset elier pa marken,

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tiltrdde ndr bostadsrdtisforaningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas tili viss tid och ska
Iimnas orn bostadsrittshavaren har ski! for upplitelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsuppldtelse 3mnas av styreisen f3r bostadsréttshavaren ands uppiéta
sin |18genhet | andra hand om hyresnidmnden [Emnar sitt tillstdnd,

N&r en juridisk person innehar en bestadstigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;

» om en bostadsritt har fdrvirvats vid exekutiv farsaljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem | bostadsritisforeningen, elier

» om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten tilf Iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen oin
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bastadsrattshavaren f8r inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsritisféreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsritishavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat §ndamdl in det avsedda.
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Bostadsrittsfireningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tvd &r frén upplitelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse dvergr bostadsritten till bostadsritisféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader frdn avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsidgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten tifl en [Hgenhet som innehas med bostadsratt och som tilitritts 3r forverkad och
bostadsritisféreningen har ritt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala insats eller uppltelseavgift utéver tv3 veckor fran
det att bostadsrdtisféreningen efter férfalodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin

betalningsskyidighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala 3rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det géiler en bostadsidgenhet, mer dn en vecka efter forfaliodagen eller, ndr det géiler en lokal, mer
dn tva verdagar efter forfaliodagen,

3, Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater l3genheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anviands fér annat dndamal En det avsedda,

5. Infymma utomstiende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bastadsritisféreningen eller

annan medlem,

&, Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslishet sr

véllande till att det finns ohyra [ l3genhetan eller om bostadsrittshavaren genom att nte utan oskiligt
drijsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten hidrar tili att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om ldgenheten p& annat sdtt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
&r upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen fér stéringar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féijer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitrade :
om bostadsrétishavaren inte l&mnar tillirade til! (Agenheten nir bostadsrittsfireningen har ratt till

tilltréde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgr skyidighet som gar utbver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsféreningen att
skyicligheten fullgbrs, samt
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10. Brotsiigt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds f&r néringsverksarhhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr elier i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds {or tillifailiga sexuella forbindelser mot ersétining.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte frverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rttelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsidgning enligt punkt 3-5 eller 78 far ske om bostadsrittshavaren Iater bli att efter tillsdgelse
vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 79 fdrverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsfdreningen har sagt upp bostadsrttshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttianderatten &r forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enfigt punkt & eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren tili avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhaliande som avses,

Punkt Z

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drojsmél med betalning av rsavgift eller
avgift for andrahandsupplateise, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas fran ligenheaten

1. om avgiften — n3r det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
stt bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 3 tillbaka
{dgenheaten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
ach anledningen till denna har ldmnats till socialnEmnden i den kommun dir ldgenheten &r
beligen.

2. om avgiften — niir det ar friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsratishavaren har delgetts underriitelse om majligheten att 13 tillbaka lsgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det fréga om en hostadslagenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran [dgenheten om
bostadsrattshavaren har varit frhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhyshing avgors i forsta instans.

Vad som sags i firsta stycket giller inte om bostadsratishavaren, genom att vid upprepade tiilfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forplikteiser § si hég grad att bostadsrittshavaren skaligen inte
béar fa behalla iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges
forsta stycket 1 elier 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock; om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bastadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillsténd till uppldtelsen och far anskan beviljad.
Bostadsrittshavidren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsratisforeningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmianingen att vidta rattelse ska ske inom tvd ménader fran
den dag ¢ bostadsrittsféreningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stirningar i boendet giller vad soem sigs ! punkt 7 dven om nigon tillsigelse
om ratielse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsritten &r uppldten i andra
hand.

fnnan uppsigning far ske av bostadslagenher enligt punkt 7 ska sodiaindmnden underrattas. Vid
sérskilt allvarliga storningar {ar uppsagning ske utan underrittelse till sacialnimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsréttshavare kan skiljas fran l3genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader frén det att
hostadsrattsforeningen fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga fSrfarandet har angetts tilf &tal
eller om férundersbkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt til
uppsigning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avsiutats pé ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisforeningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tills3gelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppliteiseavgift

tillsdgelse att vidta ritteise

meddelande tift socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittstreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap.

MW U B e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p ismplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsréttsforeningen far till mediemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjdipmedel. Ndrmare reglering av forutsittningar far
anvindning av-elektroniska hjiipmedel angesi lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen elier firmatecknare far inte heller riva elfer bestuta om viisentliga forindringar av
bostadsrattsfireningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansiska om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrattsfdreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sirskilda regler fir giltigt besiut
Far giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB:

1. heslut att dverlata bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomirat,
2. beslut om &ndring av bostadsratisforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4, beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normaistadgar for bostadsrétisfbreningar,

§ 48 Uttrdade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsfareningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pé tvd pa varandra foljande féreningsstdmmor och pé den senare fdreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur H5B ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma &ndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforaningen upploses ska behillna tillgangar tilifalla mediemmarna i férhdlande til}
bostadsrittsidgenheternas insatser,

16



2018-10-23

FAR - e niighdourn b

G@?K@&MM&N@E AV HSB BRF ENERBACKEN
| MOLNDAL BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR
2011 VERSION 5

Sofia Fridman godkinner, for HSB Riksforbunds rikning med stdd av fullmakt, beslutet
av HSB Bostadsréittsforening Enerbacken i Méindal aft antaga nya normalstadgar.

-------------------------------------

Sofiz Fridman

HSB Mélndal ekonomisk forening

HSB Méindal ekonomisk firening godkanner beslutet av HSB Bostadsrétisforening
Enerbacken 1 Mélndal ait antaga nya normalstadgar.

HSB Méindal ekonomisk fOrening

"’{:f;

Bavid Blagher, VD






