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HSB Bostadsriittsforening Enerbacken i Mélndal
Org nr 752000-0543

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall ' Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 9
- balansrdkning 10
- noter 12

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och
utan tidsbegrénsning. Vidare har foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att
frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Féreningen har sitt sidte i Molndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Pensén 1, Pensén 2 och Pensén 3. Byggnaderna ar
fullvardesforsiakrad hos forsikringsbolaget Liansforsakringar.

Byggnadsar 1963

Foreningens byggnad bestdr av 222 st lagenheter som uppléts med bostadsrétt och 2 st hyresritter.
Till byggnaderna hor ocksa 2 st lokaler, 25 st garage och 223 st parkeringsplatser.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 16 606 kvm, hyresldgenheterna upptar 147
kvm dérav.

Lagenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
163 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok
1st 6 rum och kdk

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-&rig underhéllsplan uppréttad som érligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstdimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna (59,7 kr/kvm ldgenhetsyta).

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 103,4 miljoner kr for den
nédrmaste 30-arsperioden.

Styrelsen berdknar att ovan underhéllsatgdrder i sin helhet ska téckas av fonderade medel. 0
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Forbrukningar

2018

Fjéarrvarme 1871, 695 MWh
Vatten 18 320kbm

El 154 830 kWh
2017

Fjérrviarme 1 888,288 MWh
Vatten 19 860 kbm

El 154 139 kWh
2016

Fjarrvirme 1 884,166 MWh
Vatten 21 742 kbm

El 158 843 kWh
2015

Fjarrvirme 1 875,438 MWh
Vatten 20287 kbm

El 166 599 kWh
2014

Fjarrvarme 1 814,189 MWh
Vatten 18 973 kbm

El 181 114 kWh
2013

Fjarrvarme 2 082,371 MWh
Vatten 17 563 kbm

El 202 324 kWh
2012

Fjarrvarme 2 153,883 MWh
Vatten 19 333 kbm

El 210 303 kWh
2011

Fjarrvdarme 1 991,277 MWh
Vatten 16 870 kbm

El 224 852 kWh
2010

Fjarrvirme 2 435,021 MWh
Vatten 21 872 kbm

El

236 932 kWh 4
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Fastighetsforvaltning
HSB Molndal skéter foreningens ekonomiska forvaltning.

For underh3ll av fastigheterna har foreningen 3 anstéllda, 2 pa heltid och 1 p4 deltid.
Michael Johansson 100 %

Kenneth Johansson 100 % t.o.m 180907
Bjorn Sandberg 100 % fr.o.m 181203
Sead Aletovic 50 %

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Radon - under aret har arbetet med att minimera radonnivéerna i fastigheterna fortsatt.
Hydrofobering - under sommaren genomfordes hydrofobering av nians och elvans fasader.
Undercentraler - Fortsatt justering av dessa.

Ventilation - Vi har tillsammans med HSB projekterat och tagit fram underlag for
ventilationsarbete.

Elavtal- Vi har kommit 6verens med Mdlndals energi om ett elavtal med 16ptid pé tre ar.
Ny personal - Vi har anstéllt en ny fastighetsskotare.
e Ansokt om bidrag for elladdningspunkter och fétt detta beviljat.

Under 2019 avser vi genomfora en vésentlig forbéttring och rengdring av ventilationen i
fastigheterna. Vi avser att dtgdrda relingen av tappvatten pd fyran och sexan, detta pga tidigare
bristfilligt arbete. Vi avser dven att bygga fler parkeringsplatser pd omradet med elladdningsstolpar
och har fétt bidrag motsvarande ca 50% av detta fran Naturvardsverket. Det planeras att gora en
upprustning av gemensamhetsutrymmen och motionsutrustningen i gymmet.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2019 hojdes med 2,5 %.

Arsavgift 2018: 631,50 kr per kvim

Fastighetsskatt/aveift

Fastighetsavgift erliggs med 1 337 kr/lgh samt 1 % av lokalernas taxeringsvirde och blir totalt
303 978 kr. Taxeringsvérdet framgéar av not.

Budget f6r 2019
Budgeten for 2019 visar pa ett resultat pd -315 278 kr. I resultatet ingér reservering till yttre fonden
med 3 019 000 kr samt planerat lyft om 6 759 000 kr. o)
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-05.

Foreningsstdimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 2018-05-21. I stimman deltog 39 medlemmar varav tvd

genom fullmakt, totalt 34 rostberéttigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 301 (297) medlemmar, varav
Bostadsriéttshavare 222

Saméagare 78

HSB Molndal 1

Under dret har 26 lidgenheter 6verlatits. Tillkommande medlemmar har varit 34 och avgaende
medlemmar har varit 30 stycken.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras siljaren en Gverlatelseavgift pa fn. 1 163 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. 465 kr.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har foljande gemensamma utrymmen: 5 st tvittstugor med tillhdrande tork- och
efterbehandlingsrum. Dessutom finns forenings/samlingslokal, 2 st hobbyrum, pingisrum,
bastu/motionsrum samt en 6vernattningslégenhet.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Enerbacken ér ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgéng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar #r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastigheter och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Nyhetsbladet "ZKLAMMAN” anslés i trappuppgéngarna ca 12 ggr per ar. Liggs dven upp pa
facebookgruppen Forum Enerbacken Molndal.

Aktiviteter

Under éret har det anordnats qigong, triffar med Torsdagsgruppen, foreldsning om Enerbacken av
Lars Gahrn, foreldsning om Olding av Peter Svenson, Grillfest med foreningen, Oktoberfest samt
Pubafton med musikquiz. Fotbolls VM har under sommaren visats pa storbild i féreningslokalen
vid flera matcher. Odlingsgruppen med pallkragar har fortsatt och utdkats. Lagom till julen var
dessutom Tomten pa arligt besok. )
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2018-05-21 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Margit Norrman Ledamot Ordférande
Lennart Carlsson Ledamot Vice ordforande
Albin Klint Ledamot

Simon Gustner Ledamot

Erik Jurin Ledamot

Bobby Bohlin Ledamot

Emelie Géskeby-Mars Ledamot

Josef Najem Ledamot

Britt Johansson Ledamot HSB Mélndal

- I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Albin Klint, Lennart Carlsson, Emelie Giskeby-
Mars och Josef Najem.

- Foreningens firma tecknas av Lennart Carlsson, Albin Klint, Erik Jurin och Margit Norrman tva i
forening.

- Styrelsen har under &ret héallit 14 protokollforda sammantréden.

- Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen har under &ret uppgatt till 295 200 kr, 13 650 kr till
internrevisor samt 22 750 kr till valberedning(exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsdkringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens mailadress, telefon eller post.

Revisorer
Revisorer har varit Anna-Lena Hulthén-Eriksson med Ingrid Grepp Holmskog som revisorsuppleant,
valda av foreningen samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullmiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Margit Norrman och Erik Jurin
med Emelie Géskeby-Mars som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Stefan Heyne (sammankallande), Maj Barkby och Johan Kronsell, valda av
stimman. A
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FLERARSOVERSIKT
2017 2017 2016 2015 2014

Nettoomsittning kr11368 67811 047 028 11 069 98810 997 071 10 663 441
Resultat efter finansiella poster kr 2048323 259013 -956004 930167 1430622
Kassalikviditet % 126 73 45 76 68
Soliditet % 49,9 44,5 43,9 42,0 36,2
Fond for yttre underhall kr10 202 281 7267 683 7167799 5765748 4 647 089
Arsavgift per kv bostadsyta kr 631,5 613,1 613,1 607,0 607,0
Lén per kvm bostadsyta kr 289 289 289 458 578
Genomsnittlig skuldrinta % 1,2 1,3 2,3 2,8 3,9
Fastighetens beléningsgrad % 2,5 2,5 2,5 4.3 5,4
Taxeringsvérde tkr 193449 193449 193449 178361 178361
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Upplételse-Fond for yttre  Balanserat Arets

kapital avgifter ~ underhéll resultat resultat
Eget kapital 2017-12-31 1558125 1724970 7267683 -1708451 259013
Reservering till yttre fond (2017) 3019000 -3019000
Reservering till yttre fond (2018) 3019000 -3019000
Iansprakstagande av yttre fond (2017) -1 545668 1545668
Ianspréktagande av yttre fond (2018) -1557734 1557734
Balansering av foregédende érs resultat 259013 -259 013
Arets resultat 2 048 323
Eget kapital 2018-12-31 1558 125 1724970 10202281 -4384036

2 048 323,:\)
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande behandling:

att i ny rakning 6verfors

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

2048 323
-4 384 036

-2335713

-2 335713

-2 335713
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Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

noter. ﬁ\
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Resultatrikning
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Underhéll

Driftskostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

(9, I N

6,7
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2018 2017

11 368 678 11 047 028
174 978 118 133

11 543 656 11 165 161
1557734 -1 545 668
4773 583 -5 758 537
-1 741 790 -1 982 445
-1 366 987 -1561 810
-9 440 094 -10 848 460
2103 562 316 701
3222 2 008
-58 461 -59 696
.55 239 -57 688

2 048 323 259 013
2 048 323 259 013

0]
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

N

o0

2018-12-31

14 215 727
56 394

14272 121

14 272 121

9208
7 641 276
290 298

7940 782

145 200

8 085 982

22358 103
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2017-12-31

15549 955
89153

15 639 108

15 639 108

2020
4 375 459
276 589

4 654 068

154 447

4 808 515

20 447 623

")
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 12

11
13

2018-12-31

3283 095
10202 281

13 485376

-4 384 036
2048 323

-2335713

11 149 663

4 800 000
4 800 000
781 264
32 045
4040 724
1 554 407

6 408 440

22 358 103
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2017-12-31

3283 095
7267 683

10 550 778

-1 708 451
259 013

-1 449 438

9101 340

4 800 000

4 800 000

908 679
28432

3 993 695
1615477

6 546 283

20447 623
==
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Enerbackens arsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna ér
upptagna till nominellt belopp.

Léngfristiga skulder

Lén med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som
langfristig skuld d& finansieringen av fastigheten dr langfristig och foreningen inte har for avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig nivd, okar tillgdngens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Fastigheternas virde utgors av produktionskostnader (=anskaffningsvérdet). Fr o m 1996 tillimpas
linjar avskrivning, med 2,5% av byggnadens anskaffningsvérde.

Linjér avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Om- och tillbyggnader 10-40 ar
Installationer ' 5-40 ar
Markanldggning 10-22 ar
Maskiner och inventarier 5-20 ar

Mark vérderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhéll

Avsittning till fond for yttre underhéll sker med uppréttad underhéllsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker 6verforing frén balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet géllande
beskattning av rinteintékter. Detta innebar att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
rinteintdkter hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintikter bedéms vara hinforliga
till fastigheterna och ska darfor inte beskattas.

Antalet anstillda ‘
Under &ret har foreningen haft 3 st anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstdmman. "
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Nyckeltalsdefinitioner

13(19)

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhdllande till genomsnittliga

fastighetslén.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens

taxeringsvirde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréiknas som forhallandet mellan

omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets

storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsforméga.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintdkter bostidder

Hyresintakter lokaler/forrad

Hyresintékter garage, p-platser

Hyresintdkter vernattningsldgenhet/gemensamhetslokal
Kabel TV

Ovriga intéikter

Avsittning inre fond

Summa

Not 3 Ovriga intiikter

Bidrag for laddstolpar
Forsékringsersittning
Overlatelse och pantavgifter
Aterbiring Lansforsikringar
Ovriga intikter

Summa

2018

10 485 895
155 052
22 680
843 970
47 900
570 434

6

-757 259

11 368 678

[\o]
—
o ¢]

101 750

51699
21216
313

174 978

2017

10 180 560
152 004
37 680
828 594
34 150
543 456
27 291
=756 707

11 047 028

[\
—
~J

32699
44 352
35232

5850

118 133

)
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvarmning
-El

-Uppvéarmning

-Vatten och sophdmtning
Fastighetsavgift

Forsakring

Kabel TV

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning

Medlemsavgift HSB

Studier och fritidsverksamhet
Telekommunikation/Internet
Moéteskostnader
Konsultarvoden

Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvoden

Loner och andra ersittningar
Uttagsskatt

Sociala avgifter

Foreningen har tre anstallda

018
224777
290 226

280 345
1544 336
813 722
303 978
146 371
615 580
316 602
72 600
25393
14 269
32518
0

92 866

4773 583

2018
332150
756 415
266 942
386 283

1741 790
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017
169 432
1478 316

271 635
1476 661
796 040
299 050
140 722
563 291
305771
68 440
50 415
16 732
20453
10 463
91 097

5758 538

2017
327 040
920 983
310 556
423 866

1 982 445

A
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Not 7 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan
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2018-12-31 2017-12-31
44 095 262 44 095 262
44 095 262 44 095 262
-28 545 307 -27 025 686

-1334228 -1519 621

-29 879 535 -28 545 307

14 215 727 15 549 955
958 700 958 700

127 052 000 127 052 000
66 397 000 66 397 000

193 449 000 193 449 000

127 000 000 127 000 000

52 000 52 000
2018-12-31 2017-12-31
1 741 369 1741 369
1741 369 1741 369
-1 652216 -1 610 027
-32 759 -42 189

-1 684 975 -1 652216
56 394 89 153
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Not8  Ovriga kortfristiga fordringar
2018 2017
Avrakningskonto HSB Mélndal 7 639 716 4 369 006
Skattefordran 1560 1 658
Fordran HSB Mdlndal 0 4 795
Summa 7641276 4 375 459
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2018-12-31 2017-12-31
Informationsdverforing 48 094 130218
Forsdkring 170 741 146 371
Avtal HSB 71 463 0
Summa 290 298 276 589
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Léanebelopp
bunden t.o.m.  ar2018 enl 2018-12-31
laneavtal
Stadshypotek 1,15 Rorlig 0 2 000 000
Stadshypotek 1,15 Rorlig 0 2 800 000
Totalt 4 800 000

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 0 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 4 800 000 kr senare &n fem ar efter balansdagen. A
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond

Uttagsskatt

Moms

Personalens killskatt samt sociala avgifter

Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sakerheter f6r skulder till

kreditinstitut

2018
3965 556
47 564

4 807
22797

4040 724

201

o]

18 935 000

18 935 000

18 935 000
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o
—_
3

3874377
74 429
3472

41 416

3993 694

201

~

18 935 000

)
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantor

Revisionsarvoden

Upplupet styrelsearvode

Upplupna semesterloner inkl. sociala avgifter
El

Fjarrvarme
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Summa

Ovriga noter

Not 15 Eventualforpliktelser

Fastigo

Summa
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2018-12-31 2017-12-31
900 132 921 163
4383 4625

17 900 17 500

247 154 242 074

99 350 123 760

0 25 483

207 832 201 874

77 656 76 060

0 2938

1 554 407 1615 477
2018 2017

17 239 17 472

17 239 17 472

-9
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Enerbacken i Mélndal, org.nr.
752000-0543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Enerbacken i MéIndal for rékenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I2Bmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplyshingarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stélining. ﬂ)



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Enerbacken i Méindal
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Moindal den 1dL/3 2019
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