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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 9
- balansrdkning 10
- noter 12

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende Ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdéint om verksamheten

Foreningen, som ar ett privatbostadsforetag, har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Vidare har foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt att stdrka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att
frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Foreningen har sitt séte i Molndal.

Foéreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Pensén 1, Pensén 2 och Pensén 3. Byggnaderna &r
fullvardesforsikrad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar.
Byggnadsar 1963

Foreningens byggnad bestér av 222 st lagenheter som upplats med bostadsrétt och 2 st hyresritter.
Till byggnaderna hor ocksa 2 st lokaler, 25 st garage och 223 st parkeringsplatser.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 16 606 kvm, hyresldgenheterna upptar 147
kvm dérav.

Légenhetsfordelning:
13 st 1 rum och kdk

19 st 2 rum och kok
163 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kék
1st 6 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for syrelsens beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna (59,7
kr/kvm ldgenhetsyta).

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet beréknas till 103,7 miljoner kr for den
nérmaste 30-arsperioden. De visentligaste underhéll for de fem kommande &ren &r:

e Underhéll och uppgradering av ventilationen

¢ Ommalning av p-platser

e Byte av maskiner i tvéttstugor och andra gemensamhetsutrymmen

e Putsning av socklar pa nederdelen av fasaderna

e Byte av rokluckor pa samtliga byggnader
Styrelsen berdknar att ovan underhéllsétgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

ﬂ
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Forbrukningar

2019

Fjarrvirme 1728, 889 MWh
Vatten 18 443kbm

El 178 469 kWh
2018

Fjarrvirme 1871, 695 MWh
Vatten 18 320kbm

El 154 830 kWh
2017

Fjarrvirme 1 888,288 MWh
Vatten 19 860 kbm

El 154 139 kWh
2016

Fjarrvdarme 1 884,166 MWh
“Vatten 21 742 kbm

El 158 843 kWh
2015

Fjéarrvarme 1 875,438 MWh
Vatten 20287 kbm

El 166 599 kWh
2014

Fjarrvarme 1 814,189 MWh
Vatten 18 973 kbm

El 181 114 kWh
2013

Fjarrvarme 2 082,371 MWh
Vatten 17 563 kbm

El 202 324 kWh
2012

Fjarrvarme 2 153,883 MWh
Vatten 19 333 kbm

El 210 303 kWh
2011

Fjarrvarme 1991,277 MWh
Vatten 16 870 kbm

El

224 852 kWh o

3(19)



HSB Bostadsrittsforening Enerbacken i Mdlndal 4(19)
752000-0543

Fastighetsforvaltning
HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

For underhéll av fastigheterna har foreningen 3 anstéllda, 2 pé heltid och 1 pé deltid.
Michael Johansson 100 %

Bjorn Sandberg 100 %

Sead Aletovic 50 %

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

e Radon - under &ret har arbetet med att minimera radonnivaerna i fastigheterna fortsatt, bl.a.
har fler fléktar for att forbéattra installationen installerats.

Projekterat anlaggningar av 12 laddplatser for elbilar.
Forbattrat lekplatserna.
Bredband - ett nytt avtal for snabbare bredbandsuppkoppling skrevs med Telenor.

Under aret har etapp tre av ventilationsprojektet genomforts. Detta innebér forbattrad
ventilation samt ger energibesparande effekter.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2020 hgjdes med 2 %.

Arsavgift 2019: 647,30 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsavgift erldggs med 1 377 kr/lgh samt 1 % av lokalernas taxeringsvérde och blir totalt
314 128 kr. Taxeringsvirdet framgar av not.

Budget for 2020

Budgeten f6r 2020 visar pa ett resultat pa -1 057 377 kr. I resultatet ingér reservering till yttre
fonden med 3 118 000 kr samt planerat lyft om 6 550 074 kr. A
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-05.

Foreningsstédmma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2019-05-20. I stimman deltog 41 medlemmar, totalt 38

rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 298 (301) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 222

Samaigare 75

HSB MoIndal 1

Under éret har 21 l4genheter dverltits. Tillkommande medlemmar har varit 30 och avgdende
medlemmar har varit 31 stycken.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en Gverlatelseavgift pa f.n. 1 183 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med fin. 473 kr.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har f6ljande gemensamma utrymmen: 5 st tvéttstugor med tillhérande tork- och

efterbehandlingsrum. Dessutom finns férenings/samlingslokal, 2 st hobbyrum, pingisrum,
bastu/motionsrum samt en 6vernattningsldgenhet.

Organisationsanslutning :

Bostadsrittsforeningen Enerbacken ér ansluten till HSB Moélndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar ar 1 behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastigheter och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Nyhetsbladet ’"KLAMMAN?” anslés i trappuppgangarna ca 12 ggr per ar. Laggs &ven upp pa
facebookgruppen Forum Enerbacken Mdlndal.

Aktiviteter

Under éret har det anordnats qigong, traffar med Torsdagsgruppen, véffelpub, paskharen kom och
delade ut dgg till alla barn. Grillfest med foreningen, Oktoberfest samt Pubafton med musikquiz.
Odlingsgruppen med pallkragar har fortsatt och utokats. Lagom till julen var dessutom Tomten pa
arligt besok. N
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2019-05-20 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Margit Norrman Ledamot Ordf6rande
Lennart Carlsson Ledamot Vice ordférande
Maria Cavdar Ledamot

Simon Gustner Ledamot

Daniel Eriksson Ledamot

Bobby Bohlin Ledamot

Emelie Géskeby-Mars Ledamot

Josef Najem Ledamot

Britt Johansson Ledamot HSB Molndal

- Itur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Margit Norrman, Emelie Giskeby, Bobby Bohlin
och Simon Gustner.

- Foreningens firma tecknas av Lennart Carlsson, Maria Cavdar, Daniel Eriksson och Margit
Norrman tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.

- Arvode samt §vrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 465 000 kr, 13 950 kr till
internrevisor samt 23 250 kr till valberedning(exkl. sociala avgifter).

- FOr styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens mailadress, telefon eller post.

Revisorer
Revisorer har varit Anna-Lena Hulthén-Eriksson med Ingrid Grepp Holmskog som revisorsuppleant,
valda av foreningen samt revisor fran BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksf6rbund.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméaktige har varit Margit Norrman och Lennart
Carlsson med Daniel Eriksson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Stefan Heyne (sammankallande), Maj Barkby och Johan Kronsell, valda av

stimman.

)
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FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning kr11693 9321136867811 019 76111 069 988 10 997 071
Resultat efter finansiella poster kr -3 140020 2048323 259013 -956004 930167
Kassalikviditet % 59 126 73 45 76
Soliditet % 41,3 49,9 445 43,9 42,0
Fond for yttre underhall kr 678563610202 281 7267683 7167799 5765 748
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 6473 631,5 613,1 613,1 607,0
Lan per kvm bostadsyta ' kr 289 289 289 289 458
Genomsnittlig skuldrinta % 1,2 1,2 1,3 2,3 2,8
Fastighetens belaningsgrad % 1,9 2,5 2,5 2,5 4,3
Taxeringsvirde tkr 251568 193449 193449 193449 178 361

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets

kapital avgifter = underhall resultat resultat
Eget kapital 2018-12-31 1558125 1724970 10202281 -4384036 2048323
Reservering till yttre fond 3117000 -3117000
lanspréktagande av yttre fond -6 533645 6533 645
Balansering av foregéende ars resultat 2048323 -2048 323
Arets resultat -3 140 020
Eget kapital 2019-12-31 1558125 1724970 6785636 1080932 -3140020

)
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande:

Arets resultat -3 140 020
Balanserat resultat 1 080 932
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -2 059 088

Styrelsen foreslar féljande behandling:

att i ny rakning overfors -2 059 088
-2 059 088

Enligt foreningens stadgar r det styrelsen som beslutar om avséttning till och eventuell disposition
ur underhallsfonden.

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt
noter.

A
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Resultatrikning
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019
2 11 693 932
3 76 872

11 770 804

-6 533 645
4 -4 648 845
5 -2 259 810

6,7 -1 417796

-14 860 096
-3 089 292

4 495
-55223

-50 728

-3 140 020

-3 140 020
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2018

11 368 678
174 978

11 543 656

-1 557734
-4 773 583
-1 741 790
-1366 987

-9 440 094
2103 562

3222
-58 461

-55 239
2048 323

2048 323 A
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Balansrikning

Tillgiangar
Anlédggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgiangar

Summa tilligdngar

Not

~N

o0

2019-12-31

15434103
45 585

15479 688

15 479 688

6239
3694 921
48 144

3749 304

145 698

3 895 002

19 374 690
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2018-12-31

14 215727
56 394

14272 121

14 272 121

9209
7641 276
290 298

7 940 783
145199

8 085 982

22 358 103
22220
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 12

11
13

2019-12-31

3283 095
6 785 636

10 068 731

1080932
-3 140 020
-2 059 088

8 009 643

4 800 000

4 800 000

268 617
12 385

4 378 007
1906 038

6 565 047

19 374 690
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2018-12-31

3283 095
10 202 281

13 485 376

-4 384 036
2048 323

-2 335713

11 149 663

4 800 000

4 800 000

781 264
32 045

4 040 724
1 554 407

6 408 440

22358103



HSB Bostadsrittsforening Enerbacken i Mélndal 12(19)
752000-0543

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Enerbackens arsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Léngfristiga skulder

Lén med en kvarvarande bindningstid pé ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten &r langfristig och féreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngens
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fastigheternas vérde utgérs av produktionskostnader (=anskaffningsvirdet). Fr o m 1996 tillampas
linjar avskrivning, med 2,5% av byggnadens anskaffningsvérde.

Linjér avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgéngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Om- och tillbyggnader 10-40 ar
Installationer 5-40 ar
Markanlédggning , 10-22 ar
Maskiner och inventarier 5-20 ar

Mark vérderas till anskaffningsvardet.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med uppréttad underhéllsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhail.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 #ndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet géllande
beskattning av ranteintdkter. Detta innebér att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
ranteintdkter hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintdkter beddms vara hanforliga
till fastigheterna och ska darfor inte beskattas.

Antalet anstéllda
Under éret har féreningen haft 3 st anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
féreningsstimman. "
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Nyckeltalsdefinitioner
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Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslén i forhdllande till fastighetens

taxeringsvéarde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beréiknas som forhallandet mellan

omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets

storlek i forhallande till foreningens Gvriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsforméga.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyresintdkter bostader

Hyresintékter lokaler/forrad

Hyresintikter garage, p-platser

Hyresintikter 6vernattningsldgenhet/gemensamhetslokal
Kabel TV

Ovriga intikter

Avsittning inre fond

Summa
Not 3 Ovriga intiikter
Bidrag for laddstolpar

Overlatelse och pantavgifter
Aterbiring Lansforsikringar
Ovriga intékter

Summa

2019

10 748 448
158916

21 030
904 496
48 200
570 096

5

=757 259

11 693 932

[\
—
O

49 354
14714
12 803

76 871

2018

10 485 895
155 052
22 680
843 970
47 900
570 434

6

=757 259

11 368 678

018
101 750
51 699
21216
313

174 978
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvirmning
-El

-Uppvéirmning

-Vatten och sophdmtning
Fastighetsavgift

Forsakring

Kabel TV

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning
Medlemsavgift HSB

Studier och fritidsverksamhet
Telekommunikation/Internet
Moteskostnader

Konsultarvoden

Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvoden

Loner och andra erséttningar
Uttagsskatt

Sociala avgifter

Foreningen har tre anstéllda

2019
166 119
273 065

330 699
1454 041
857 485
314128
170 741
590919
331717
3 058
33105
7 850
18 167
38 851
58 900

4 648 845

2019
502 200
985 959
322 246
449 405

2259810

14(19)

018
224 777
290 226

280 345
1544 336
813 722
303 978
146 371
615 580
316 602
72 600
25393
14 269
32518
0

92 866

4773 583

018
332150
756 415
266 942
386 283

1741 790

N



HSB Bostadsrittsforening Enerbacken i MoIndal
752000-0543

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt f6ljande:

Bostidder
Lokaler

Not 7 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaftningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

15(19)
2019-12-31 2018-12-31
44 095 262 44 095 262

2 625 363 0
46 720 625 44 095 262
-29 879 535 -28 545 307
-1 406 987 -1334228

-31286 522 -29 879 535

15 434 103 14 215 727
958 700 958 700

143052000 127052 000
108 516 000 66 397 000

251568000 193 449 000
143000000 127 000 000

52 000 52 000
2019-12-31 2018-12-31
1741 369 1741 369
1741 369 1741 369
-1 684 975 -1652216
-10 809 -32759

-1 695 784 -1 684 975
45 585 56 394

A
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Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
2019-12-31
Avrakningskonto HSB Mélndal 3 685 080
Skattefordran 9 841
Summa 3694 921
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31
Informationsoverforing 48 144
Forsékring 0
Avtal HSB 0
Summa 48 144
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan &r Amorteringar
bunden t.oom.  ar 2019 enl
laneavtal
Stadshypotek 1,15 Rorlig 0
Stadshypotek 1,15 Rorlig 0
Totalt

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 0 kr som kortfristiga skulder.

Av de léngfristiga skulderna forfaller 4 800 000 kr senare &dn fem é&r efter balansdagen.

16(19)

2018-12-31

7639 716
1560

7 641 276

2018-12-31

48 094
170 741
71 463

290 298

Lénebelopp
2019-12-31

2 000 000

2 800 000
4 800 000

A
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond

Uttagsskatt

Moms

Personalens killskatt samt sociala avgifter

Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntor
Revisionsarvoden

Upplupet styrelsearvode
Upplupna semesterloner inkl. sociala avgifter
El

Fjarrvirme

Vatten

Upplupna sociala avgifter
Renhallning

Juridiskt arvode

Ovriga upplupna kostnader

Summa

17(19)
2019-12-31 2018-12-31
4089 915 3 965 556
0 47 564

87798 4807

200 295 22797
4378 008 4 040 724
2019 2018

18 935 000 18 935 000
18 935 000 18 935 000
2019-12-31 2018-12-31
988 470 900 132
4383 4383

18 500 17 900

166 102 247 154
143 504 99 350

49 878 0

181 299 207 832
132 000 0
52189 77 656

95 094 0

20 475 0

54 144 0

1 906 038 1 554 407

L)
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(")vriga noter

Not 15 Eventualforpliktelser

Fastigo

Summa

N
i
\O

15 564

15 564

18(19)

[\
o
[y
oo

|

17 239

17239
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Enerbacken i MéIndal, org.nr. 752000-0543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Enerbacken i
Mélndal for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

* Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrolt som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om bestut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda til betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningamna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattstagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. )



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Enerbacken i Moindal for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Molindalden 2/ /4 2020

Anna-Lena Hultén Ericson
Av foreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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