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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Enerbacken i MéIndal far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen, som dr ett privatbostadsforetag, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Vidare har foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att
starka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Foreningen har sitt séte i Molndal.

Foreningens byggnader

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Pensén 1, Pensén 2 och Pensén 3. Byggnaderna &r
fullvdrdesforsdkrad hos forsikringsbolaget Lansforsdkringar.
Byggnadsar 1963

Foreningens byggnad bestar av 222 st ldgenheter som upplats med bostadsritt och 2 st hyresrétter. Till
byggnaderna hor ocksa 2 st lokaler, 25 st garage och 223 st parkeringsplatser.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 16 606 kvm, hyresligenheterna upptar 147 kvm
dérav.

Lagenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
163 st 3 rum och kdk
17 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok
| st 6 rum och kok

™
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna (59,7 kr/kvm
lagenhetsyta).

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet beréknas till 141,7 miljoner kr for den
ndrmaste 30-arsperioden. De védsentligaste underhall f6r de fem kommande &ren ir:
- Byte av tappvattenstammar
Ommaélning av p-platser
Byte av maskiner i tvéttstugor och andra gemensamhetsutrymmen
Putsning av socklar pa nederdelen av fasaderna
Byte av rokluckor pa samtliga byggnader

Forbrukningar

2020

Fjarrvdrme 1 458, 778 MWh
Vatten 18 341kbm

El 415 883 kWh
2019

Fjarrvirme 1 728, 889 MWh
Vatten 18 443kbm

El 178 469 kWh
2018

Fjarrvdrme 1871, 695 MWh
Vatten ' 18 320kbm

El 154 830 kWh
2017

Fjarrvarme 1 888,288 MWh
Vatten 19 860 kbm

El 154 139 kWh
2016

Fjarrvarme 1 884,166 MWh
Vatten 21 742 kbm

El 158 843 kWh
2015

Fjarrvarme 1 875,438 MWh
Vatten 20287 kbm

El 166 599 kWh
2014

Fjarrvdrme 1 814,189 MWh
Vatten 18 973 kbm

El 181 114 kWh

™
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2013

Fjarrvirme 2 082,371 MWh
Vatten 17 563 kbm

El 202 324 kWh
2012

Fjarrvirme 2 153,883 MWh
Vatten 19 333 kbm

El 210 303 kWh
Fastighetsforvaltning

HSB Mélndal skéter foreningens ekonomiska forvaltning.

For underhall av fastigheterna har foreningen 3 anstillda, 2 p4 heltid och 1 pa deltid.
Michael Johansson 100 %

Bjorn Sandberg 100 %

Sead Aletovic 50 %

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Arbetet med att géra om ventilationen fran franluftsventilation till en modern aktiv ventilation har
slutforts.
Det har ocksé anlagts 12 parkeringsplatser dér det finns mdjlighet att ladda elfordon.

Foreningen har utnyttjat det stora dolda dvervirde som finns mellan bokfort vérde och taxeringsvirde for
foreningens mark och dérfor gjort en uppskrivning av anldggningstillgangar upp till markens taxerade
vérde.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2021 hgjdes med 2 %.

Arsavgift 2020: 660,20 kr per kvmn

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 429 kr/Igh samt 1 % av lokalernas taxeringsvirde och blir totalt

325 776 kr. Taxeringsvérdet framgar av not.

Budget for 2021
Budgeten for 2020 visar pa ett resultat pa -5 612 155 kr. [ resultatet ingér reservering till yttre fonden

med 4 490 000 kr samt planerat lyft om 4 490 000 kr. (\:\\3
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Medlemsinformation

Stadgar

Féreningens giéllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-05.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-06-25. Stimman genomfordes savil fysiskt som via

postrdstning, punkterna 1-14 enligt foreningens stadgar behandlades, 6vriga punkter bordlades till nésta
stimma. [ stimman deltog 43 rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 296 (298) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 222
Samégare 73
HSB Malndal 1

Under aret har 21 ldgenheter Sverlatits. Vid ligenhetsoverlatelser debiteras séljaren en verlatelseavgift
pd f.n. 1 190 kr. Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f.n. 476 kr.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har foljande gemensamma utrymmen: 5 st tvéttstugor med tillhrande tork- och
efterbehandlingsrum. Dessutom finns forenings/samlingslokal, 2 st hobbyrum, pingisrum,
bastu/motionsrum samt en dvernattningsldgenhet.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Enerbacken ér ansluten till HSB MdIndal. Genom medlemskapet har foreningen
tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar r i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastigheter och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Nyhetsbladet "KLAMMAN” anslas i trappuppgangarna ca 12 ggr per 4r. Laggs dven upp pa

facebookgruppen Forum Enerbacken Mélndal.

Aktiviteter
P& grund av den radande omstidndigheten med COVID-19 och de begrinsningar det har medfort for att
triffas i grupper, stora som sma, s har det inte ordnats nigra medlemsaktiviteter under 2020.

™
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:

Margit Norrman Ledamot Ordférande
Lennart Carlsson Ledamot Vice ordférande
Maria Cavdar Ledamot

Daniel Eriksson Ledamot

Britt Johansson Ledamot HSB Modlndal

Foljande ledaméter avgick efter arsstimman 2020-06-25:

Bobby Bohlin Ledamot
Emelie Géskeby-Mars Ledamot
Simon Gustner Ledamot
Josef Najem Ledamot

- I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Margit Norrman, Lennart Carlsson, Maria Cavdar och
Daniel Eriksson.

- Foreningens firma tecknas av Lennart Carlsson, Maria Cavdar, Daniel Eriksson och Margit Norrman
tva i forening.

- Styrelsen har under éret hallit 13 protokollférda sammantriden.

- Arvode samt 6vrig ersittning till styrelsen har under aret uppgétt till 386 822 kr, 14 070 kr till
internrevisor samt 23 450 kr till valberedning (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Lénsforsikringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens mailadress, telefon eller post.

visor
Revisorer har varit Anna-Lena Hulthén-Eriksson med Ingrid Grepp Holmskog som revisorsuppleant,
valda av foreningen samt revisor fran BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullméktige

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Margit Norrman och Lennart Carlsson
med Daniel Eriksson som suppleant.

Valberedning

Valberedning har varit Stefan Heyne (sammankallande), Maj Barkby och Johan Kronsell, valda av

stdmman. ‘“¥>
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Flerarsoversikt (kr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 11944758 11693932 11368678 11019761 11069988
Resultat efter finansiella poster -16 487 787 -3 140 020 2048 323 259013 -956 004
Kassalikviditet (%) 63,1 59,3 126,2 73,4 45,0
Soliditet (%) 72,7 41,3 49,9 44,5 43,9
Fond f6r yttre underhall 0 6785636 10202281 7267 683 7167799
Arsavgift per kvm bostadsyta 660 647 632 613 613
Lan per kvm bostadsyta 1795 289 289 289 289
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0.4 1,2 1,2 1.3 23
Fastighetens belaningsgrad (%) 12 2 2 2 2
Taxeringsvérde (tkr) 251 568 251 568 193 449 193 449 193 449
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindring av eget kapital
Medlems- Uppskrivnings-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3283095 6785636 1080933  -3140020 8009 644
Reservering till yttre fond 4490 000 -4 490 000 0
lansprékstagande av yttre
fond -11275636 11275636 0
Uppskrivning mark 107 577 300 107 577 300
Disposition av foregaende
ars resultat: -3 140 020 3 140 020 0
Arets resultat -16 487 787 -16 487 787
Belopp vid arets utgang 3283095 107577 300 0 4726549 -16487787 99099 157
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserad vinst 4726 549
arets forlust -16 487 787
-11 761 238
behandlas sa att
i ny rdkning Gverfores -11 761 238
-11 761 238

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning ll‘lot
Rorelseintiikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader 4
Personalkostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar 6,7
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

11944 758
395755
12 340 513

-19 825906
-5463 189
-2.093 850

-1 283 337
-28 666 282
-16 325 769

3431
-165 449
-16 487 787

-16 487 787

7(16)

2019-01-01
-2019-12-31

11 693 932
76 872
11 770 804

-6 533 645
-4 648 845
-2259 810

-1 417 796
-14 860 096
-3 089 292

4 495
-55 223
-3 140 020

-3 140 020

™)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

130 307 939
41026
130 348 965

130 348 965

1225
5702814
48 094
5752133

152 043
152 043
5904 176

136 253 141

8(16)

2019-12-31

15434 103
45 585
15 479 688

15 479 688

6 238
3694 921
48 144
3749 303

145 698
145 698
3 895 001

19 374 689

™)
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12
13

2020-12-31

3283095
107 577 300
0

110 860 395

4 726 549
-16 487 787
-11 761 238

99 099 157

27 800 000
27 800 000

2000 000
1227 427

21098
4151108
1 954 351
9 353 984

136 253 141

9(16)

2019-12-31

3283 095
0

6 785 636
10 068 731

1 080 932
-3 140 020
-2 059 088

8 009 643

4 800 000
4 800 000

0

268 616
12 385

4 378 007
1906 038
6 565 046

19 374 689

™
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrittsforeningen Enerbackens arsredovisning har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar och skulder

Fodringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas bli betalt. Skulderna 4r
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Fastigheternas vérde utgdrs av produktionskostnader (=anskaffningsvirdet). Fr o m 1996 tillimpas linjir
avskrivning, med 2,5% av byggnadens anskaffningsvirde.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgingar. Foljande avskrivningstider
tillampas:

Om- och tillbyggnader 10-40 ér
Installationer 5-40 ar
Markanldggning 10-22 ér
Maskiner och inventarier 5-20 ar

Edreningens fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall sker med upprittad underhallsplan som grund. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 &ndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rénteintikter. Detta innebir att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for rénteintikter
hinforliga till foreningens fastighet. Foreningens rinteintékter beddms vara hénforliga till fastigheterna
och ska dérfor inte beskattas.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen haft 3 st anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstimman. (N‘)
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Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrédnta definieras som bokford rdntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn i forhdllande till fastighetens taxeringsvérde.
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgédngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ir finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver féreningens langsiktiga betalningsforméga.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 10 963 392 10 748 448
Hyresintékter bostader 162 096 158916
Hyresintédkter lokaler/forrad 19 680 21030
Hyror garage och parkeringsplatser ‘ 958 453 904 501
Hyresintdkter 6vernattningsldgenhet/gemensamhetslokal 28 300 48 200
Kabeltv 570 096 570 096
Avsittning inre fond =757 259 =757 259
11 944 758 11 693 932
Not 3 Ovriga intiikter

2020 2019
Overlatelse- och pantavgifter 44 359 49 354
Aterbiring Lansforsikringar 18 533 14714

Bidrag naturvardsverket for laddstolpar 101 750 '
Ovriga intdkter 231113 12 803
395 755 76 871
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stid

Reparationer

-El

-Uppvérmning

-Vatten och renhéllning

Fastighetsavgift

Forsakring

Kabeltv

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. frvaltning
Medlemsavgift HSB

Studie- och fritidsverksamhet
Telekommunikation/Internet

Méteskostnader

Konsultarvoden

Kostnad for laddstolpar motsvarande bidrag 2018 och 2020
Ovriga kostnader

Bankavgift/pantbrevskostnader

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden

Loner och andra erséttningar

Uttagsskatt

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Féreningen har tre personer anstillda.

2020

202 151
185 847
637233
1248 273
996 034
325776
186 307
588 881
339732
72 600
2758
8803

15856 -

155 250
203 500
72 495
221693
5463 189

2020

510 840
871 196
295 876
415938

2093 850

12 (16)

2019

166 119
273 065
330 699
1454 041
857 485
314128
170 741
590919
331717
3058
33105

7 850

18 167
38 851

0

58900

0

4 648 845

2019

502 200
983 959
322246
449 405

2257810
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Uppskrivning mark

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

[ ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med 108 516 000.

Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Avridkningskonto HSB Mdlndal
Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Informationsdverforing

2020

46 720 625
8575314
107 577 300
162 873 239

-31 286 522

-1278 778
-32 565 300
130 307 939
143 052 000

108 516 000
251 568 000

2020

1 741 369
1741 369

-1 695 784
-4 559
-1 700 343

41 026

2020-12-31
5679 505

23309
5702 814

2020-12-31

48 094
48 094

13 (16)

2019

44 095 262
2625363

46 720 625
-29 879 535
-1 406 987
-31 286 522
15434103
143 052 000

108 516 000
251 568 000

2019

1741369
1741 369

-1 684 975
-10 809
-1 695 784

45 585

2019-12-31
3685080

9 841
3694 921

2019-12-31

48 144
48 144

(‘*s
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteiindring 2020-12-31 2019-12-31

Handelsbanken 0,55 2022-09-01 2 000 000 2 000 000

Handelsbanken 0,55 2022-09-01 2 800 000 2 800 000
Handelsbanken 0,67 2023-01-30 3500 000
Handelsbanken 0,79 2025-01-30 3500 000
Handelsbanken 0,85 2021-02-11 2000 000
Handelsbanken 0,94 2025-04-30 6 000 000
Handelsbanken 0,66 2023-09-01 3 000 000
Handelsbanken 0,74 2024-09-01 7 000 000

29 800 000 4 800 000
Kortfristig del av langfristig skuld 2000 000

Om fem 4r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 800 000 kr.
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Ddrfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans
med nésta drs berdknade amorteringar.

Not 11 Stilllda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut 29 800 000 18 935 000
29 800 000 18 935 000
Not 12 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 3947763 4089915
Uttagsskatt/moms 68 747 87 798
Personalens kéllskatt samt sociala avgifter 129 347 200 295
Depositioner 5251
4151 108 4378 008

™
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Réntor

Revisionsarvode
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Semesterloner inkl sociala avgifter
El

Fjarrvarme

Vatten och renhallning
Reparationer
Ventilationsprojekt
Konsultarvoden

Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Eventualforpliktelser

Fastigo

2020-12-31

1121448
23 744
17 300

272 527
85628
113651
85806
135403

9394
89 450

1 954 351

2020-12-31

18 778
18 778

15 (16)

2019-12-31

988 470
4383
18 500
166 102
52189
143 504
49 878
181299
227 094

20 475
54 144
1906 038

2019-12-31

15564
15 564

™
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Enerbacken i Mdlndal, org.nr. 752000-0543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Enerbacken i MéIndal for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om

arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat

och stéllning. f“ﬁ



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Enerbacken i MéIndal
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande, om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget ar frenligt med bostadsréttslagen.

Mélndal den 12/ y 2021

Arthur Kozak Anna-Lena Hulthén Eriksson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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