Bostadsrattsforeningen

Cityhuset

Stadgar

2021 09 29



STADGAR
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organisationsnummer 769619-6489

OM FORENINGEN

§1 Namn, séte och &ndamal

Foreningens foretagsnamn(firma) ar Bostadsrattsforeningen Cityhuset.
Foreningens styrelse har sitt séite i Ludvika kommun i Dalarnas l4n.

Foreningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§2 Boséttningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig 1
bostadsrittslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

§3 Insats, drsavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift och
overlatelseavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska
andras méaste alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas si att den, i forhallande till lagenhetens
insats, kommer att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsattning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje
ny méanads borjan.

Styrelsen kan besluta att en del av drsavgiften som avser ersattning for varje
lagenhets virme, varmvatten, bredband och TV, konsumtionsvatten och
renhallning ska erliggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift
efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten uppléts forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsriattshavaren
ta ut en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,56% av prisbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.
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For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en pantsiattningsavgift med hogst 1% av prisbeloppet.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av
pantsattaren.

§4 Andrahandsupplatelseavgift

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far
arligen uppga till hogst 10% av gillande prisbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Upplatelse under del av kalenderméanad riknas som en hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin lagenhet 1 andra hand.

En bostadsriattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Upplatelsen
beviljas 1 ar i taget.

§5 Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som foreningen
ska vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§6 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Om inte arsavgiften eller
ovriga forpliktelser betalas 1 ratt tid far foreningen ta ut drojsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for
inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

§7 Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen senast fore juni manads utgang.
§8 Motioner

Medlem som 6nskar fi ett arende behandlat vid foreningsstimma ska anmaéla
detta senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma
att besluta.

§9 Kallelse

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore
ordinarie foreningsstamma.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore extra
foreningsstdmma.



Kallelse ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning.

Andra meddelande till medlemmar anslis pa lamplig plats inom foreningens
fastighet.

§10 Dagordning
P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. Stdmmans Oppnande
. Val av stdammoordforande
. Godkénnande av dagordning

. Anmailan av stimmoordforandens val av protokollférare
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5. Val av tva justerare och rostraknare
6. Fraga om stdmma blivit stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlangd.

8. Fraga om narvaroritt.

9. Foredragning av foreningens arsredovisning.

10. Foéredragning av revisorns berattelse.

11. Beslut om faststédllande av resultat- och balansridkning.
12. Beslut om resultatdisposition.

13.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter.

14.Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for
nistkommande verksamhetsar.

15.Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter.
16.Val av revisorer och eventuella revisionssuppleanter.
17. Eventuell val av valberedning.

18. Av styrelsen hianskjutna, eller av medlemmar anmélda, drenden
som angivits 1 kallelsen.

19.Stamman avslutande.

P4 extra stamman ska utover punkterna 1-8 och 19 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

§11 Stammoprotokoll

Vid stamma ska protokoll foras. I protokollet ska beslut som féreningsstdmman
har fattat antecknas. Om beslut fattas genom omrostning, ska det antecknas i



protokollet hur omroéstningen har utfallit. Om rostlangd upprittats, ska denna
tas in eller laggas som bilaga till protokollet.

Senast tre veckor efter staimman ska det justerade stammoprotokollet hallas
tillgdngligt hos foreningen for medlemmarna.

§12 Rostriatt, omrostning, bitradde och ombud

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt har dem tillsammans endast en rost. Rostberittigat ar
endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud som antigen ska vara medlem 1
foreningen, make eller maka, sambo, fordlder, syskon, myndigt barn, god man
eller annan nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska
ha en skriftlig, undertecknad och dagantecknad fullmakt. Ombud far inte
foretrada mer &n en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrade till foreningsstdmman om bitradet 4r medlem i
foreningen, make eller maka, sambo, fordlder, syskon, myndigt barn, god man
eller annan nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

§13 Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer 4n hilften av de
avgivna rostena eller vid lika rostetal den mening som stdammans ordférande
bitrader. Blankrost ar inte avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande eller foreningsstiamma kan besluta att sluten omrostning ska
genomforas pa begéran av rostberittigad.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestdmmelser 1
bostadsrattslagen.

§14 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:

N

1. Talan mot sig sjalv \

2. Befrielse fran skadesténdsan&‘i\)/ar eller annan forpliktelse gentemot
foreningen

3. Talan eller befrielse som avsesi 1 och 2 betriffande annan, om
medlemmen i fraga har ett vésentligt intresse som kan strida mot
foreningens intresse

§15 Valberedning



Vid ordinarie foreningsstamma far eventuell valberedning utses for tiden fram
till och med nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att
limna forslag till samtliga personalval samt forslag till arvode.

STYRELSE OCH REVISION

§16 Styrelsens sammanséattning

Styrelsen bestdr av ligst 3 och hogst 5 styrelseledamoter med 1agst 0 och hogst 2
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs arligen for tiden fram till slutet
av nista ordinarie féoreningsstamma.

§17 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska
styrelsen lamna en skriftlig forklaring 6ver anmarkningar till den ordinarie
foreningsstdmma.

§18 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriaden ska foras protokoll som justeras av utsedda 2
justeringsman vid styrelsen sammantrade.

§19 Konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
§20 Firmateckning

Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen - av minst tva ledamoter
tillsammans.

§21 Rakenskapsar och arsredovisning
Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast 6 veckor innan foreningsstimma ska styrelsen 6verlamna handlingar till
revisorn. Denna skall besta av en resultatrakning, balansréakning och
forvaltningsberattelse.

§22 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om



arsavgiftens storlek och sidkerstilla behévliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§23 Bostadsrattsforeningens ansvar

Foéreningen svarar for att hilla huset, marken och lidgenheterna i gott skick i den
man ansvaret aligger bostadsrittshavaren. Foreningen ansvarar bland annat for:

a. Ledningar och avlopp, viarme, el och vatten om féreningen har forsett
lagenheten med ledningar och dessa tjanar fler 4n en lagenhet

b. Vattenfylld radiator, forutom malning; vattenburen handdukstork,
vattenburen golvvirme, om foreningen forsett lagenheten med dessa

c. Ifragan om ledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens
sakringsskap

d. Reparation, mélning och annan ytbehandling av utsida av ytterdorr

e. Malning av fonster och fonsterdorr inklusive mélning mellan fonsterbage,
dock med undantag for insidan av fonster och fonsterdorr; utbyte av
fonster och fonsterdorr

f. Rokgang (dock inte rokgang i eldstad)
g. Ventilationskanal och ventilationsdon

h. Brevlada

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIHETER

§24 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad héalla lagenheten i gott skick. Detta
galler aven mark, parkeringsplats, forrad.

Samtliga atgirder som bostadsrattshavaren utfor eller lata utfora i lagenheten
ska ske pa fackmissigt satt. Bostadsriattshavaren ar ocksa skyldig att félja de
anvisningar styrelsen meddelat. Atgirder som paverkar husets ventilation far
inte utforas utan styrelsens tillstand.

Bostadsrattshavaren ansvarar bland annat for foljande 1 lagenheten:

a. ytskikt p4 rummens viggar, golv och tak samt underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt
sétt; bostadsrattshavaren ansvarar dven for tatskikt,

b. icke barande innervaggar



0.

till fonster och fonsterdorr horande glas, bagar sprojs, persienn,
beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, viadringsfilter,
tatningslister och troskel samt invandig malning;
bostadsrattshavaren ansvarar dock inte for utbyte av fonster och
fonsterdorr.

ytterdorrar, innerdorrar, sdkerhetsgrind inklusive karmar
lister, foder, stuckaturer

inredning och utrustning sasom koéks- och badrumsinredning,
vitvaror sasom kyl, frys, spis, diskmaskin, tvittmaskin,
torktumlare och dylikt

ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp och
informationséverforing till dem delar dessa ar atkomliga fran
lagenheten och inte tjanar fler 4n en lagenhet

anslutningskoppling pa vattenledning samt tillhérande
avstdngningsventil och armatur for vatten exempelvis kran,
blandare och duschanordning; inklusive packning till dessa

vattenlas och golvbrunn inklusive klimring samt rensning av
dessa; rensning av ledningar, till de delar ledningarna ar atkomliga
fran lagenheten och inte tjanar fler 4n en lagenhet

elektrisk golvvarme, elhanddukstork, vattenfylld radiator svarar
bostadsrittshavaren endast for malning av radiator och
varmeledning

sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten,
strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur

eldstad, braskamin; inklusive rokgéngar inuti dessa

. rengéring av ventilationsdon

koksflakt jamte kapa, om flikten inte ingér 1 husets
ventilationssystem; bostadsrattshavaren svarar alltid for kapans
armatur och stréombrytare samt rengoring och byte av filter

brandvarnare

p. egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar

Om lagenhet forsedd med balkong, altan, takterrass, parkeringsplats aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att
avrinning av dagvatten inte hindras.

§25 Brand- eller vattenledningsskada samt ohyra

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom

a. hens egen vardsléshet eller forsummelse, eller
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b. vardsloshet eller forsummelse av

e ndgon som hor till hens hushall eller beséker hen som gést
e ndgon annan so hen har inrymt 1 lagenheten, eller

e nagon som for hens rakning utfor arbete i lagenheten

Om det finns ohyra i ligenheten giller dem tva ovanstdende styckena om brand
eller vattenledningsskada 1 tillampliga delar.

§26 Bostadsriattshavarens skyldigheter

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for 1igenhetens skick i sddan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen 1
lagenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren bor dven teckna sadan forsdkring till forman for
bostadsrattshavaren svarar bostadsriattshavaren vid forsakringsfall for kostnad
for sjalvrisk, aldersavdrag och dylikt.

Foretradaren for foreningen har ritt att £ komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.
Om bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller om bostadsratten ska
tvangsforsiljas, ar bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa
lamplig tid.

Om bostadsratthavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten nér foreningen har
ratt till det, kan foreningen begéra sirskild handréckning hos Kronofogden.

Bostadsrittshavaren fir inte anvianda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n
det avsedda.

Nar bostadsriattshavaren anvander ligenheten ska hen se till att dem som bor 1
omgivningen inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsamra deras bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas.

FORVERKANDE
§27 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till ligenheten som innehas med bostadsratt kan forverkas och
foreningen kan saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning ibland annat
foljande fall:

e bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift,
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

e ligenheten utan samtycke upplats i andra hand



e lagenhet anvands till annat &ndamal dn vad den ar avsedd for och
avvikelsen ar av visentlig betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem

e bostadsriattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till 1 andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1
huset

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

e Dbostadsriattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och inte kan vis
giltig ursakt for detta

e lagenheten helt eller visentlig del anvinds for naringslivsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning

§28 Hinder och forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsriattshavaren till
last ar av en liten betydelse. I enlighet med bostadsrittslagens regler ska
féreningen normalt uppmana bostadsratthavaren att vidta rattelse innan
foreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker rattelse kan
bostadridttshavaren inte skiljas fran bostaden.

§29 Ersittning vid uppsigning

Om foreningen séger upp bostadsriattshavaren till avflyttning har foreningen
ratt till skadestand.

§30 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppséigning
kan bostadsratten komma att tvangsforsiljas av Kronofogden enligt reglerna
i bostadsrattslagen.

OVRIGT
§31 Underhéllsplan och fond

Styrelsen ska uppriatta underhéllsplan for genomforande av underhallet for
foreningens fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens fastighet.

Avsittning till yttre fond gors enligt underhallsplan.
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§32 Vinst

Uppkommen vinst ska efter avséttningar enligt §31 balanseras i en ny
rikning.

§33 Foreningens tillgangar vid upplosning

Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1
forhallande till 14genhetens insatser.

§34 Lagstiftning

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och évrig tillamplig
lagstiftning.
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