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1. Allmdénna foérutséitningar

Bostadsrattsféreningen Kolfrasten, med organisationsnummer 769617-7406 har
registrerats hos Bolagsverket 2007-11-14 och har till Gndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus upplata
bost&der &t medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegrénsning.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, som ligger till grund fér
féreningens beslut om férvarv av fastigheten genom ombildning frén hyresrétt
till bostadsrétt.

Berdkningen av féreningens érliga kapital- samt driftskostnader grundar sig vid
tiden fér planens uppréttande k&nda férutsatiningar. Képeskilingen &r avtalad
mellan sd&ljaren och féreningen.

Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd teknisk besikining
utférd av Hans Bredemark, Huskonsulterna AB, den 24 oktober 2011.

Tilltradet till fastigheten samt upplatelser av bostadsrétterna beréiknas ske den
30 mars 2012 eller den senare dag den ekonomiska planen blivit registrerad
hos Bolagsverket.

Transaktionen genomférs enligt féliande. Forbo AB sdljer fastigheten fill ett
nystartat akfiebolag och bostadsréttsféreningen férvarvar samitliga aktier i
aktiebolaget. Dérefter transporteras fastigheten till bostadsréttsféreningen. Det
blivande aktiebolagets enda tillgdng kommer att vara fastigheten.
Bostadsrattsféreningens férvary kommer att ske genom sd kallad
underprisdverldtelse. Kdpeskillingen for fastigheten ér fastighetens
skattemdassiga restvérde. Darefter sker likvidation av aktiebolaget. N&r
fastigheten ar transporterad till bostadsr&ttsféreningen kommer ldgenheterna
att uppldtas med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som séikerhet for
bostadsrattsféreningens Ian.

For deft fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
Gvertagna skattemdssiga restvardet ligga till grund fér berdkning av
skattepliktig vinst.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning MoIndal Grénriskan 1

Kommun Moindal

Férsamling Fassberg

Adress Gundas gata 110 - 246

Tomtens areal 18 233 m?

Antal byggnader 10
Husjuristerna | Géteborg AB besdksadress: Kungsgatan 20 info@husjuristerna.se
Box 2355 org nr 556799-8793

403 15 Géteborg innehar F-skatisedel
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3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av Idgenheterna

Husjuristerna i Goteborg AB
Box 2355
403 15 Goteborg

Byggnadsar 1990

Vardedr 1990

Antal bostadsi@genheter 68

Bostadsyta 5373,6 m?

Byggnadstyp Smdhusbyggnad

Grundlaggning Krypgrund med platta pd mark

Stomme Betong

Yttertak Betongpannor

Fasad Trépanel

Uppvarmning Fidrrv&rme

Ventilation Bostdderna franluft, kvarterslokal elpanna
VA Kommunalt VA

Fonster Aluminiumkladda trafénster

Balkonger samtliga IGgenheter har balkong
L&genheterna Relativt likvardig standard, sméskador och fér

Gemensamma anordningar

Underhdllsbehov

Forsakringar

. Taxeringsvarde (forslag 2012)

dldern normalt slitage. Badrum halvkaklade
med plastmatta, i 6vrigt blandat parkett och
plastgolv, originalk&k och vitvaror av 20-
talsstandard.

Kvartersgdrd med bastu, solarium och
gdastldgenhet. 3 st tvattstugor, kabel-TV, gardar
och sophantering.

Kostnader for atgardsbehov har enligt utférd
besiktning beddmits till 6 800 000 kronor inklusive
moms de forsta 5 aren. Darefter, &r 6-10
tillkommer ytterligare 250 000 kronor inklusive
moms enligt beddmningen.
Bostadsrattsféreningen kommer att teckna
fullvardefdrsékring for fastigheten.

Byggnad 26 548 000 kronor
Mark 36 720 000 kronor
Totalt 63 268 000 kronor

besdksadress: Kungsgatan 20

info@husjuristerna.se
org nr 556799-8793
innehar F-skattsedel
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9. Lagenhetsférteckning Brf Koltrasten

| Lgh- Namn 1 Adress Antal Utform- Yia Andelstal Insats, Arsavgift, kr | Arsavgift/ |
|_nr Gundas gata rum ning o kr Inkl TV man, kr

1 [Kristina Nyman 148 3 rok 74.4 1,393 1009 521 51135 4261
2 _|Lena Patriksson 1464 2 rok 64.6 1.223 884 152 44 BBé 3740
3 _|Kenneth Blomgren 144 2 rok 62,6 1,188 861077 43 616 3 635
4 _|S&ren Heijel 142 2 rok 62.6 1.188 861077 43616 3 635
5 _|Helene Larsson 140 4 rok 109.5 2.001 1 450 090 73 451 6121
6 |Stefan Andresen 138 4 rok 109.5 2,001 1 450 090 73 451 6121
7 _|Petra Arosita Rexhepi 136 3 rok 104,2 1.509 1 383 139 70 059 5 838
8 |Agneta Landin 134 2 rok 62,6 1,188 861077 43 616 3 635
¢ |Mia Nyman 132 5 rok 121.8 2,214 1 404 803 81287 6774
10_|Anne Lundgren 130 2 1ok 626 1,188 841 077 43616 3435
11 _|Karin Bording Grénwall 128 2 rok 62,6 1.188 841077 43616 3 435
12 |Helen Norling 126 5 rok 121.8 2214 1 604 803 81 287 6774
13 |Jennifer Sommerborn 124 3 rok 74.4 1.393 1009 521 51135 4261
14 |Helena Réman 122 3 rok 104.2 1.909 1383 139 70 059 5 838
15 |Annika Wine 120 4 rok 10%.5 2,001 1 450 00 73 451 5121
16 _|Fredrik Bjérk 118 2 rok 62,6 1,188 841077 43 616 3635
17 _|Anna Jonsson 116 2 rok 62,6 1.188 841077 43 616 3 635
18 |Linda Wendelid 114 4 rok 109.5 2,001 1 450 0%0 73 451 6121
20 |Linda Kallin 112 1 rok 41.4 0.749 557 167 28222 2352
19 |Lotta Weber 10 1 rok 41.4 0.821 594 780 30127 2511
21 |Karina Nilsson 196 3 ok 74.4 1,393 1009 521 51135 4261
22 |Fredrik Lindwall 194 4 rok 11.4 2,034 1473911 74 657 6221
23 |Gunilla Erlksson 192 4 rok 14 2,034 1473911 74 657 6221
24 |Margreth Andersson 170 3 rok 74.4 1,393 1009 521 51135 4261
26 |Sebastian Forgo 188 1 rok 41.4 0.821 594 780 30127 2511
25 |Angela Glimhage 184 1 rok 41.4 0,769 557 167 28 222 2352
27 |Jerker Angholt 184 2 rok 62.6 1.188 861077 43616 3435
28 |Mats Flinck 182 2 rok 62.6 1.188 861077 43 616 3435
29 _|Tina Trollefur 180 4 rok 10%.5 2,001 1 450 090 73 451 4121
30 |Mikael Johansson 178 2 rak 82,6 1.188 861077 43616 34635
31 |Ann Lundin 176 3 rok 104.2 1.909 1383139 70 059 5838
32 |Roland Qlsson 174 3 rok 4.4 1.393 100% 521 51135 4261
33 |Lena Nielsen 172 5 rok 121.8 2,214 1604 803 81 287 6774
34 |Madeleine Martinsson 170 5 rok 121.8 2214 1404 803 81 287 6774
35 |Lena Fagerlund 168 2 ok 2.6 1,188 8é1077 43616 3635
34 _|Ingela Olsson 166 2 rok 62,6 1.188 861077 43 614 3435
37 _|linda Heijel 164 3 rok 74.4 1.393 1009 521 51135 4261
38 |Eva Swardh 162 3 rok 74.4 1.393 1007 521 51135 4261
39 |Veronica Tenggren 140 4 rok 109.5 2,001 1450090 73 451 6121
40 |Margareta Eriksson 158 2 rok 62,6 1,188 861077 43 616 3 635
41 |Cecilia Fanni 156 4 rok 10%.5 2.001 1 450 090 73 451 6121
43 tAndreas Wane 154 1 rok 41.4 0.7469 557 1467 28 222 2352




9. Lagenhetsférteckning Brf Koltrasten
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| Lgh- Namn 1 Adress Antal Utform- Yta Andelstal Insats, ﬁrsuvglﬁ, kr i\rsuvgfﬂg
nr Gundas gata rum ning Ta kr inkl TV man, kr
42 |Andreas Andersson 152 1 rok 41.4 0.821 594 780 30127 2511
47 _|Mikael Lundsjé 246 2 rkv 47.6 0,929 673014 34 090 2 841
446 | Anders Gafvert 244 2 rkv 49 0.953 690 567 34 979 2915
45 |Johan Andersson 242 2 rkv 49 0.953 690 567 34 979 2915
44 |Marcus Andersson 240 2 rky 47.6 0.929 673014 34 090 2 841
56 | Christoffer Sérelid 238 2 rky 47 0.953 4690 567 34 979 2915
55 |lsabell Persson 236 2 kv 49 0.953 490 567 34 979 2215
54 |Maria Rimstedt 234 2 kv 49 0,953 490 567 34 979 2715
53 |Wicky Wallin 232 2 rkv 49 0.953 490 567 34 979 2915
52 | Christian Térner 230 ? kv 476 0.929 673014 34 070 2841
48 |Susanne Frisk 228 3 rok 74.4 1,393 1009 521 51 135 4261
49 |Eva Gilbertsson 226 4 rak 111.4 2.034 1473911 74 457 6221
50 |Marina Hakansson 224 4 rak 111.4 2.034 1473911 74 657 6221
51 |Anna Nordberg 222 3 rok 74.4 1.393 1009 521 51135 4261
57 _|Marie Henriksson 220 3 rok 121.8 2214 | 604 803 &1 287 & 774
58 |Pernilla Kjellberg 218 5 rok 121.8 2,214 | 604 803 a1 287 6774
59 |Roger Trenne 216 2 rok 62.6 1.188 861077 43 616 3 &35
60 |Christinne Olofsson 214 4 rok 109.5 2,001 1 450 090 73 451 6121
61 |Per Holgersson 212 3 rok 744 1,393 1009 521 51135 4 261
62 _|Linda Andersson 210 3 rok 744 1,393 1009 521 51135 4 261
43 |Leit Asedal 208 5 rok 121.8 2,214 1 404 803 81287 6774
44 |Géran Léfgren 206 3 rok 74.4 1,393 1009 521 51135 4241
45 |Martin Daveus 204 3 rok 74,4 1,393 1009 521 51 135 4 261
46 | Anna Magnussen 202 4 rok 109.5 2,001 1450 0%0 73 451 4121
&7 |Mikael Carlssen 200 4 rok 109.5 2,001 1 450 090 73 451 6121
48 | Anne-Mari Lindstrém 198 3 rok 74.4 1,393 1 009 521 51135 4261
5373.4 100 72472 395 3 470 904

Garage, p-platser, {6rdd

2 st varmgarage, & 340 kri/mén 8160

47 st garage, & 250 kr/man 141 000

27 st p-platser, & 140 krfmén 45 340

10 st MC/moped-platser, & 75 kr/md 7000

13 st féréd, & 100 krfmén 15400

1 st férad, & 700 kri/man 8 400



10. Ekonomisk prognos Brf Koltrasten

Kalkylperiod, ér [ 1] 2] 3] 4] 5] 11 |
Okning av avgifter 200 200 200 200 200 200
Intakter kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 3670904 3744322 3819209 3895593 3973505 4474 811
Lokaliniékier 225 000 229 500 234 090 238 772 243 547 274 274
S:a intdkter 3895904 3973822 4053299 4134364 4217052 4 749 085
Underhallskostnader

Drift | 697 500 -1731450 -1766079 -1801401 -1837 429 -2 069 243
Ytire fond -189 804 193 600 -197 472 201 422 -205 450 231 370
S:a underhallskostnader 1887 304 -1925050 -1963551 2002822 -2042879 -2300 613
Kapitalkostnader

Léanerdintor 1424500 -1424500 -1 424500 -1424500 -1 424 500 -1 424 500
Avskrivning (progressiv héjs 2,5%/¢r) 120 000 123000 -126075  -129227  -132 458 153 610
S:a kapitalkostnader -1544 500 -1547 500 -1550575 -1553727 -1556958 1578 110
Ovriga kosthader

Fastighetsavgift * -464 100 473 382 -482 850 -492 507  -502 357 565 735
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 27 890 56 323 85 309 114 859 304 627
Ingdende fond ** 6800000 6800000 6800000 4800000 6800000 6 800 000
Ackumul. yitre fond 189 804 383 404 580876 782 298 987 748 2309 671
Likviditet 7109804 7454294 7834164 8250121 8702888 12 234 752

* = Fastighetsavgiften ér berdknad efter nu géillande regler om en avgift om 6 825 kronor per lagenhet och ar

** = Ing&ende fond, ingdr i iéreningens likviditet med & 800 000 kronor. Utnyttjas fonden for reparationer

eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarande man.,

brf koltrasten



11. Kénslighetsanalys Brf Koltrasten

Inflation 3,0%

Kalkylperiod, ér [ 1] 2| 3] 4 | 5 | 1]
Bedémd inflation, % R 300 EB00N B0 BT e0 L T a0
Innh'ikfer kr kr kr kr kr kr
Arsavgifier, hdjning 3% 3670904 3781031 3894462 4011296 4131 635 4933388
Lokalintékter 225000 231750 238 703 245 864 253 239 302 381
S:a intGkter 3895904 4012781 4133165 4257159 4384874 5235769
Underhéliskostnader

Drift 1 697 500 -1 748 425 | 800 878 1854904 -1910551 -2281298
Yitre fond -189 804 -195 498 201 363 207 404 -213 626 255081
S:a underhéliskostnader 1 887 304 1 943 923 2002241 -2062308 -2124177 -2 534379
Kapitalkostnader

L&aneréntor -1 424 500 -1 424 500 I 424 500 1 424 500 -1 424 500 -1 424 500
Avskrivning (héjning 2,5%) -120 000 123 000 126 075 -129 227 -132 458 153 610
S:a kapitalkostnader 1 544 500 -1 547 500 1 550 575 1553727 -1556958 -1578110
OGvriga kostnader

Fastighetsavgift -464 100 -478 023 492 364 -507 135 -522 349 623712
Statflig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 43 335 87 985 133 990 181 391 497 569
Okad rantekostnad med 0,5% vid varje réintebindningsperiod 3 och 5 ar

Kalkylperiod, ar | 1| 2| 3] 4] 5] 11 |
Beddmd inflation, % 2,00 CIioRkeR s TSR 00T 2.00_
Iunié'lkier kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 2,6% 3670904 3766348 3864273 3964744 4067827 4745114
Lokalintdkter 225 000 229 500 234 090 238772 243 547 274274
S:a intékter 3895904 3995848 4098363 4203515 4311374 5019388
Drift -1 697 500 -1731450 -1 766079 1 801 401 -1 837 429 -2 069 243
Yitre fond -189 B04 -193 600 197 472 201 422 -205 450 -231 370
S:a underhéliskostnader 1887304 -1925050 -196355] 2002822 -2042879 2300613
Kapitalkostnader

Laneréntor* -1 424 500 -1 424 500 1 424 500 1 534 500 -1 534 500 -1974 500
Avskrivning (héjning 2,5%) -120 000 -123 000 -126 075 129 227 -132 458 153 610
$:a kapitalkostnader -1 544 500 -1 547 500 -1 550 575 1663727 -1666958 -2128110
Ovriga kostnader

Fastigheisavgift 464 100 473 382 -482 850 -492 507 -502 357 -565 735
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 49 915 101 387 44 460 99 181 24 929

Okad rantekostnad med 0,5% vid varje rantebindningsperiod 3 och 5 ar

Kalkylperiod, ér | 1] 2] 3] 4| 5| 11|
Inflation, % 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Iuniiikier kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 3,2% 3670904 3788373 3909 601 4034708 4163819 5030023
Lokalintakter 225 000 231 750 238 703 245 864 253 239 302 381
S:a intakter 3895904 4020123 4148 303 4280572 4417058 5332405
Underhallskostnader

Drift -1 697 500 -1 748 425 -1 800878 1 854 904 -1910551 -228] 298
Yttre fond -189 804 -195 498 201 363 207 404 -213 626 255081
S:a underhaliskostnader 1887304 -1943923 -2002241 2062308 -2124177 -2 536379
Kapitalkostnader

Laneréntor* 1 424 500 -1 424 500 -1 424 500 1 534 500 -1534500 -1974 500
Avskrivning (héjning 2,5%) -120 000 123 000 126075 -129 227 -132 458 153 610
S:a kapitalkostnader 1544 500 -1547 500 -1550575 -1663727 -1666958 2128110
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 464 100 478 023 492 364 507 135  -522349  -623712
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 50 677 103124 47 402 103 575 44 204

* Berdknas pa 2 av de 3 Idnen vid varje férfallodatum



12. Kanslighetsanalys 2 Brf Koltrasten

Anslutnings- Foreningens Skuldsatining Réntekostnader Mellanskillnad Kostnadstkning
grad skulder i procent ar 1ikronor hyror/avgifter ar 1i kronor
100% 33 000 000 31% 1 424 500
20% 40 247 240 38% 1737 581 151 943 161 138
80% 47 494 479 45% 2050 661 303 886 322 275
70% 54741719 52% 2363742 455 830 483 413
60% 61988 958 59% 2676823 607 773 644 550
50% 69 235 198 56% 2 98% 904 759716 805 688

Kansiighetsanalys 2 uivisar férandring i bostadsrétisféreningens lanebild (skulder) respektive réntekostnader om inte alla lagenheter uppldts.
Anslutningsgrad 100% innebdr att samiliga hyresléigenheter ombildas till bostadsratter, 90% att 90% upplats osv.

Réntekosinaden ar utréknad efter en snittrénta om 4,32%.

Mellanskilinad hyror/avgifter avser den minskade delen insatser (exvis 10%) och andel av arsavgifter samt den dkade andelen

av bostadshyror,

Kostnadsdkning i kronor utvisar mellanskillnaden melian de kade réntekostnaderna och Gverskottet man far melian andelen hyror

och érsavgifter.

Vid en anslutningsgrad pd 80% innebér det 322 275 kri 8kade kostnader vilkket motsvarar en héjning av avgifterna med 8,7%.

brf koltrasten
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13. Sdrskilda férhéllanden av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet
och bostadsrattshavarnas férpliktelser.

a. Bostadsr&ttshavarna skall betala insats. Bostadsrétterna i Féreningens hus tacker
aven I6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder genom att
betala arsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas pd
bostadsrattsiigenheterna i férhdllande till Iigenheternas andelstal. Insats och
arsavgift faststalls av styrelsen.

b. Uppldtelseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen.

c. Bostadsrattshavaren svarar f6r att pd egen bekostnad hdlla Idgenhetens inre i
gott skick. Vad gdller installationer m.m. hénvisas till féreningens stadgar. | vrigt
h&nvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bl a framgdr vad som
gdller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

d. De idenna ekonomiska plan IGmnade uppgifterna ang&ende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten
for planens upprattande ké&nda férutsattningar. Vad gdller i planen ldmnade
ytuppgifter och uppgifter om évrig I&dgenhetsutformning har dessa inte varit
féremal for métning eller annan revidering utan bygger pd gamla uppgifter fér
vilka féreningen ej kan ansvara. Den i punkten 5 (Kostnader fér féreningens
fastighetsforvarv) ingdende fonden &r avsedd att nyttjas fér férbattringar och
reparationer av fastigheten efter beslut av féreningen och/eller dess styrelse.

e. Foéreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsréttshavare att teckna en
hemférsékring med s kallat bostadsrattstilléigg, en tilldggsforsakring for
bostadsratter.

f. Bostadsrattshavaren betalar, utéver arsavgiften, egna férbrukningsavgifter for
hushdallsel.
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