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Styrelsen fér Brf Koltrasten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen

Bostadsrattsféreningen Koltrasten ar ett privatbostadsféretag och har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen har sitt sate i Mélndal.
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-11-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-03-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04 hos Bolagsverket.
Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Gronriskan 1 i MéIndal vilken férvarvades ar 2012-04-17 via
bolagstransaktion fran Gundas Gatas Fastighets AB. Fastigheten bebyggdes ar 1990 och
bestar av 68 smahus i 14 byggnader.

Fastighetens vardear ar 1990. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 349 kvm och
férdelas pa 68 lagenheter. Av dessa lagenheter &r 55 upplatna med bostadsréatt och 13 med
hyresréatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Bostadsratternas Fastighetsforsakring (Séderberg &
Partner ar férsakringsmaklare), ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Lagenheter ar fordelade enligt:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 24 17 14 7

Fastigheternas anskaffnings- och taxeringsvarden 2019:

Anskaffningsvarde byggnader 50 104 287 kr
Anskaffningsvarde mark 54 183 921 kr
Taxeringsvarde byggnad 40 449 000 kr
Taxeringsvarde mark 51 648 000 kr

Taxeringsvarde uppdelat mellan bostader och lokaler:

Bostader 92 097 000 kr
Lokaler 0 kr
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Lokaler i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid
Massage hos Sandra 10 kvm Tillsvidare
Foéreningen har &ven 6vriga objekt som hyrs ut separat:

29 st parkeringsplatser 15 st forrad
49 st garage 10 st MC/mopedplatser

| féreningen finns &ven gemensamhetsutrymmen:
Kvartersgard med bastu, évernattningslagenhet och styrelsens kontor.

Féreningen har ocksa 3 st tvattstugor, en pa varje gard, utrustade med tva tvattmaskiner,
torktumlare, torkrum samt mangel. Soprum vid parkering gard 2 dar sopsortering sker.

Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Mikael Palo Ordférande
Pernilla Moéller Sekreterare
Niclas Andersson Kassor
Gunilla Park Ledamot
Oscar Vilotti Ledamot
Pia Gustafsson Ledamot
Gunnar Andersson Ledamot
Anders Jonasson Suppleant
Kjell Olausson Suppleant
Marie Henriksson Suppleant

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Valberedning

Kerstin Ulin Sammankallande

Eva Sward

Istvan Csikasz

Revisorer

Gertrud Johansson Godkand revisor Moore Ranby AB

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-29
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Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhallsarbeten pa tak fortsatte under 2019 med kvarvarande langor och tvattstuga pa gard
3. Kostnaderna for detta uppgick till 3 596 tkr och féljde i stort sett budgeterade kostnader.
Finansieringen har i huvudsak skett genom nytt banklan. Vidare har underhallsarbete utférts i
hyreslagenhet med totalrenovering av vardagsrum. Féreningen har ocksa fortsatt arbetet med
att forbattra belysning till LED-belysning i gemensamma utrymmen sadsom moped- och
traktorgarage. Utover det har rérelsedektorer installerats i alla tvattstugeentréer samt toaletter.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets ingang 83
Antal tillkommande medlemmar 3
Antal avgaende medlemmar 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets utgang 83

Under aret har 2 dverlatelser skett. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift av pantsattaren.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Foéreningen hoéjde sina avgifter med 2 % 2019-01-01. Hyrorna fér hyresgésterna kommer att
hojas i enlighet med den hyresférhandling som pagar under varen 2020.

Skatter

Foéreningen betalar skatt for fastigheten sdsom smahus med tillhérande tomtmark med ett
maximalt belopp om 8 049 kr per bostad fér 2019. Bostadsrattsféreningen betalar endast
inkomstskatt fér inkomster som ej avser fastigheten.
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Kommentarer
Resultatet for 2019 uppgar till ett negativt belopp, 3 038 tkr.

Den framsta anledningen till det negativa resultatet &r kostnader fér takrenoveringarna, vilka
har belastat resultatet med 3 596 tkr. Fér att klara dessa utgifter tog féreningen ett Ian under
aret pa 3 300 tkr. Lanet amorteras ned under en period pa 30 ar, tills nasta takrenovering
beraknas behéva goéras.

| resultatet inkluderas avskrivningar pa fastighet och inventarier med 658 tkr. Dessa paverkar
inte féreningens likviditet. Da évriga underhallskostnader under aret varit relativt laga har
féreningen kunnat 6ka kassabehallningen.

Under 2019 omférhandlades ett av féreningens sedan tidigare befintliga fastighetslan vilket
innebar att rantekostnaderna minskade i jamférelse med 2018.

Under kommande ar 2020-2021 kommer féreningens resultat fortsatt av vara negativt till féljd
av takrenoveringarna och féreningen kommer behéva ta upp ytterligare lan. Intentionen ar att
halla évrigt underhall pa en begransad niva under dessa ar for att kunna finansiera en del av
takrenoveringarna med egna medel och halla nere lanebehovet s& mycket som majligt.

Vidare har féreningen en fond fér framtida underhall. Till denna sétter féreningen av medel fran
medlemsavgifterna arligen enligt féreningens stadgar.

Avsattning till yttre fond enligt underhallsplanen ar ca 1.700 tkr/ar under en 30 ars-period efter
att de tva aterstdende arens takrenoveringar ar avraknade. Styrelsen avser darfoér att ytterligare
6ka avsattningarna fran tidigare 900 tkr till foreslaget belopp under ett antal ar. Beréknad
avsattning efter 2019 ar 1.000 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 4 556 4 469 4 401 4 369
Resultat efter finansiella poster -3 038 -446 -1781 -1977
Arsavgift/lkvm bostadsréttsyta 753 738 716 713
Lan/kvm bostadsrattsyta 10 312 9 586 9 587 10172
Elkostnader/kvm totalyta 32 29 28 28
Vattenkostnader/kvm totalyta 48 51 51 42
Véarmekostnad/kvm totalyta 96 109 105 104

Soliditet (%) 54,3 57,3 57,2 56,3
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Forandring av eget kapital

Belopp vid Foérandring Disposition

arets ingang under aret enl stamma
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 195 901
Upplatelseavgifter 6 529 696
Ack kostnad for
nyupplatelse -346 711
Fond for yttre underhall 1514 809 900 000
Summa bundet eget
kapital 67 893 695 900 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 571 007 -900 000 -446 187
Arets resultat -446 187 -3 037 614 446 187
Summa fritt eget kapital -9 017 194 -3 937 614 0
Summa eget kapital 58 876 501 -3 037 614 0
Fond for yttre underhall 2019-12-31
Vid arets ingang 1514 809
Arets avsattning enligt stadgar 900 000
Summa vid arets slut 2414 809

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

Balanserat resultat -9 017 194
Arets resultat fére férandring av yttre fond -3 037 614
Arets avsattning till yttre fond -900 000
Summa -12 954 808

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstdmman

lanspraktagande av fond fér yttre underhall -1 500 000
Balanseras i ny rakning -11 454 808
Summa -12 954 808
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Belopp vid
arets utgang

60 195 901
6 529 696

-346 711
2414 809
68 793 695
-9 917 194
-3 037 614
-12 954 808

55 838 887

2018-12-31

614 809
900 000

1514 809

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Qnderhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnhader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oo hw

2019-01-01
-2019-12-31

4 556 003
21457

4 577 460
-1 843 664
-3 696 879

-552 698
-130 123
-658 290
-6 881 654

-2 304 194

-733 420

-733 420

-3 037 614

-3 037 614

-3 037 614
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2018-01-01
-2018-12-31

4 469 298
0

4 469 298
-2 321 872
-396 734
-581 303
-132 787
-657 543
-4 090 239

379 059

-825 246
-825 246

-446 187

-446 187

-446 187
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Balansrdkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

= © 00

11
12

13

2019-12-31

100 185 294
25902
29642

100 240 838

100 240 838

5524
116 600

122 124

2513148

2513148

2635272

102 876 110
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2018-12-31

100 836 246
0

31 596

100 867 842

100 867 842

40 497
95 105

135 602

1768 422
1768 422
1 904 024

102 771 866

A
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

2019-12-31

60 195 901
6 182 985
2414 809

68 793 695
-9917 194
-3 037 614

-12 954 808

55 838 887

46 106 318
46 106 318
199 796
101 240
629 869
930 905

102 876 110
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2018-12-31

60 195 901
6 182 985
1514 809

67 893 695

-8 571 007

-446 187

-9 017 194

58 876 501

42 861 318
42 861 318
383 628

65 636

584 783
1034 047

102 771 866
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nytt Ian

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-3 037 614
658 290

-2 379 324

13478
-183 832
80 690

-2 468 988

-31 285

-31 285

3245000
3 245 000

744 727

1768 421

2513 148
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2018-01-01
-2018-12-31

-446 187
657 543

211 356

19737
-500 093
40 796

-228 204

-33 551

-33 551

0
0

-261 755

2030176

1768 421
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 77 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Upplysningar till resultatrdkningen

Not 2 Nettoomsaittning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och parkeringsplatser
Hyresintakter tillval

Hyresintakter évernattningslagenhet

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakringar
Kabel-TV

Bredband

Ovriga driftskostnader

Summa

2019-01-01
-2019-12-31

3 366 919
935 098
31 900
204 436
0

17 650

4 556 003

2019-01-01
-2019-12-31

121 885
173 366
172 284
517 898
258 216
147 542
97 979
155 262
5984
193 248

1 843 664
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2018-01-01
-2018-12-31

3 300 900
917 483
30 900
201 065
100

18 850

4 469 298

2018-01-01
-2018-12-31

176 334
583 815
156 203
586 034
273612
132 875
87 499
154 496
7238
163 766

2321 872

id
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Not 4 Underhallskostnader

Underhall utvandigt
Underhall invandigt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Konsultarvode

Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Juridiska atgarder

Summa

Not 6 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala Ioner, andra erséattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

Foéreningen har ingen anstélld personal

2019-01-01
-2019-12-31

3 595 726
101 153

3 696 879

2019-01-01
-2019-12-31

542 184
0

1872
2142

6 500

552 698

2019-01-01
-2019-12-31

102 000
28 123

130 123
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2018-01-01
-2018-12-31

78 354
318 380

396 734

2018-01-01
-2018-12-31

530 001
31093
14 476

5733
0

581 303

2018-01-01
-2018-12-31

102 000
30787

132 787
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader
Maskiner och inventarier

Summa

Upplysningar till balansriakningen

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Varav mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2019-01-01
-2019-12-31

650 952
7 338

658 290

2019-12-31
104 288 208
104 288 208

-3 451 962
-650 952

-4 102 914
100 185 294

54 183 921

2019-12-31
31285
31 285

0
-5 383

-5 383

25902

2018-01-01
-2018-12-31

650 952
6 591

657 543

2018-12-31

104 288 208

104 288 208

-2 801 010
-650 952

-3 451 962

100 836 246

54 183 921

2018-12-31

0
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 86 770 86 770
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 86 770 86 770
Ingdende avskrivningar -55 173 -48 582
Arets avskrivningar -1 955 -6 592
Utgaende ackumulerade avskrivningar -57 128 -55 174
Utgaende redovisat virde 29 642 31 596
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 5524 21 954
Ovriga fordringar 0 18 543
Summa 5524 40 497
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Foérutbetalda kostnader 33277 0
Forutbetalda férsakringspremier 33772 30 427
Férutbetalda serviceavtal 10615 1111
Férutbetald Kabel-TV 38 936 0
Ovriga férutbetalda kostnader 0 63 567
Summa 116 600 95105
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 9 764 5 866
Transaktionskonto 1984 812 1239 303
Placeringskonto 500 000 500 000
Kort-konto 18 572 23 253
Summa 2513 148 1768 422
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Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Riantesats Datum for Lanebelopp
Langivare %  ranteandring 2019-12-31
Swedbank 1,165 2020-01-28 11 000 000
Swedbank 1,830 2022-03-25 11 000 000
Swedbank 1,760 2026-03-25 11 000 000
Swedbank 1,405 2020-02-28 9 861 318
Swedbank 1,760 2026-05-25 3245 000
Summa 46 106 318
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 343 184
Léner och sociala avgifter 89 392
El 17 179
Uppvarmning 65513
Sophamtning 0
Extern revisor 12 000
Réntekostnader 102 601
Summa 629 869

Not 16 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

15 (16)

Lanebelopp
2018-12-31

11 000 000
11 000 000
11 000 000

9861 318

42 861 318

2018-12-31

329 080

89 392
7 825
76 131
15675
12 000
68 780

584 783

Takarbetena kommer att fortsatta enligt plan med gard 2 med langor och tvattstuga under
2020. Darefter kvarstar motsvarande arbeten for gard 1, vilket kommer att utféras under ar
2021 tillsammans med kvartersgard. For garagen kommer beslut att tas under 2021 nér dessa

skall géras.

| 6vrigt ligger i underhallsplanen ar 2020 att géra nédvandiga badrumsrenoveringar i tva av
hyreslagenheterna och i samband med det byta en del fuktskadade doérrar.

Féreningen kommer &ven fortsatta med planerna att byta ut I3s till taggar i gemensamma
utrymmen sdsom moped, MC- och traktorgarage. Vissa malningsarbeten har dven utforts i
kvartersgard och planeras att utféras pa férradsdérrar. Underhallsarbeten har ocksa utforts

avseende expeditionen.
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Not 17 Stéllda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 48 000 000 48 000 000

Summa stillda sidkerheter 48 000 000 48 000 000

Méindal den /C//L/-JZ D«ZO

Mikael Palo Pernilla Moéller
Ordférande Ledsmcg
Nk %ﬁ/&pﬂ, < ol
Niclas Andersson illa Park
Ledamot Ledamot
Choe VL4
439 L//
sca ottl / P Gustaf "
Ledamot Ledamot

ﬁ—’/—h-
énnar /dersson

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats ﬁ/ ér7 /{//7 2O

Moore Ranby AB

@Gertrud Joha
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsriittsforeningen Koltrasten
Org.nr 769617-7406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Koltrasten for rédkenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka fsrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:



“ MOORE 2(3)

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsédtta verksamheten.

- utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Koltrasten for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa sddana atgérder, omréden och férhéllanden
som r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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