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Styrelsen for Brf Vixthuset 19-21 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingr att planera underhdll och férvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar drligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar,

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt TL (1999:1229).

Foreningens dindamaél
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsligenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2005-04-12 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2016-09-26.
Fireningens ekonomiska plan registrerades 2012-12-10.
Foreningen har sitt sdte i Mdlndals kommun.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2017-06-29 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Tobias Lindgvist ordinarie styrelseledamot, ordférande
Ulf Thranberg ordinarie styrelseledamot, sekreterare
Niclas Thunberg oridnarie styrelseledamot

Gustav Karlbrink styrelseuppleant

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018-06-18 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Mans Thornvik ordinarie styrelseledamot, ordférande
Andrea Heggemann ordinarie styrelseledamot, sekreterare
Victor Wennerstrom ordinarie styrelseledamot

Gustav Karlbrink styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Foreningens styrelse har héllit 18 protokollforda styrelsemdten under dret.
Extra stiimma hélls 2018-11-28 med anledning av information angidende ombyggnation av fonster och

parkering samt motioner gillande forséljning av foreningsyta och tider for tvattstuga.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsikringar Géteborg och Bohuslin.
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Revisorer
Chris Carlsson, BDO Goteborg AB ordinarie revisor

Valberedning
Ulf Thranberg

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Stenbiten 7 och Stenbiten 8 i Mdlndal, med adresserna
Prytzgatan 19 och Prytzgatan 21.

Byggnaden omfattar ett flerbostadshys i tvd vaningar med 12 ligenheter med en sammanlagd
bostadsarea om 580 m?2. Foreningen upplater samtliga ldgenheter med bostadsritt.

Fastigheten dr forsékrad till fullvirde hos Lansférsikringar Goteborg och Bohuslin,

Ligenhetsfordelning
ligenhetstyp antal
1 rok 4
2 rok 6
3 rok 2

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifierna kvarstod oférindade under 2018.
Arsavgifterna héjdes med 3% fran | januari 2019.

Likviditetsbudget

Pd grund av s.k. K2- och K3-regelverk och de avskrivningar dessa medfor, sd uppvisar
bostadsriittsforeningen ett negativt resultat. Foreningen har valt att folja likviditetsbudget da det i nuldget
inte finns ndgra hinder for en bostadsrittsforening att uppvisa negativt resultat sa linge foreningen kan
tacka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.

Arets in- och utbetalningar 2018 2017
Ingdende kassasaldo 1254 930 1121 820
INBETALNINGAR
Féreningens intikter 567 603 539 034
Fordndring kortfristiga fordringar 3472 2 741
Fordndring kortfristiga skulder 0 3818
571 075 545 593
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 376 185 318 441
Rintekostnader/finansiella kostnader 75 090 86 047
Anskaffning anldggningstillgangar 0 7995
Féréndring kortfristiga skulder 36219 0
487 494 412 483
Arets kassaférindring 83 581 133 110

Utgdende kassasaldo 1 338 511 1254 930
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Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften ar indexreglerad och for 2018 utgjorde den 1.337 kr per bostadsldgenhet i hyreshus,
dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har upphandlats via avtal fran Revisorsringen Sverige AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Brandinspektion ér utférd och dtgérder har paborjats och kommer fortsittas under 2019.
Inforts skyddsrond var tredje ménad.

Byte av fonster kommer ske i mitten av 2019, vilket dr foreslaget som prioriterad atgérd i
underhallsplanen och beslutat av féreningen pa extrastimma under 2017.

Medlemsinformation
Féreningens 12 bostadsrittsligenheter var vid verksamhetsdrets ingdng samt utgéng upplétna till 17
medlemmar,

Under aret har en dverlatelse dgt rum inom féreningen.
Foreningen har beviljat en andrahandsuthyrning under verksamhetséret.

Flerirsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning tkr 568 539 442 416
Resultat efter finansiella poster tkr -191 -172 -305 -227
Soliditet (%) 58,95 59,40 59,96 66,47
Arsavgift/m? bostadsrittsyta kr vid

verksamhetsarets utgéng 904 874 753 685
Lan/m? bostadsyta kr 8 620 8 620 8620 6724
Skuldrinta (%) 1,47 1,67 1,42 1,93
Varmekostnad/m? bostadsyta kr 164 156 177 147
VA-kostnad/m? bostadsyta kr 41 55 33 37

Soliditeten anger hur stor del av de totala tillgangarna som har finansieras med eget kapital.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.
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Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhill resultat
Belopp vid 4rets ingéng 8 762 325 185 961 164080  -1398433
Disposition av
foregaende
ars resultat: 100 000 -272 462
Arets resultat
Belopp vid drets utgéng 8 762 325 185 961 264080  -1670895
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 670 895
arcts forlust -190 680
-1 861 575
behandlas sa att
till underhallsfonden reserveras 100 €00
i ny rikning dverfGres -1 961 575
-1 861 575

Arets
resultat
-172 462

172 462
-190 680
-190 680

4(11)

Totalt
7 541 471
0

=190 680
7350 791

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterftljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyresintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Férvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 567 603
567 603

-163 576
-159 850
-52759
0

-307 008
-683 193
-115 590

[= )R T N S

=75 090
=75 090
-190 680
-190 680

-190 680
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2017-01-01
-2017-12-31

539 034
539 034

-105 458
-157119
-55 864
0

-307 008
-625 449
-86 415

-86 047

-86 047
-172 462
-172 462

-172 462
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Fastighetsinstallationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliaggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

2018-12-31

10 810978
4797

301 604
11 117 379

11 117 379

3820
8923
12 743

1338512
1338512
1 351255

12 468 634

6(11)

2017-12-31

11097 325
11236
315 826
11 424 387

11 424 387

6 746
9 468
16 214

1254931
1254931
1271 145

12 695 532
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2018-12-31

8 762325
185 961
264 080

9212366

-1 670 895

-190 680
-1 861 575
7 350 791

5 000 000
5000000

20323
16 044
81476
117 843

12 468 634
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2017-12-31

8 762 325
185 961
164 080

9112 366

-1 398 434

-172 462
-1 570 896
7 541 470

5 000 000
5 000 000

38396
15 780
99 886
154 062

12 695 532
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning har gjorts enligt komponentavskrivning pd komponenternas bedémda genomsnittliga
livsldngd 32 ar.

Markanldggningarna 2% (50 &r)
Fastighetsinventarier 2-10% (10-50 ar)
Inventarier 20% (5 ar)

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2018 2017
Arsavgifter medlemmar 524 142 507 046
Hyresintdkter parkering och garage 43 461 31988
567603 539 034
Not 3 Fastighetskostnader
2018 2017
Fastighetsbeskattning 16 044 15 780
Fastighetsforsékring 14 410 13 529
Reparationer fastighet 48292 43 649
Underhall fastighet 84 830 32 500
163 576 105 458
Not 4 Driftskostnader
2018 2017
El 13053 12 338
Uppvirmning 95 286 90 406
Vatten och avlopp 23691 31916
Avtallshantering 13 767 7 602
Kabel-TV 14 053 14 857

159 850 157119
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Not 5 Forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 6 Personalkostnader

2018

9754
29172
10 625

3208
52 759

Foreningen har inte haft nigra anstillda och nigra I6ner har ej utbetalats.

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2018-12-31

12 526 300
12 526 300

-1 428 975
-286 347
-1 715322

10 810 978

4 557 000
2 400 000
6 957 000

7451278
3 359700
10 810978

2018-12-31
32195

0

32195

-20 959

-6 439

-27 398

4797

9(11)

2017

13 891
36 824

5149
55 864

2017-12-31

12 526 300
12 526 300

-1 142 628
-286 347
-1 428 975

11 097 325

4 557 000
2 400 000
6 957 000

7737 625
3359700
11 097 325

2017-12-31
24 200

7 995
32195

-14 520

-6 439

-20 959

11 236
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Not 9 Fastighetsinstallationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1dngfristiga 14n.

Riintesats
Lingivare %
SEB BoLan 1,20
SEB BoLén 1,35
SEB BoLéan 1,73
SEB BoLéan 2,00

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lan som forfaller till betalning efter 5 &r

Datum for

rianteindring

2020-07-28
2020-02-28
2021-01-28
2022-09-28

2018-12-31

358 492
358 492

-42 666
-14 222
-56 888

301 604

10(11)

2017-12-31

358 492
358 492

228 444
-14222
-42 666

315 826

Lanebelopp
2018-12-31
1 500 000
900 000

1 500 000

1 100 000
5000 000

0

5000 000

Lanebelopp
2017-12-31

1 500 000

900 000
1 500 000
1 100 000
5000 000

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupen el

Upplupen virme

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

2018-12-31

5730000
5730 000

2018-12-31

1 904
41676
1126
12174
12 000
12 596
81 476

2017-12-31

5730 000
5730 000

2017-12-31

1775
46 706

1242
11553
12 700
25910
99 886
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Mélndal den 77 paj 2019

l) (LN o)
Méns Thornvik Andrea Heggemann

WAL

Victor Wennerstrom

Min revisionsberittelse har limnats den [ 't @ 2019

(2Nl

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
BDO Géteborg AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Véxthuset 19-21

Orgnr. 769612-3947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Véxthuset 19-21 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Jamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprineiper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiéttelsen fésta
uppmérksamheten p& upplysningama i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvdrderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
firfattningar

Uttalanden

Utd ver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Véxthuset 19-21 for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag r oberoende i forhallande till
fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

+ foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
prafessionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som ar
viasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Gaoteborg den 17 juni 2019

Chris Carlsson

Auktoriserad revisor



