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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

" Anpassningar av dessa stadgar
' Bostadsrédttsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
- bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser:

i Anpassning av antagna stadgar har skett betriéffande val av styrelsens ordfdrande.
| Anpassningen galler §17, §21 & § 22.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfireningens firma och site
Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Toltorpcentrum | Mdindal. Styrelsen har
sitt séte | Méindal.

§ 2 Bostadsraitsféreningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till andam3l atti bostadsrittsforeningens hus uppiata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsritisforeningen till andamal att
fram|a studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrdtsféreningen samt fir att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen ach behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsfareningen ska i all verksamhet varna om miljdn genom att verka
for en 1angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den rétt | bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd geund av upplatelsen,

Mediem sorm har bostadsritt katlas bostadsritishavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara mediem i en HSB-forening, | det faljande kallad HSB. H5B ska vara
medlem i bostadsratisforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra it HSB att hitrida
bostadsrattsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om Overiateise av bostadsratt genorn kép ske upprattas skriftligen och skrivas under av
sdtjaren och koparen. Képehandlingen ska inneghalla uppgift orm den idgenhet som dverlitelsen avser
sami ett pris. Motsvarande gédller vid byte och gava,

Om overlatelseavtalet inte upplyller formkraven dr sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

Intrade | bostadsrattsfareningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhaila bostadsritt genom uppldtelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt | bostadsritisféreningens hus,

Orm en bostadsrétt har dvergdtt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsratisféreningen endast om maken inte &r mediem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsiagenhet Gvergatt til annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsratt Hvergdtt till far inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som {Greskrivs | denna paragraf ar uppfylida och bostadsrittsforeningen skdligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadseittsfdreningen i enlighet med bostadsratiféreningens
andamal ratt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

H3B ska beviljas mediemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsrait till en bostadsiigenhet som Inte 3r avsedd fér fritidsdhdama!
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostads!agenhet fir inte

rekas medlemskap.



En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen méste ha samiycke av
bostadsrattsforeningens styrelse fér att genom dverlitelse férvérva bostadsrétt till en bostadslgenhet
som inte &r avsedd fér fritids@indamdl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller
tvangsférsaljning om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid forvéry som gors av en
kommun eller ett {andsting.

§ 6 Andelsférviry

Den som forvirvat andel § bostadsrirt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor gller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstéende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f&rviry och
farvarvaren inte antagits till mediem, far bostadsrittsioreningen uppmana forvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningan har
forviirvat bostadsratten och sakt medlemskap. Om uppmaningen inte §oljs, far bostadsritten
tvingsforsdljas enligt bostadsrattslagen for fdrvarvarens rakning.

§ B Rétt att utdva bostadsriltien

Nar en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast em han eller
hon &r mediem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrdtien trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dddsfaliet f3r bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning elter
aryskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsf8reningen, har férviarvat
bostadsritten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvdngsfdrsalias for
dddsboets rikning enligt bostadsratisiagen.

En juridisk person som har pantrdtt i bostadsrétten cch forvérvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre 3r efter forvirvet uppmanas att inom sex minader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrattsféreningen, har férvarvat bostadsratten och sibkt

mediemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansbkan om mediemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om mediemskap kan bostadsrattsforeningen kemma att begara
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap

bostadsrattsféreningen.
Eniigt bostadsratisiagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsalining och tvlngsférsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas melian bostadsrattslagenheterna i forhallande till l3genheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfdreningens 6pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsfdreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallspian.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andeistal och insats for iagenhet heslutas av styrelsen. Besiut om andring av andeistal som medfor
dndring av det inbérdes férhallandet mellan andeistalen bestutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet.

Besiut om andring av insats ska alitid beslutas av foreningsstamma. Regler {6r giltigt beslut anges |
bostadsrattsiagen.




Styreisen beslutar om drsavgiftens storiek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fire
varie kalendermanads barjan om inte styreisen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid
utgér drajsméisranta enligl réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfaltodagen titl dess full betaining
sker samt paminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.in.

| &rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter farbrikning. For informaticnsoverféring kan ersittning
bestdmmas till itka belopp per I3genhet.

§ 12 Upplatelse-, Sveridtelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifi, dvertdtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrattsfreningen far ta ut dvertdtelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsdtiningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procentav

prisbasbeloppet.
Prishasbeloppet bestams enligh socialidrsdkringsbaiken och faststails far dverlatelseavgift vid ansékan

em mediemskap och for pantsitiningsavgifi vid underrittelse om pantsdttning.

Avgift for andrahandsuppidtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift f&r andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hgsts tiflitna avgiften efter det antal

kalendermanader som |dgenheten &t upplaten,
Bostadsratisforeningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér atgirder som
bostadsrittsfareningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsféreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1/1 -31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstémma ska styrelsen till revisorerna 1dmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstimman &r bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarle féreningsstdmma ska hailas inom sex ménader efter utgangen av va rie rakenskapsar,
Extra foreningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstamma ska ocksa
hatlas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tionde! av samiliga réstheritiigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandias.

Foreningsstdmrman f&r besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. £t sdant besiut ar giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberdttigade som &r nérvarande vid fdreningsstimman,

Ombud, bitraden och aridra stdmmofunktiondrer har alltid ritt att narvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner
Medlem, som bnskar visst drende behandlat p3 ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fére mars manads utgng.

§ 16 Kallsise till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehaila uppgifi om de drenden som ska férekomma p&
féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fire foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje mediem vars adress &r kind for bostadérdtisforeningen.
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Bostadsrattsforeningen fér dd skriftiig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjslpmedel,
Narmare reglering av forutsattningar f&r anvéndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag,

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimms

Vid ordinarie foreningsstAmrma ska férekomma:

foreningsstammans dppnande
val av stdmmoordfirande
anmalan av stdimmoordférandens val av protokollférare
godkinnande av réstlingd
fraga om narvaroratt vid fireningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jdmte stammoordfdranden justera protokoilet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. Eenomgang av revisprernas berattelse
. beslut om faststa@llande av resuitatrékning och balansrékning
. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller foriust enligt den faststallda
balansrakningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
beslut om arvoden och principer féir andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberadning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelseledamiter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. bes'ut om antal revisorer ach suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. bestut om antal ledamébter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till vatberedningens ordforande
23. val av fullmaktige och ersittare samt dvrigs representanter i HSB
24. avstyrelsen till féreningsstAmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits | kallelsen
25. foreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstdmma
P& extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 18 Réstrétt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstdmma har varje medlem enrdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rgst. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rijst.

Medlem som inte betalat fGrfallen insats eller arsavgift har inte réstratt,

£n mediems ratt vid foreningsstdmma utdvas av mediemmen persoenligen eifer den som &r
mediemmens stallfdretridare enligt iag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftiig daterad fuilmakt. Fullmakten ska vara i original och g3ller hijgst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av vaifritt ombud. Ombud fir bara féretrida en mediem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitride.

§ 18 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitradar.

vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i [ag.




Om rostsedel inte avldmnas eller ristsedel avidmnas utan réstningsuppgift {s4 kallad blank sedel}
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstémman ska se till att det f6rs protokoll.
| frdga om protokollets innehall géller att;
1. rostidngden ska tas in i elier bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. omristning har skett ska resultatet anges | protokollet,
Protokallet ska undéertecknas av stimmoordféranden och av vaida justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokoliet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsfareningen fér medlemmarna.
Protokoli ska fidrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestar av 13gst tre och hogst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Ay
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen f8r HSB.
Fdreningsstdmman vljer dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tv r. Styreiseledamot och supplearit kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av fbreningsstimman ska mandattiden fér hafften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande. Styreisen uiser inom sig dven
sekreterare. Styrelsen utsér ocksa organisatér f8r studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrittsféreningen. Rostadsratisféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst
fyra petsoner, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens
firma.

§ 23 Beslutftrhet

Styrelsen &r beslutfér nar fler &n hilften av hela antalet styrelseledamater &r narvarande. Som
styrelsens besiut gdlier den mening de flesta rostande farenar sig orn. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordfdrande bitrader. Nar minsta antal ledaméter &r ndrvarande krivs
enhéllighet for giltigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesamimantriide

Vid styrelsens sammantriden ska det ftras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfaranden for
sammantradet och den ytrerligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att 74 avvikande mening anteckiad tilt protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
mojligheten att [3ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betrypgande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras | nummerféljd.

§ 25 Rovisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksforbund, Gvriga viljs av féreningsstémman. Mandattiden &r fram tifl nasta
ordinarie fdreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 atf revisionen ar avslutad och revisionsheritielsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman, Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
fdreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forkiaring Gver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgingliga fiir mediemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Vaiberedning

Vid ardinarie foreningsstamma valjs valberedning.

viandattiden dr fram till nésta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd
{edaméter. En ledamot utses av fireningsstdmman til ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslér personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstamman ska

tilisatta.
Valberedningen ska till féreningsstdmman lémna forslag pa arvode och foresia principer fr andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens fedaméter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for vitre underhall,
Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive tai ansprak medet for

yttre underhall,

inre fond
Bostadsrattsfireningen kan ha fond f6r inre underh3ll av bostadsrattsidgenheter.
Overféring till fond for inre underhdl bestdims av styrelsen,
Bostadsritishavare far for att bekosta inre underhal av lagenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillthdr bostadsrattsidgenheten.
Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet for

lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsidgenheter | bostadsrdttsfireningen, med avdrag
far gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. upprétia en underhdlisplan for genomfarande av underhall av bostadsrittsforeningens

fastighet,
2. arligen budgetera for att sdkerstalla att tillrdckliga mede! finns fér underhl! av

hostadsrattsfareningens fastighet,

3. setill sit bostadsrittsforeningens egendom besiktigas | 1amplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhilisplanen.

§ 29 Qver- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur 1&genhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsfarteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

ta

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsdtining av bostadsrdtten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hilia ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera Idgenheten och att bekosta
Stgéarderna.

Bostadsrattshavaren bir teckna fdrsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhafls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Orm bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren |
itrekommande fall for sjiiviisk och kostnaden fér 3ldersavdrag.

Bostadsrdttshavaren ska filja de anvisningar som bostadsrattsforeningen limnar betriffande
instaliationer avseende aviopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsbverfaring. Fér vissa Atgérder i ligenheten krivs styrelsens tilistand endigt § 37. De
&tgdrder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alitid utforas fackmassigt.

Till ldgenheten hor biand annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
attanbringa yiskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksd fér
fultisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. finredning i l3genheten och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kylffrys och tvdttmaskin:
bostadsritishavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstdngningsventiler ach i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till dehna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tilihdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handiag, gangjarn, tétningslister, brevinkast, 1as och

nyckiar,

glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolergiaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gdngjérn, titningslister samt maining;

bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av

fonster/fénsterddrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella |3genheten,

10. armaturer f3r vatten {blandare, dusch munstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar p4 vattenledning,

11. kldmringen runt galvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koéksfiakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte dr en del
avhusets ventilationssystem, Instalfation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

i5. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare firsett lagenheten med.

om

»

ingdr i bostadsratisupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhslis- och reparationsansvar for dessa utrymemen som for
lagenheten enligt ovan. Detta gdller ven mark som 3r upplaten med bostadsratt.

Om [agenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplals som &r
uppléten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och shéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av batkongfront/aitanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsfidreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsrittsfreningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren 8r skyidig att till bostadsrétrsféreningen anmala fe! ach brister i sadan
légenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse efler enligt lag.
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§ 32 Bostadsritisféreningens ansvar
Bostadsr Sttsfdreningan svarar for ait huset ach bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag foc bostadsrdtishavarans ansvar enfigt § 31, &r vai underhalist och halls  gott skick,
Bostadsréttsfareningen svarar vidare f&r underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar £ aviopp, vBrime, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritisféreningen har
$Grsett fagenhetan med ledningarna och dessa tjénar fler &n en I3ganhet (53 kaliade
stamiedningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fr informationsOverfiring som
bastadsratisféreningen forsett ligenheten med ach som finns | goiv, tak,
l3genhetsavskiliande- efler birande vagg,

3. radistorer och varmeledningar | 8genheten som bostadsrétisioreningen forsett [3genheten
med,

&, rdkgangar {g] rékgangar | kakeluanar) och vertilatichskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive vertfliationsdon samt dven f8r spisk3pa/kdksflakt som uigar
del av husets ventilation.

5. Yiterdorr samt i forekommeande fall fr brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand. och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vatteniedningeskada {skads pd grund av utstrémmande
tappvaiten) svarar bostedsrdtishavaren endast | begrinsad omfatining | enlighet med
bostadsratisiagen.

Detta galler aven i iilldmpligs delar om det finns chyra | lagenhsten.

§ 34 Bostadsritis{Oreningens Sverfagands av underhalisdtgird

Bostadsratisforeningen f&r utféra reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svars fr. Bt sddant besiut sks fartas av f8reningsstimma och far
endast avse dlgbrd som fretas | samband med amfattande underhéli ailer ombyggnad av
bostadsrdttstbreningens hus och som berdr bostadsritishavarens genhet,

§ 38 Forandring av bostadsritisligenhet

O ett beslut som faitats pa féreningssidmma innebir att en [dgenhet som upplitits med
bostadsratt kommaer att forandras slier i sin helhet behdva tas | ansprik av bostadsrittsfdreningen
med anledning av en om- eller tilibygenad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pé bestutet, Gm
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till {Grandringen, blir beshuiet andd giliigt om minst tvd
tredjedaiar av d= ristande har gatt med pd det och beshuter dessutom har godkints av
hyresndmmmnden.

& 36 Avhjdipande av briet

O bostadsréttshavaren firsummar it ansver far [Sgenhetens skick sa att annans sékerhet
Swentyras eller det finns risk ®r omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdiper bristen { idgenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsrénrsfireningen avhisios bristen
pé bostadscattshovarens bekostnad.

§ 37 ingrepyp i lagenhot.
Bostadsrittshavaren fir inte wtan styrelsens tixtdnd { ldgenheten utféra digird som innefartar;
1. ingrepp i en barande konstrulkdtion,
2. andring av befintliga ledningar f6r aviopp, virme, gas eller vaiten, eller
3. annanvisentlig fBrandring av 13genheten.
Styreisen far bara vagrs att medge tilisténd tilf en &tgdrd som avses { firsta stycket om atgarden &
tilt pétaglig skada eller olagenhet for hostadsrdtisféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrifien

Vid anvandning av 1agenheten ska bostadsrittshavaren se 1iff att de som bor | omgivaingen inte
whadtes for stérningar som § sddan grad kan vara skadiiga fér halsan elier annavs fayséimira deras
bostadsrmilid att de inte skdligen bir tdlas. Bostadsritrshavaren ska dven | bvrigtvid sinanvdndning av
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tgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor

huset.

Bostadsréattshavaren ska halla noggrann tilisyn dver att dessa ligganden fullgdrs ocksa av de som
hér tlll bostadsréttshavarens hushal, de sorn bestker bostadsréttshavaren som gist, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymit eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i

lagenheten.
Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregier, Ordningsreglerna ska vara i Gverensstammelse
med ortens sed. Bostadsratishavaren ska f6lja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bastadsrittshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedeibart upphdr. Det giller inte om bostadsrattshavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna ar sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett faremél ir behiftat med chyra
far detta inte tas in i jigenheten,

§ 39 Tilltridde till ligenheten

Foretradare fOr bostadsratisforeningen har ratt att £3 kornma in i ligenheten nar det behdivs for
tilisyn eller for att utfbra arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller §or att avhisipa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for iagenhetens skick,

N&rbostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten elfer ndr bostadsritten ska tvangsforsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att 13ta Idgenheten visas pa larplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stéirre olagenhet #n nadvandigt,

Bostadsrdttsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nédvindiga atgarder for att

utrota ohyrai huset eller p& marken.
Om bostadsrattshavaren inte lamnar titlirdde nir bostadsritisigreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sirskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

& 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrédttshavare far upplata sin [3genhet § andra hand tilt annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas ] viss tid och ska
ldmnas om bostadsréttshavaren har skl f8r upplitelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon

befogad anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsuppidtelse [imnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren éndd upplata
sin lagenhet | andra hand om hyresndmnden {imnar sitt tillstand,

N&r en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsuppl3telse endast
nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behédvs inte:

= om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv fiirsdlining efler tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person sam hade pantritt | bostadsratten och sominte antagits till
medlem | bostadsrétisforeningen, elier

= om ldgenheten 3r avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 inrymma utomstéende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utermstiende personer | [3genheten, om det kan medféra
men for bostadsratisféreningen eller nagen annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten {8r nagot annat ndama! in det avsedda.



Bostadsrattstoreningen far dock endast aberopa avvikelse sem dr av avsevird betydelse for
hostadsrittsfareningen elfer ndgon mediem 1 hostadsritisféreningen.

§ 43 Avsdgelse av hostadsrdtt
En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frdn upplitelsen och
darigenom bii fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som

intraffar ndrmast efter tre ménader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar farverkad och
bostadsritsféreningen har ritt att sdga upp bostadsriitrshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drdjsmal med insats efler upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran

det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med drsavgift eller avgift fr andrahandsuppiiteise

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter fériailodagen eiler, nar det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Qlovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tilistand upplater lagenheten i andra hang,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvands for annat andamal 3n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inryrmmer utomstdende personer till men for bostadsrattsforeningen eller

annan mediem,

6. Chyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits titl i andra hand, genom vardsiéshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt

dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsdtter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdlier bostadsratisfdreningens ordningsregler,

8. vVigrat tilktrade
om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten ndr bostadsrattstéreningen har ratt til)

tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

4, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyidighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synaerlig vikt for bostadsrittsféreningen att

skyldigheten fullgdrs, samt
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10, Broteslipt firfarande

om lagenheten helt eller tiil visentliy del anvinds fér ndringsverksamhet elfer dirmed likartad
verksambet, vitken wtgdr elier i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotestigt rfarande eller om
tigenheten arwinds for tilfalliga sexuelia forbindeiser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitien dr inte fhrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
hetydelse,

Ratteiseanmodan, uppsdgning och satskilda bestimmslser

Punkt 3-S5 och 7-8
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-2 fir ske om bostadsrattshavaren Brer bl aty efter tillsdgelse
virkia rattelse utan drdjsmai.

Punkt 1-6 och 7-8

Ar nytijanderatizn enligt punkt 1-5 eller 7-8 férverkad men sker rdttelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsritishavaren vl aviyttning, far bostadsritishavaren inte
ddrefter skiljas fran lagenheten pa den grunden, Detta galier inte om nyttjanderdtien i forverkad p3
grund av sdrsill eliivarliga stéraingar | hoendet.

Bostadsréttshavaren far inte helier skifjas frin igenheten enligt punkt & elfer 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrttshavaren il avfivtining inom tre manader frén
dens dag da bostadseiittsforeningen fick reda p& férh&liande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitien enligt punkt 2 forverkad pé grund v drdjsmai med betalning av drsavgift elior
avgift fér andrahandsupplitelse, och har bostadsratisforeningen med antedning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren Uil avilyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skilias fein lgenheten

1. om avgiften — nér det &r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tra veckor fran get
att bostadsrttshavaren har delgetts underrfttelse om mbjligheten att £ tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddsiande om uppsigningen
och anledningen £l derina har lémnats U] socialndmnden | den kommun dar lagenhzeten &
belagen.

2. om avgiften ~ nar det & frdga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om moilighaten att £5 tillbaka idgerheten
genom stk betala avgiften inom denna tid.

Ar det irhga om en bostadsligenhet far sn bostadsriitishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad a1t betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier Hknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats s3 snart det var
maitigt, dock senast nér tvisten om avhysaing avgdrs | forsta instans.

Vad som sags i térsta stycket galler Inte om bostadsriittshavaran, gehom att vid upprepade giffallen
inte hetala avgiften, har Ssidosatt sina fBrpliktelser i 53 hidg grad att bostadsritishavaren skidligen inte
by £3 behdlla lagenheten.

Beslut am avhysning far meddeias tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
fGrsty stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det §r frigs om en bostadsidgenhel, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmdl anséker am tillstand till uppliteisen och far anskan beviljad.
Bostadsratshavaren Fir endast skiljes frin lagenheten om bostadsratisforeningen har sagt till
bostadstittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvé manader fran
den dag di bostadsrdttsforeningen fick reda pd firhalfande som avses | punkt 3.
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Punkt7

Vid sarskiit zlivarliga stérningar | boendet galler vad som s3gs i punkt 7 dven om nigon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

innan uppsagning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underrattss. Vid
sdrskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underréttelse till socizindmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punkt 10
En bostadsrdtishavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisféreningen

har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tva manader frén det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhaliandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal
eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt Gl
uppsagning intill dess att tva manader har gatt frén det stt domen§ brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt aedan har skickats frdn bostadsréttsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen giort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stbrningar | boendet

tillségelse att avhjaipa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande til socialndmnden

underratteise till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning tiil juridiska personer, dddsbon med flera ang&ende nekat medlemskap.

Mo kW e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [amplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev.
Bostadsrittsfdreningen far till mediemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvédnda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for

anvandning av elektrenisks hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrint

Styreisen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkannande avhanda
hostadsratsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom visentiiga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom,
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrattsféreningens fastighet siler tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giitigheten av fsljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlate bostadsréttsfireningens fastighet, del av Tastighet elier tomtrétt,
2. beslut om andring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkénnande av styrelsen far HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i Hkvidation eller fusioneras med annan juridisk
persen,
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4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
H58 Riksfarbund rekommenderade normalistadgar for bustadsrattsfdreningar,

§ 48 Uttrdde ur HEB
Om ett besiut innebdr att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt um
det fattas pa tva pé varandra foljande féreningsstdmmor och pé den senafe fareningsstamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.
Vid uttradde ur HS8 ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tildmpning av § 47,

§ 49 Upplésning
Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behdlina tillgdngar tilifalla medlemmarna | férhallande till
bostadsratisldgenheternas insatser.
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Sofia Fridman godkénner, for HSB Riksforbunds rikning med stdd av fullmakt, beslutet
av HSB Bostadsrittsforening Toltorpcentrum i Mdlndal aft antaga nya normalstadgar
med anpassningar i foljande paragrafer 17,21 & 22.

Sofia Fridman

HSB Mdlndal ekonomisk forening

HSB Méindal ckonomisk férening godkénner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Toltorpcentrum i Mélndal att antaga nya normalstadgar med anpassningar 1 féljande
paragrafer 17,21 & 22.

HSB Mélndal ekonomisk forening
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