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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Toltorpscentrum i Mdlndal far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i MoIndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Hasselnten 6 och Péronet 1. Byggnaderna ér
fullviardesforsikrade hos forsikringsbolaget IF Skadeforsakringar.

Byggnadsar 1962

Foreningens byggnader bestér av 60 ldgenheter som uppléts med bostadsritt. Till byggnaderna hor ocksé
4 st lokaler och 43 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3882 kvm.

Ligenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och koék
24 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finnsen 20-arig underhallsplan upprittad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till ca 10,7 milj kr fér den nédrmaste
20-arsperioden .

Styrelsen berdknar att underhallsatgarderna i sin helhet ska tdckas av fonderade medel.
Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skdter foreningens ekonomiska forvaltning. For underhall av fastigheterna har féreningen
en person anstilld pa 60%.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under 2020 har vi gjort underhéll pé socklarna for bada husen. Vi har bytt utebelysningen runt vara
fastigheter och tradgardar. Lopande malar vér fastighetsskdtare gemensamma utrymmen. Under 2021 ser
vi Over véra lassystem. Vi kommer ocksa att gora arbeten i véra tridgérdar och ovk under forsta halvaret
2021. Foreningen har d&ven under aret drabbats av en vattenskada som har varit omfattande.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Avgifterna for 2020 &r oférdndrade
Arsavgift 2019: 565,70 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 429 kr/lgh samt 1 % av lokalernas taxeringsvérde och blir totalt

94 910 kr. Taxeringsvérdet framgar av not 5.

Budget for 2021
Budgeten visar pé ett resultat -55 478 kr. I detta resultat ingér reservering till yttre fonden
med 1 040 000 kr och planerat lyft om 554 900 kr .

Medlemsinformation
MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2018-09-24.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-08 I stimman deltog 17 rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 92 (86) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 60

Saméigare 31

HSB Moélndal 1

Under aret har 11 ldgenheter dverlatits. Tillkommande medlemmar har varit 12 stycken och antalet
avgaende medlemmar har varit 9 stycken.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa f.n.1 190 kr. Pantséttningsavgift
debiteras koparen med f.n. 476 kr.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har forutom tvittstugor med tillhdrande utrymmen édven ett hobbyrum i varje byggnad.

Organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen Toltorpscentrum &r ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har

foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar ar i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastigheter och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av 14gst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-05-22 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Rickard Znidar Ledamot Ordférande
Johanna Trillkott Ledamot Vice ordférande
Malin Hagkvist Ledamot

Lilly Ma Ledamot

Rune Svensson Ledamot

Jessica Wassén Ledamot HSB Moélndal
Markus Nilsson Suppleant

Simon Grunditz Suppleant

- I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma dr Malin Hagkvist, Lilly Ma, Rune Svensson samt
suppleant Simon Grunditz och Markus Nilsson.
- Foreningens firma tecknas av Rickard Znidar, Johanna Trillkott, Lilly Ma och Rune Svensson tva i
forening.

- Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantraden inklusive arsstimman

- Arvode samt Ovrig ersittning till styrelsen,revisor och valberedare har under aret uppgatt till 124 250
kr (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget IF Skadeforsikringar.

Revisorer
Revisorer har varit som ordinarie Elisabeth Gavin och Claes Ekstrand som revisorsuppleant, valda av
foreningen samt revisor frén BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Valberednin
Valberedning har varit Ann Stranned och Fredrik Schill valda av stimman.

3(12)

Flerarsoversikt (Kr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2612684 2552661 2524234 2533547 2517014
Resultat efter finansiella poster 453 976 575230 -1146 799 641 409 101 900
Soliditet (%) 69,4 64,9 61,1 68,0 63,3
Kassalikviditet (%) 189,2 443,0 360,0 547,0 387,0
Fond for yttre underhall 2079 576 1969 951 1539576 2245874 1193 235
Arsavgift per kvm bostadsyta 566 566 566 566 566
Lan per kvm bostadsyta 373 386 399 412 424
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1 1 1 1 1
Fastighetens belaningsgrad (%) 2 2 3 3 3
Taxeringsvérde 68917000 68917000 48231000 48231000 48231000
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 407 295
Avsittning till yttrefond
I ansprakstagande av
yttrefond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 407 295

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre Balanserat Arets

underhall resultat resultat

1969 951 1166415 575 230
491 000 -491 000
-381 375 381375

575230 -575 230

453 976

2079 576 1632 020 453 976

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Transaktion 09222115557446601052

1632 020
453976
2 085 996

2 085996
2 085 996
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Totalt

4118 891
0

0
0

453 976
4 572 867
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Planerat underhall
Driftskostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

2612 684
572 694
3185378

-381 375
-1 725765
-408 764

-195 401

-2 711 305
474 073

1170
-21 267
453 976
453 976

453 976
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2019-01-01
-2019-12-31

2552 661
127 331
2679 992

-53 125
-1 384 187
-455 068

-195 401

-2 087 781
592 211

1431
-18 412
575230
575230

575 230
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31

5 2 685706
6 0
2 685706

2 685706

7 1 540 560
8 61522
1 602 082

2400 000
2400 000
4 002 082

6 687 788
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2019-12-31

2 881 107
0
2 881107

2 881107

3408 627
60 208
3 468 835

0
0
3 468 835

6 349 942

Signerat RZ, RS, LM, MH, JW, JT, EP, EG



HSB Bostadsrittsférening Toltorpscentrum i Molndal
Org.nr 752000-0477

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11
12
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2020-12-31

407 295
2079 576
2 486 871

1 632 020

453 976
2 085 996
4 572 867

1447 500
163 996

6 557

26 383
470 485
2114921

6 687 788
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2019-12-31

407 295
1 969 951
2 377 246

1166415

575230
1741 645
4118 891

1 447 500
1447 500

50 000
175018
2916
26 383
529234
783 551

6 349 942
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Noter

Not 1 Redovisning och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Bostadsrittsforeningen Toltorpcentrums arsredovisning har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag(K2)

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna

ar upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder
Léan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens l&nefinansiering ar langsiktig.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fastigheternas varde utgdrs av produktionskostnader (=anskaffningsvirdet). Fr o m 1997
tillimpas linjédr avskrivning, med 2% av byggnadens anskaffningsvirde.

Linjar avskrivningsmetod anvédnds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Om- och tillbyggnader 35-40 ar
Markanldggningar 20 ar
Installationer 20 ar

Mark vérderas till anskaffningsvéardet.

Foreningens fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll sker med upprittad underhallsplan som grund.

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Statlig inkomstskatt
Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsriitten) forhandsbeskedet gillande

beskattning av ranteintdkter. Detta innebér att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
ranteintékter hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens rinteintdkter bedoms vara
hénforliga till fastigheten och ska dirfor inte beskattas.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréknas som forhallandet

Transaktion 09222115557446601052
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mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
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Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford réantekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan 1 forhallande till fastighetens

taxeringsvérde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna
kapitalets storlek i1 forhdllande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsforméga.

Antalet anstéllda

Under aret har foreningen haft en anstélld fastighetsskotare pd deltid. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststéllda av féreningsstimman.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stidd
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten & renhéllning
Fastihetsavgift
Forsakring

Kabel Tv
Medlemsavgift HSB
Forvaltning Adm
Ovrigt
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2020

2195892
266 216
119 037

31539

2612 684

2020

61101
571264
56 648
352 562
274718
94910
47 142
52 266
24 000
136 854
54300
1725765
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2019

2195892
214 340
118 400

24029

2 552 661

2019

50 341
221 407
68 580
384 653
263 940
91790
39 646
51086
0

130 953
81 791
1384 187
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvode styrelse, revisor och valberedning

Loner

Arbetsgivaravgifter

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviarden mark
I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med 345 400
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
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2020

0,6
0,6

124 250
205 067
79 447

408 764

2020-12-31

7873 261
7 873 261

-4 992 154
-195 401
-5 187 555
2 685 706
36 630 000

32287 000
68 917 000

2020-12-31

33 536
33 536

-33 536
-33 536
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2019

0,6
0,6

124 250
228 253
102 565

455 068

2019-12-31

7 873 261
7 873 261

-4 796 753
-195 401
-4 992 154
2 881107
36 630 000

32287 000
68 917 000

2019-12-31

33 536
33536

-33 536
-33 536
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Org.nr 752000-0477
Not 7 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 20103 14 350
Avrakningskonto HSB 1520 457 3394277
1 540 560 3408 627
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsékring 48 283 47 142
Comhem 13 239 13 066
61 522 60 208
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 1,30 Rorligt 525000 525000
Swedbank 1,09 Rorligt 12 500 62 500
Swedbank 1,12 Rorligt 910 000 910 000
1 447 500 1 497 500
Kortfristig del av langfristig skuld 1 447 500 50 000

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 435 000 kr.
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 14n som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans
med nésta ars berdknade amorteringar”.

Not 10 Stillda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 5000 000 5000 000
5000 000 5000 000

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Inre fond 16 433 16 433
Skatt och sociala avgifter 9950 9950
26 383 26 383
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Org.nr 752000-0477

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rénta 2452 2 581
El 5259 6909
Fjéarrvarme 47 521 49 124
Revisionsarvode 9700 9500
Styrelsearvode, valberednong och revisor 120 749 116 748
Arbetsgivaravgifter 37939 39039
Ovrigt 66 812
Semesterloner 35899 33 425
Forutbetalda hyror och avgifter 210 966 205 096
470 485 529 234
Molndal 2021 -
Rickard Znidar Johanna Trillkott
Jessica Wassén Lilly Ma
Malin Hagkvist Rune Svensson
Viér revisionsberittelse har ldmnats 2021 -
BoRevision
Emil Persson Elisabeth Gavin
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Toltorpscentrum i Méindal, org.nr. 752000-0477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Toltorpscentrum i MdIndal for rakenskapsaret
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
Toltorpscentrum i Mélndal fér rakenskapsaret 2020 samt av forslaget oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a d_e lar av lagen om ekonomiska fGreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MélIndal den / 2021

Emil Persson Elisabeth Gavin
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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