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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till dndamél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt sdte i Molndal.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det en lokal med ingéng vid 3 A som kan hyras av boende for enklare
tillstallningar. Uthyrning sker ¢j under jul- och sommarveckor. Féreningen innehar &ven tva
gemensamma tvittstugor, som ligger i kéllaren med ingéng i trapphus 23 eller 25.

Nyhets/-informationsbrev )
Skriftlig information sdsom stdddagar, Oppet Hus mm. anslas i trapphusen samt pa foreningens
hemsida. Vid behov delas skriftlig information ut till alla medlemmar.

Nya avtal (utéver teknisk och ekonomisk férvaltning)

Inga nya avtal har ingatts under aret.

Foreningens byggnad

Foreningen forvirvade fastigheten Téckdiket 4 ar 2007. Fastigheten bebyggdes 1968. Fastighetens
virdear dr 1968. Byggnaden #r fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Foreningens byggnad utgors av ett vaningshus med 143 lagenheter.
Foreningen upplater 112 ldgenheter med bostadsritt, 31 hyreslagenheter, 2 lokaler samt 12 forréad.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 11 917 kvm.

Ligenhetsfordelning:
10 st 1 rum och kdk
38 st 2 rum och kok
66 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok

20 st 5 rum och kok
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhéllsplan uppréttad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstéammans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderhéll. Arligen reserveras minst det belopp som anges i underhéllsplanen.

Under 2020 blev renoveringen av fasaden klar. I detta arbete har ingéatt tilldggsisolering, nya
entrépartier, ny fasadbeklddnad samt ny ytterbelysning.

Det planerade underhéllsbehovet av féreningens fastighet beréknas till runt 40 miljoner kr for den
nidrmaste 30-arsperioden.

De projekt som ligger ndrmast i tiden &r att se 6ver fonster, stammar samt vattenledningar och
utfora nodvindiga dtgirder. Vi kommer dven se dver utrustningen i tvittstugan samt fortsitta med
underhallet av miljohusen och garaget.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsforvaltning

HSB Mélndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning fram till 31
december 2020. Fran 1 januari 2021 tog FF Fastighetsservice dver.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Hela fasadprojektet dr nu slutfort och besiktigat. Vi dr nojda med vara nya fasader och hoppas de
ska tjdna oss bra under lang tid framéver.

En brand6versyn genomf6rdes forsta kvartalet 2020, da bland annat rokluckor, brandslickare i
gemensamma utrymmen och nddbelysning sags 6ver. Detta sker arligen och eventuella fel dtgérdas
sa snabbt som majligt.

En besiktning av lekplatsen genomfordes under december. Detta sker arligen och eventuella fel
atgirdas dven hér sa snabbt som mojligt.

Under éret har de planerade uteplatserna for lagenheter i bottenplan byggts. Tyviirr har det varit en
del problem med leveranser, men de flesta dr nu kompletta. Alla berérda bostadsrittsldgenheter har
nu en uteplats de kan nyttja.

[ november beslutade styrelsen om att inte foréndra avgifterna till 2021. En stor anledning till det &r
att styrelsen har sett 6kad vilja frain medlemmar att vilja hjilpa till med foreningens skotsel.
Styrelsen har dven forhandlat ner réntan pa ytterligare ett par lan.

b

Under 2020 har en hyresritt ombildats till bostadsritt.
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Gardsgruppen har under aret anordnat tva aktiviteter for de boende. Det var tvd gardsdagar, en pa
varen och en pa hdsten, som det har varit ovanligt stor uppslutning till. Det &r ndgot vi 1 styrelsen
uppskattar och vi hoppas att trenden haller i sig.

Aret har ju tyvirr varit lite annorlunda #n vanligt, och dérfor har vissa aktiviteter fatt stillas in.
Styrelsen har endast hallt ett oppet hus i september, d& vi planerade for malning av miljohusen. I
ovrigt har det mesta stillts in. Vi har dven stoppat uthyrning av foreningslokalen.

[ slutet av 2020 tecknade foreningen ett nytt avtal for forvaltning med FF Fastighetsservice. Vi
tackar HSB for dessa ér.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsdret

Under 2021 kommer det installeras nya rumsgivare i 30 utvalda lagenheter. Dessa givare ska hjélpa
till att optimera inomhustemperatur samt ventilation i huset for att ge alla ett béttre inomhusklimat.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 429 kr/Igh samt 1 % av lokalernas taxeringsvirde och blir totalt 217
917 kr. Taxeringsvérdet framgér av not 5.

Budget for nésta ar
Styrelsen har beslutat att 1ata arsavgiften for ar 2021 vara oféréndrad.
Budgeten visar pa ett resultat pa - 2 086 910 kronor, i detta resultat ingdr reservering till yttre
fonden med 1 267 000 kr.
b,
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-13.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 9 juni 2020. I stéamman deltog 15 rostberittigade medlemmar
varav 1 med fullmakt.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 167 (170) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 115

Samaigare 52

Under aret har 14 ldgenheter overlatits och 1 ldgenhet upplatits. Tillkommande medlemmar har
varit 22 stycken och avgdende medlemmar har varit 23 stycken.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa f.n. 1 190 kr. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. 476 kr. & \L)
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamdter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-06-09 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft nedanstaende sammanséttning:

Lena Benson Ledamot Ordforande
Asa Zander Ledamot Sekreterare
Christian Vuoppola Ledamot Kassor

Tony Overmark Ledamot

Robert Jawert Ledamot

Ann Stenberg Ledamot

Mattias Meyn Ledamot

Mikhail Kalkov Suppleant

Carl-Johan Magnusson Suppleant

Pia Mertens Suppleant

-1 tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma dr Lena Benson, Christian Vuoppola, Robert Jawert
och Tony Overmark samt suppleanterna Mikhail Kalkov, Carl-Johan Magnusson och Pia Mertens.

- Féreningens firma tecknas, av styrelsen, tvd i forening.

- Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantréden.

- Arvode samt 6vrig erséttning till styrelsen har under &ret uppgatt till 214 500 kr.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsidkringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens mail, telefon, hemsidan, dppet hus eller
foreningens brevlada i trapphus 17.

Revisorer
Revisor har varit Bengt Zackrisson och Erika Zackrisson som revisorssuppleant, samt revisor fran
BoRevision AB, Arthur Kozak och Malin Johannesson som revisorssuppleant, valda av féreningen.

Valberedning
Valberedning har varit Zandra Vuoppola, Iren Elfgren och Jonas Henriksson valda av stimman.

*
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FLERARSOVERSIKT
20-12-31 2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning kr10 414 64910 015358 9717459 9527107 9230972
Resultat efter finansiella
poster kr-4413 341 1227087 -1693 606 -490309 -995 743
Kassalikviditet % 31 101 139 634 456
Soliditet % 40,7 44,5 43,1 49,4 48.8
Fond for yttre underhall kr 3698 079 3722815 3051714 3253244 2343244
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 827.,0 789.5 765.8 7412 699.,2
Lan per kvm bostadsyta kr 112680 9918.6 9150,5 75004 75215
Genomsnittlig skuldrinta % 1,6 1,7 1.6 1.9 2.1
Fastighetens belaningsgrad % 66,7 58.7 78,0 63,9 64,1
Taxeringsvirde tkr 201 357 201357 139846 139846 139 846
Nyckeltalsdefinitioner framgar
av not 1
FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Upplételse- Fond for yttre ~ Ansamlad Arets

kapital avgifter underhall forlust resultat
Eget kapital 2019-12-31 88231 842 25709 862 3722815 -23007793 1227087
Inbetalda insatser 757 768
Inbetalda upplatelseavgifter 792 232
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 934 000 -934 000
lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman -958 736 958 736
Balansering av foregaende ars
resultat 1227087 -1227 087
Arets resultat - 7 4413341
Eget kapital 2020-12-31 88989 610 26502 094 3698079 -21755970 -4413 341

b
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Balanserad forlust -21 755970
Arets resultat -4 413 341
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -26 169 311

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa

Reservering till fond for yttre underhall 1 038 000
I ansprékstagande av fond f6r yttre underhall -4 710 783
att i ny rakning 6verfors -22 496 528

-26 169 311
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Resultatriikning Not
Rérelseintiikter 1
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Underhall
Drift 3
Personalkostnader och arvoden 4

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

2020

10 414 649
1 086 816
11 501 465

11 501 465

-4 710 783
-5336 304
-299 813

-3 459 965

-13 806 865

-2.305 400

0

-2.107 941

-2107 941

-4 413 341

-4 413 341
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2019

10 054 518
1 806 519

11 861 037

11 861 037

-958 736
-5 208 504
-250 956
-2 218 045
-8 636 241
3224796
2607
-2000 317
-1997 710

1227 086

1227 086

b
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Balansrikning Not
Tillgangar 1
Anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pagaende nyanlaggningar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2020-12-31

222 576 664
0

79 110

222 655774

222655774

5770
100 419

106 189

5745516

5851705

228 507 479
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2019-12-31

162 300 349
50 826 113
90176
213216 638

213216 638

3358
99 299

102 657

2378577

2481234

215697 872
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Not

9,10

9,10

11
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2020-12-31 2019-12-31
115 491 704 113 941 704
3698 079 3722 815
119 189 783 117 664 519
-21755970 -23 007 793
-4 413 341 1227 087
-26 169 311 -21 780 706
93020 472 95 883 813
116 360 177 117 354 739
116 360 177 117 354 739
17 920 156 845 750
381 946 182 767

16 606 12717

291 368 7958
516 754 1410128

19 126 830 2459 320
228 507 479 215697872
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Téckdiket 4 arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Anléggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangamas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

Byggnader 1.5-2%
Om och tillbyggnader 10%
Markanlaggning 3%
Inventarier 5-20%

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskafthingsvérde och nettoforsiljningsvérde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rinteintikter. Detta innebér att en bostadsrittsférening inte ska beskattas for
rinteintikter hinforliga till foreningens fastighet. Féreningens rénteintékter bedoms vara hinforliga
till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med upprittad underhéllsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker $verforing fréan balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Nvyckeltalsdefinitioner
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Genomsnittlig skuldrédnta definieras som bokford ridntekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhéallande till fastighetens

taxeringsvirde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan

omsdéttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets

storlek i forhallande till féreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsforméga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppviarmning
-El

-Uppvédrmning

-Vatten & Sophdmtning
Fastighetsavgift
Forsdakring

Kabel TV

Forvalting administration
Konsultarvoden

Ovrigt

2020

7778 897
2635751

10 414 648

2020

882 408
945 300

149 191
1094 709
807 692
217917
132716
181 444
216 379
24318
684 231

5336305

2019

7 366 823
2 687 695

10 054 518

2019
839 548
1 308 387

196 478
971 845
745 381
210 481
122 913
180 614
209316
66 843
356 698

5208 504

"
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden
Sociala avgifter

Foreningen har inte haft nagon anstdlld under
rdkenskapsaret

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Fasad & VVS

Utrangering fasad

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utrangering fasad

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

[ ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande

Bostider
Lokaler

2020

228 500
71313

299 813

2020-12-31
175 724 438
68 362 072
-5 453706
238 632 804
-13 424 089
816 847

-3 448 899

-16 056 141

222 576 663

49 662 349
106 357 000
95 000 000
201 357 000

200 000 000
1357 000

201 357 000
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019

191 000
59 955

250 955

2019-12-31
175724 438
0

0

175 724 438
-11217 110
0
-2206979

-13 424 089

162 300 349
49 662 716
106 357 000
95 000 000
201 357 000

200 000 000
1357 000

201357 000

™
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Not 6 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar Projekt Fasader & VVS
Omklassificering till byggnad

Utgéende anskaftningsvirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Kabel TV
Summa

15(18)
2020-12-31 2019-12-31
50 826 113 29 020 554
17 535 959 21 805 559

-68 362 072 0

0 50 826 113
2020-12-31 2019-12-31
182 101 182 101
182 101 182 101
-91 925 -80 859

-11 066 -11 066
-102 991 91 925
79 110 90 176
2020-12-31 2019-12-31
54997 53 939
45422 45 360

100 419 99 299
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Léanebelopp
bunden t.0.m. ar 2020 enl 2020-12-31
laneavtal
SBAB 1.91 2022-11-14 155103 30472 751
SBAB 2,11 2025-03-20 53 683 9 683451
SBAB 1,66 2022-01-21 0 9 625 000
SBAB 1,16 2030-05-09 111 370 19 261 631
SBAB 2,70 2025-06-12 0 19 450 000
SBAB 1.50 2023-09-08 250 000 9437 500
SBAB 1,44 2023-11-10 250 000 9 500 000
SBAB 0,91 2027-05-10 100 000 9 850 000
SBAB 0,48 2021-03-25 17 000 000
Totalt 920 156 134 280 033

Av ovanstiende skulder till kreditinstitut redovisas 17 920 156 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 112 679 253 kr senare dn 5 ér efter balansdagen.

Not 10 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut 135 100 000 119200 000

135100 000 119 200 000

*)
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintor
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Uppvidrmning
Revisionsarvode

El

Hyres och avgiftsfordran
Vatten

Renhallning

HSB

Molndal las

Summa

Molndal 202} . H - X6

!l

i P
a Benson

Christian Vuoppola

e

Rolbertgj;'w'e@&x/

Mattias Meyn

Ward,

17(18)
2020-12-31 2019-12-31
30 369 31207

202 100 168 200

60 630 50 460

124 956 136 726
13300 15 000

14 097 18 000

0 801 791

0 111155

0 77 589

69 894 0

1 408 0

516 754 1410128

)
by Zoite.

Asa Zander

44 s
@/&/fr 727U

Tony Overmark
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Vir revisionsberittelse har limnats 202/ -04 - 28.

BoRevision AB
Arthur Kozak Bengt Zackrisson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor

W 34/"(?% Z/Z'WMZJJ,WZ ,



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Tackdiket 4, org.nr. 769615-6400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tackdiket 4 for
ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansva

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

R o

davisorr an BoRevisior
Xevisorn fran Boikevisions ansva

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat

och stallning.
fN)



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tackdiket 4 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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