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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmdéint om verksamheten

Foreningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamaél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Medlems rétt i foreningen pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har sitt séte i Molndal.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det en lokal med ingdng vid 3 A som kan hyras av boende for enklare
tillstdllningar. Uthyrning sker ej under jul- och sommarveckor. Féreningen innehar dven tva
gemensamma tvattstugor, som ligger i kéllaren med ingéng i trapphus 23 eller 25.

Nyhets/-informationsbrev )
Skriftlig information sadsom stdddagar, Oppet Hus mm. anslés i trapphusen samt pa foreningens
hemsida. Vid behov delas skriftlig information ut till alla medlemmar.

Nya avtal (utéver teknisk och ekonomisk forvaltning)

Under éret har tva ny avtal tecknats. Det giller serviceavtal for VVS och ventilation som tecknats
med Assemblin AB respektive Ventilationskontroll AB.

Foreningens byggnad

Foreningen forvirvade fastigheten Téckdiket 4 ar 2007. Fastigheten bebyggdes 1968. Fastighetens
vérdedr dr 1968. Byggnaden ir fullvirdesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Lénsforsékringar.

Foreningens byggnad utgors av ett vaningshus med 143 lagenheter.
Foreningen uppléter 112 lagenheter med bostadsritt, 31 hyresldgenheter, 2 lokaler samt 12 forrad.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 11 917 kvm.

Ligenhetsfordelning:
10 st 1 rum och kok
38 st 2 rum och kok
66 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kdk

20 st 5 rum och kék
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i underhallsplanen.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet beriknas till 50 miljoner kr for den
nérmaste 30-arsperioden.

Under de kommande 5 ren har foreningen planerat att fortsétta med det pagéende underhallet av
fasaden dér tilldggsisolering, nya entrépartier, ny fasadbeklddnad samt ny ytterbelysning ingér.

Efter det ligger det i planen att se 6ver fonster och tvittstuga. Totala kostnader for den hér perioden
uppgér i underhallsplanen till 30 miljoner.

Fastighetsforvaltning

HSB Mélndal skoter foreningens fastighetsskétsel och ekonomiska forvaltning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Etapp tva av fasadprojektet blev fardigstalld och har besiktigats. Det innebér att tva tredjedelar av
projektet nu &r klart.

En brandéversyn gjordes i januari 2019 da bland annat rokluckor, brandsléckare i gemensamma

utrymmen och nodbelysning sdgs 6ver. Detta sker arligen och eventuella fel atgérdas.

En energideklaration genomfordes under 2019, baserad pa vérden frén kalenderaret 2018.
Byggnaden fick pé denna energiklassning E, och vi hoppas att en ny deklaration efter att hela
fasadprojektet &r slutfort ska ge oss ett battre resultat.

En besiktning av lekplatsen genomfordes. Detta sker arligen och eventuella fel atgérdas.

P4 arsstimman beslutades att arbetet med utformning av altaner till de ldgenheter i bottenplan som
har utgéng till girden skall fortsitta samt att de far byggas. Arbetsgruppen ldmnar in forslag pa
utformning samt avtal till styrelsen som tar det slutgiltiga beslutet.

Tva ledaméter avgick under hosten ur styrelsen pa grund av flytt.

I november beslutade styrelsen om en avgiftshojning for 2020 med 4 %. Hjningen motiveras av
starka indikationer pa h6jningar av taxebundna kostnader samt de faktiska kostnader foreningen har
i samband med renoveringen av fasaden.

Under 2019 har tva hyresratter ombildats till bostadsrétter.

Gérdsgruppen har under aret anordnat tre aktiviteter for de boende. Det var tva gardsdagar, en pa

R
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véren och en pa hosten, samt en kriftskiva i slutet pd sommaren.

Aret avslutades med att styrelsen bjdd in alla boende till ett Sppet hus.

Viisentliga héindelser efter rikenskapsaret

Etapp tre av fasadprojektet fortsdtter och preliminért startdatum ar 2 mars. Denna etapp innefattar
nordostfasaderna, dels ut mot Vetekornsgatan och dels in mot gérden, samt de bada
genomgangarna vid uppgéng 17 och 25. Arbetet startar med fasaden ut mot Vetekornsgatan.

En lagenhet dr pa gang for ombildning under 2020.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 377 kr/lgh samt 1 % av lokalernas taxeringsvérde och blir totalt 210
481 kr. Taxeringsvardet framgar av not 5.

Budget for néista &r
Styrelsen har beslutat om en héjning pé 4% av drsavgiften for &r 2020.
Budgeten visar pa ett resultat pa - 2 325 251 kronor, i detta resultat ingdr reservering till yttre
fonden med 1 038 000 kr.
N
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-13.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 9 maj 2019. I stimman deltog 23 rostberéttigade medlemmar
varav 3 med fullmakt.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 170 (163) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 114

Samégare 56

Under aret har 17 ldgenheter dverlétits och 2 lagenheter upplatits. Tillkommande medlemmar har
varit 27 stycken och avgdende medlemmar har varit 20 stycken.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pd fn. 1 183 kr. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. 473 kr. K
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av 1dgst 3 och hogst 7 ledamé&ter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-09 och dirpa foljande
styrelsekonstituering haft nedanstdende sammanséttning:

Lena Benson Ledamot Ordforande
Asa Zander Ledamot Sekreterare
Christian Vuoppola Ledamot Kassor
Tony Overmark Ledamot

Robert Jawert Ledamot

Ann Stenberg Suppleant

Mikhail Kalkov Suppleant

- I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma #r Asa Zander samt suppleanterna Ann Stenberg
och Mikhail Kalkov. ‘

- Foreningens firma tecknas, av styrelsen, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

- Arvode samt Gvrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 186 000 kr.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsdkringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens mail, telefon, hemsidan, oppet hus eller
foreningens brevlada i trapphus 17.

Revisorer
Revisor har varit Bengt Zackrisson och Erika Zackrisson som revisorssuppleant, samt revisor fran
BoRevision AB, Arthur Kozak och Malin Johannesson som revisorssuppleant, valda av foreningen.

Valberedning
Valberedning har varit Zandra Vuoppola och Iren Elfgren valda av stimman.

W
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FLERARSOVERSIKT
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning kr10 015358 9717459 9527107 9230972 9 000 400
Resultat efter finansiella
poster kr 1227087 -1693606 -490309 -995 743 -7 764 848
Kassalikviditet % 101 139 634 456 333
Soliditet % 44,5 43,1 49,4 48,8 46,4
Fond for yttre underhall kr 3722815 3051714 3253244 2343244 1543244
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 789,5 765,8 741,2 699,2 674,7
Lan per kvm bostadsyta kr 9918,6 9150,5 75004 7521,5 7541,1
Genomsnittlig skuldrénta % 1,7 1,6 1,9 2,1 2,7
Fastighetens belaningsgrad % 58,7 78,0 63,9 64,1 70,9
Taxeringsvirde tkr 201357 139846 139846 139846 126729
Nyckeltalsdefinitioner framgar
avnot 1
FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Ansamlad Arets

kapital avgifter underhall forlust resultat
Eget kapital 2018-12-31 86222 384 22375320 3051714 -20643085 -1693 606
Inbetalda insatser 2 009 458
Inbetalda upplatelseavgifter 3334542
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 910 000 -910 000
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman -238 899 238 899
Balansering av foregdende érs
resultat -1693606 1693 606
Arets resultat 1227 087
Eget kapital 2019-12-31 88231 842 25709 862 3722815 -23007792 1227087

N
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande stér foljande resultat:

Balanserad forlust -23 007 793
Arets resultat 1227 087
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -21 780 706

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa

Reservering till fond for yttre underhéll 934 000
I ansprékstagande av fond for yttre underhall -958 736
att i ny rékning dverfors -21 755970

-21 780 706
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Resultatrikning
Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Underhall

Drift

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not

fum—

2019

10 015 358
1 845 679

11 861 037

11 861 037

-958 736
-5 208 504
-250 956
-2 218 045
-8 636 241
3 224796
2607

-2 000 317
-1 997 710

1227 086

1227 086
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2018
9717 459
56 845
9774 304

9774304

-238 899
-7 035 800
-245 044

-2218 045

-9 737 788

36 516

17979

-1 748 102

-1 730123

-1 693 607

-1 693 607
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Balansrikning Not
Tillgangar 1
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

~N N D

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgiangar
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2019-12-31 2018-12-31
162 300 349 164 507 328
50 826 113 29 020 554
90 176 101 242

213 216 638 193 629 124
213 216 638 193 629 124
3358 5583

99 299 91 903

102 657 97 486
2378 577 14 006 047

2 481 234 14 103 533
215 697 872 207 732 657
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad {orlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

9,10
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2019-12-31 2018-12-31
113 941 704 108 597 704
3722815 3051 714
117 664 519 111 649 418
-23 007 793 -20 643 085
1227 087 -1 693 606
-21 780 706 -22 336 691
95 883 813 89312 727
117 354 739 108 273 038
117 354 739 108 273 038
845 750 773 201
182 767 7193 838
12717 19210
7958 254 470
1410128 1906 173
2459 320 10 146 892
215 697 872 207 732 657
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Tackdiket 4 arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

Byggnader 1,5%
Om och tillbyggnader 10%
Markanldggning 3%
Inventarier 5-20%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Léngfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i rsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten &r langfristig och féreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 sndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av ranteintikter. Detta innebar att en bostadsrattsforening inte ska beskattas for
ranteintdkter hidnforliga till foreningens fastighet. Foreningens réanteintdkter bedéms vara hanforliga
till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll sker med uppréttad underhallsplan som grund. Reservering

till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstémma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

5§
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Nyckeltalsdefinitioner
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Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhdllande till fastighetens

taxeringsvérde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhéllandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets

storlek i forhallande till féreningens Gvriga skulder beskriver foreningens 1angsiktiga

betalningsférmaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stiad
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvarmning
-El

-Uppvérmning

-Vatten & Sophémtning
Fastighetsavgift
Forsakring

Kabel TV

Forvalting administration
Konsultarvoden

Ovrigt

[\

19

7366 823
2 648 535

10 015 358

201

O

839 548
1308 387

196 478
971 845
745 381
210481
122913
180 614
209 316

66 843
356 698

5208 504

[\
=
[y
[o0]

|

6 983 755
2 733 704

9717 459

[\

1

[o<]

601 722
3 089 535

185598
1138 842
714 784
199 651
112 971
179 269
201 200
44 500
567 728

7 035 800
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden
Sociala avgifter

Foreningen har inte haft nagon anstélld under
rikenskapsaret

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande

Bostiader
Lokaler

14(17)
2019 2018

191 000 187 000

59 955 58 044

250 955 245 044
2019-12-31 2018-12-31
175 724 438 175 724 438
175 724 438 175 724 438
-11217 110 -9010 131
-2 206 979 -2 206 979
-13 424 089 -11 217 110
162 300 349 164 507 328
49 662 716 49 662 716
106 357 000 82 846 000
95 000 000 57 000 000
251019 716 189 508 716
200 000 000 139 000 000
1357 000 846 000
201 357 000 139 846 000
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Not 6 Pigiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar Projekt Fasader & VVS

Utgaende anskaffningsvirde

Projektet berdknas vara klart under 2020 och kommer att
uppga till ca 70 000 tkr.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsakringspremier
Kabel TV
Summa

15(17)
2019-12-31 2018-12-31
29 020 554 438 342
21 805 559 28 582212
50 826 113 29 020 554
2019-12-31 2018-12-31
182 101 182 101
182 101 182 101
-80 859 -69 793

-11 066 -11 066

-91 925 -80 859

90 176 101 242
2019-12-31 2018-12-31
53 939 46 736
45360 45167

99 299 91 903
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Lénebelopp

bunden t.o.m.  &r 2019 enl 2019-12-31

laneavtal

SBAB 1,91 2020-11-20 143 284 30 627 854
SBAB 2,11 2025-03-20 49 586 9737134
SBAB 1,66 2022-01-21 0 9 625 000
SBAB 0,86 Rorlig 102 880 19373 001
SBAB 2,70 2025-06-12 0 19 450 000
SBAB 1,50 2023-09-08 250 000 9 687 500
SBAB 1,44 2023-11-10 250 000 9750 000
SBAB 0,91 Rorlig 50 000 9 950 000
Totalt 845 750 118 200 489

Av ovanstiende skulder till kreditinstitut redovisas 845 750 kr som kortfristiga skulder.

Av de léngfristiga skulderna forfaller 113 971 739 kr senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 10 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut 119 200 000 119 200 000

119 200 000 119 200 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntor 31207 20 022
Upplupna styrelsearvoden 168 200 164 200
Upplupna sociala avgifter 50 460 49 260
Uppvéarmning 136 726 168 151
Revisionsarvode 15 000 14 500
El 18 000 25735
Hyres och avgiftsfordran 801 791 706 266
Vatten 111 155 111 699
Renhéllning 77 589 73 122
Reparationer 0 573 219
Summa 1410128 1906 174
Mbélndal 2p40 - 92- i?
= .
%(f mav_ e éZde«a» e

""Lena Benson Asa Zander

&

(fery Crzrienn e

Tony Overmark

Robert Jawert

Vir revisionsberittelse har limnats "2020 -02 - 2 , .

BoRevision AB

Bungl Zochiston

Arthur Kozak Bengt Zackrisson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i Brf Tackdiket 4, org.nr. 769615-6400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tackdiket 4 for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortstta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. (\\\{\



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tackdiket 4 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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