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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till indyy
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Vidare har foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirks
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet e
anknytning till boendet. Féreningen har sitt site i Molndal.

Foreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Tdckdiket 3. Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-
11-22. Byggnaden dr fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Lansforsdkringar.

Byggnadsar 1967

Foreningens byggnader bestar av 114 lagenheter som upplats med bostadsritt samt 22
hyreslagenheter och 2 lokaler med hyresritt. Till byggnaden hor dven 113 parkeringsplatser.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 9 044 kvm.

/ 7 A
Ligenhetstordelning: o2 /- ¢K vas //"'/F’{ A /4/#
24 st 1 rum och kdk
76 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kdk
2st 4 rum och kok

Fastigheternas tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad soiit uppdateras av styrelsen varje ar.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 67 miljoner kr for den
ndrmaste 30-arsperioden.

Under de kommande 5 aren finns ett underhallsbehov for 18,5 milj kr. Det hir avser framforallt
inspektion av radiatorer och dess eventuella byte, underhall av ventilation, fasad, byte av maskineri
tvittstugor, uppfraschning av miljohuset samt taket invindigt.
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Fastighetsforvaltning

Foreningen har sagt upp forvaltningsavtalet med HSB och gick ut med offentlig upphandling av ett
nytt forvaltningsavtal. Tillsammans med grannfdreningen Téckdiket 4 accepterades anskningar
fran 6 nya forvaltningsbolag som ville vara med i upphandlingen. Styrelsens mal var att via
upphandlingen komma fram till_bittre kvalité och effektivitet, samt uppna optimala besparingar
genom att ha fastighetsskotare pé plats for olika typer av arbeten. Efter en lang forhandlingsprocess
valdes FF-Fastighetsservice AB, som en ny samarbetspartner, i forvaltningsfragor samt
fastighetsskotsel.

HSB Mélndal skétte foreningens fastighetsskétsel och ekonomiska forvaltningen fram till
arsskiftet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Forsiljning av 2 hyresriitter pA Axgatan 10 och 28 genom upplatelse till bostadsritter.

Foreningen installerade ett nytt porttelefonsystem med mdjlighet att Sppna entrédorrar via
uppkoppling till boendes telefoner.

Foreningen utfrde en stérre renovering och uppfrischning av lekplatsen, ommalning av alla
borden och bankarna pa garden. Alla fastighets ytor (kéllarforrad, cykelrum, tekniska rum,
trappuppgangar) stddades ordentligt under véren. Stenpiedestalerna pa garden dekorerades med
blomstergrupper i fina krukor for att géra var gard mer attraktiv och ¢ka trivseln pa garden.

Trevliga stiddagar var och hdst tillsammans med boende.

Styrelsen fortsatte jobba med forstudier infor planerade fasadrenoveringsprojekt, genom att ta in
fler offerter fran olika entreprendrer som kan driva projektet.

Styrelsen fortsatte med omldggning av lan via aktiva upphandlingar med 4 olika banker for att
sinka foreningens rintekostnader.

[ slutet av oktober upostod ett problem med husets virmesystem. Av oklar anledning bildades det
for mycket luft i virnicsystemet. [ en senare undersokning av systemet, visade det sig att det hade
skett en okontrolierad lufining av virmeelementen, som inte foljdes med tillricklig pafyllning av
nytt vatten. Det hir bor gras for att systemet skall halla det nédviandiga trycket. Detta ledde till att
rorledningen pa vinden, som gar runt hela huskroppen, har blivit tom pa vatten. Varmvatten slutade
ga fram till virmeelementen i ligenheterna. Den davarande tekniska kontrollen var bristande, och
en okontrollerad utokning av vattentryck tillsammans med befintlig luft i systemet, orsakade att
vissa radiatorer, som hade sina svaga punkter pga. alder, borjade licka.

Styrelsen tillkallade foreningens forsékringsbolag (Lansforsikringar) for att fa hjalp med teknisk
hantering av dessa brister i virmesystem, och dven paborja hantering av uppstadda vattenskador.
Ett beslut om inspektion av alla radiatorer med eventuella byten av de som inte passerar kontrollen
fattades av styrelsen utifran ett krav fran Lansforsikringar. Lansforsakringar ticker inte

vattenskador pga. aldersslitna virmeelement, tills foreningen utfor byte av sadana. Kostnaden for
det arbetet bekostas av foreningens besparingar.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2021 limnas oftrindrade.
Arsavgift 2020: 780,6 kr/m?

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 429 kr /Igh och blir totalt 193 344 kr. Taxeringsvirdet framggr 5,

not 5.

Budget for nasta ar

Budgeten f6r 2021 visar pa ett resultat pa 883 998 kronor, i detta resultat ingér reserverin
fonden med 1 537 000 kr samt avlyft fran yttre fond med 4 133 200 k.

g till Vitre

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-04-15.

F&reningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-06-01. 21 medlemmar nirvarade.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 159 (156) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 114

Samigare 45

Under 4ret har 13 ldgenheter 6verlatits och 2 ligenheter upplatits.

Vid ldgenhetsverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa f.n. (2021) 1 190 kr.
Pantsatiningsavgift debiteras koparen med f.n. (2021 ) 476 Kr.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ligst 3 och hogst 7 ledamdter med hégs_t 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-01 och dirpa péafoljande
styrelsekonstituering haft f5ljande sammansittning:

Irina Ouvarova Ledamot Ordftrande
Sabina Pedersen Ledamot Sekreterare
Mikael Akerberg Ledamot Kassor
Agnieszka Pawlowicz Ledamot

Maria Javanmiri Hallberg Ledamot avgatt under dret
Marianne Gudmand-Hgyer Suppleant

Mikael Reitti Suppleant

I tur att avga vid nista stimma ir Irina Ouvarova, Mikael Akerberg samt suppleanterna Marianne
Gudmand-Héyer och Mikael Reitti.

Firman har under &ret tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret héllit 18 protokollférda sammantréden.

Arvode samt Svrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 185 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsiakringsbolaget Lansforsakringar.
Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens e-post-adress och telefon.

Revisorer N
Revisor har varit Lisa Johansson vald av foreningen och suppleant Mikael Riltoft samt Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB, godkind av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har under aret varit Hikan Lovestig, Lisskulla Brenner och Charlotte Reitti. Valda

av stimman.
hig
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2013
- ke 8150697 7981488 7gp. 0
Nettoomsiittning 0 7
Resultat efter finansiella poster (lfr 2086 2; ; 1275 53?9: 101023 ?(5)9 05)
Kassalikviditet /o 03 58 3 1047 4703
Soliditet % 60, 64010 495 6oy
Fond for yttre underhall kr 5165676 78293 2171614 67147’4
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 780,6 5007 756,2 7614
Lan per kvm total boyta kr 6 825,5 3,8 95457 96fs,q
Genomsnittlig skuldrénta % 0,6 0 1,0 f,S
Fastighetens beldningsgrad % 38,8 39,4 77,1 77,6
Taxeringsvirde tkr 159 000 159 000 112 000 ) 00’6
| 0
Nyékeltalsdeﬁnitioner framgar av not 1
FORANDRING EGET KAPITAL
Insats-  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserad Aret
kapital avgifter underhall vinst resulta
Eget kapital 2019-12-31 73481230 14409658 3649492 -3913500 27553
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 1538000 -1538000
lanspraktagande av yttre fond -21 816 21 816
Insatskapital 1 348 437
Upplételseavgift 2511513
Balansering av foregdende ars
resultat 1275539 -1275539
Arets resultat 2 086 251
Eget kapital 2020-12-31 74 829 667 16921 171 5165676 -4154 145 20862l

g



Bostadsrittsforeningen Tickdiket 3 i Molndal
769615-5196

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Foreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall
[anspraktagande av fond for yttre underhall
att i ny riakning dverfors

-4 154 145
2086251

-2 067 894

-1 538 000
436 567
-966 461

-2 067 894

Vg
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Underhéll

Driftskostnader

Personalkostnader

Ovriga kostnader

Avskrivning och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter
Réntekostnader

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

2020-12-31

8150697

8 150 697

-436 567
-3 680 469
-23579%4
-3 800
-1318 820

-5 675450
2475 247
-3

-388 993

-388 996

2086 251

2086 251

8(16)

7981 483
\
7981 483

-21 816
-4 280 477
-137 991
-1 300

-1 322 997

—_—

-5 764 581
2216 907

44 157
-985 525

-941 368

1275 539

1275539

Oh
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2020

149 937 457

149 937 457

0
20222
67 732

P

87 954

—

7265 588

7 353 542

157 290 999

9(16)

2019

151 256 278

151 256 278

17 609
26 165
58 587

102 361

1250 385

1352 746

152 609 024

0"
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Yttre fond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intskter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

89

8,9

10

lo(lﬁ)
2020

201

91 750 883 .
5165 676 ; 890 g5

96 916 564 o

-4 154 145

2 086 25] fg;g 22;
2067 894 m
94 848 670 88902 414
\ \
36 423 512 24 706 534
\
36 423 512 24706 53
T
25 306 538 37948 51
14 440 157 58
11 007 7713
391105 15322
295 727 870 939
26018 817 39000 063
157290999 152 609 024
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Tackdiket 3 drsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ér oforidndrade jamfort med tidigare ar.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Avskrivningar
sker linjért dver forvéintade nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt
progressiv plan pa 100 dr. En ny avskrivningsplan med rak avskrivning har upprittats med

nyttjandeperioden 120 ar. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens
beddmda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader . 120 ér
Om- och tillbyggnad fastighet 120 ar
Om- och tillbyggnad gard 10 ar
Stambyte 40/50 ar
Installationer 20 ér

Mark vérderas till anskaffningsvirdet.

Fordringar och skulder

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belepp.

Langfristiga skulder

Léan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt foreningens stadgar. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt féreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknas som forhallandet mellan

o™
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omsiittningstillgangar och kortfristiga skulder. Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokferg

rintekostnad i forhallande till genomsnittliga faStighf-‘tSlﬁn': Fastighetens beldningsgrad de
som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxenngsf’arde' )
Soliditet anger hur stor del av tillgingarna som dr ﬁnansn.erade .mec% eget kapltal'. Dete
storlek i fSrhallande till foreningens dvriga skulder beskrlvef. forenmgiens !angsn{ctlga
betalningsfsrmaga. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstdimman,

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintikter, bostider
Hyresintikter; garage och P-platser
Ovriga intikter g

Summa

Not 3 Driftskostnader

Forsdkring

Reparationer

Taxebunda utgifter och uppvirmning
- El

- Uppvirmning

- Vatten

- Sophdmtning

Kabeltv och bredband

Ovriga avg inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/avgift

Forvaltning administration

Ovrigt

Summa

202
5924913
1539133

491 735
194916

8150 697

2020
90 679
617 117

102 795
879 404
306 468
197 570

98 587
781 666
194 344
294 447
117 392

3680 469

ﬁnieras

8na kapity|e

2019

85011
1 306 554

133 443
958 051
354 754
159992

88 024
497 283
187272
392080
118 012

4280476

O/k
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Not 4 Personalkostnader
Arvoden

Sociala avgifter

Summa

Foreningen har inte haft nagra anstdllda under dret.

Not5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan
| ackumulerade anskaffningsvirden inghr mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

149 937 458

41 170002

8BS 000 O
74 000 O

[RRRVINRUEY

1316

2020 2019

185 000 HE $6e
30794 32%9%
233794 137994
2020-12-31 20181231
162 248 916 182 43 Sig
162 248 916 182 4% ¢he
=10 992 838 2 R
-1 31’ R20 ~§ 302 &Y
DA et

NN

FEPUIN ST S o

41 1

X
B QYN
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Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 0 503
Ovrigt 20222 25 662
Summa 20222 26 165
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 38422 36 888
Kabel-TV 20760 20 679
Bredband 0 1020
Boritterna 8550 0
Summa 67 732 58 587
Not 8 Skulder till kreditinstitut

o Riénta bunden Amorterat Léanebelopp

Langivare Rinta % to.m. enligtavtal 2020-12-31
Nordea 3978 89 95179 0,460 2023-09-07 225000 19298 512
Nordea 3978 89 61487 0,600  2022-03-16 300 000 17 725 000
Nordea 3978 89 55959 0,570  2021-12-13 400 000 24 706 538
Totalt 925000 61730050

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas 25 306 538 kr som kortfristiga skulder.

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 730 050 kr. om
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdflge“ Sm oS
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1an som forfaller under nasta r som kortfristig skuld tillsamm=

med nasta ars beraknade amorteringar.




Bostadsrittsforeningen Téckdiket 3 i Mdlndal 15(16)
769615-5196

Not 9 Stiillda siikerheter

2020 2019
Fastighetsinteckningar som siikerheter for skulder till
Kreditinstitut 94 200 000 94 200 000

94 200 000 94 200 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réantor 16 799 15008
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 8098 563 957
Styrelsearvoden, inkl soc.avg 97 803 0
Revisionsarvoden 25704 25700
Fjarrvarme 119221 121 769
El 10 495 9 781
Renhallning 0 32210
Vatten 0 78 123
Ovriga kostnader 17 607 24 391
Summa 295 727 870 939

it
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tackdiket 3 i MéIndal, org.nr 769615-5196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tackdiket 3 i MéIndal for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december

2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisoms
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen ¢nligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen. 61/\
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
| revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Tackdiket 3 i MéIndal for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare |
avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriseizde revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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