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Arsredovisning

Brf Sysslomansgatan 7

Org.nr 769622-2418

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020

Forvaltningsberattelse 2020

Verksamheten

Foreningen har till &@ndamal att frimja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsréttsféreningen Sysslomansgatan 7 registrerades 2011.06.20.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag - en akta bostadsrattsforening.

Féreningen ingér i det frivilliga momssystemet for lokaler samt redovisar moms fér individuell métning av el.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Fjardingen 10:6 med gatuadressen Sysslomansgatan 7 i Uppsala Kommun.

Fastigheten &r uppford 1964, men har vérdedr 2011. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus
i fyra vaningar.

Féreningen upplater 51 Iagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

1 rum med kokskap/kék 51 st 1431 m?
Total bostadsarea uppgar till 1431 m?
Total lokalarea uppgar till 751 m?
Total tomtarea uppgar till 745 m?

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen fjérrvarme.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i If Skadeforsékring AB. Féreningen har inte tecknat nagot
kollektivt bostadsrattstillagg.

Genomfort underhall

Byggnation av 51 st lagenheter 2011

Uppgradering av befintligt brandlarm 2013

Ny fotocellsrida har installerats i hissen. 2015

Installation av individuell elméatning 2018
Styrelse for tiden 1 jan. - 14 sept. Styrelse for tiden 14 sept. - 31 dec.
Pontus Berganas Ordférande Pontus Berganés Ordférande
Torsten Ek Ledamot Sandra Kjellberg Ledamot
Sandra Kjellberg Ledamot Hans Hovméller Ledamot
Fredrik Roglar Ledamot Frida Forssell Ledamot
Mats Runesson Ledamot Elsa Antonsson Ledamot
Mikaela Wiirtz Ledamot
Maria Eugenia Cisternas Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma Ioper mandatperioden ut for féljande personer:

Pontus Berganas
Sandra Kjellberg

Revisor
BOREV Revision AB Extern revisor

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstimma hélls 2020.09.14.
Foreningen valde att senareldggare arsstdmman pga av pandemin.
Styrelsen har under 2020 haft 10 st protokollférda sammantriden.

Anstéllda
Féreningen har inte haft nagra anstallda under 2020.

Avtal
Foreningen har féljande avtal for fastigheten:

- Fastighetsskétsel och trappstéd: Sweax AB

- Hisservice: Uppsala Lyftservice AB

- Hissbesiktning: Kiwa Inspecta

- Eln4t: Vattenfall Eldistribution AB

- Elhandel: Bodens Energi

- Fjarrvarme: Vattenfall AB

- Bredband och TV: Telenor

- Brénnbara och komposterbara sopor: Uppsala Vatten

- Atervinning 6vrigt: SUEZ Recycling AB

- Service brandlarmsanléggning: Siemens AB

- Ekonomisk férvaltning och lagenhetsforteckning: Mediator AB
- Méatinsamling individueli el: Infometric AB

- Service kylanléggning i Uppsala Bokhandel: Edeky] & Varme AB
- Service ventilationsanlaggning: BT Ventilation

- Entrémattor, under vintern: AB Féretagsmattor

Overlatelser
Under aret har 8 st (8 st foregaende ar) lagenheter 6verlatits.
Féreningen hade 90 medlemmar vid arets bérjan och 93 st vid &rets slut.
Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r enligt stadgarna och hyresnamndens rekommendation.
Foreningen har ocksé faststéllt en policy som tillater juridisk person som &gare under forutsattning att

aktiedgare eller aktiedgares barn ska bo i lagenheten samt att féreningen inte riskerar att betraktas som
ett oakta bostadsforetag.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhail uppgar till 53.842 kr (reparationskostnader).
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Avgiftsandringar
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

‘Varje ldgenhet/hyresgast debiteras for sin faktiska férbrukning av kall- och varmvatten
i efterskott 1 ggr/kvartal.

Hyresintakter
Hyresintakter svarar for 43% av féreningens totala intékter,

Ekonomi, jamforelsetal

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 2 665 2 645 2448 2328
Resultat efter fin.poster tkr -11 50 -121 -26
Balansomslutning tkr 99 560 100 238 100 462 100 833
Soliditet* 71% 70% 71% 1%
Bankskuld kr’kvm boyta 19 584 19 864 20 143 20 370
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 841 841 841 801
Réntekanslighet** 23,3% 23,6% 23,9%

*Soliditet definieras som eget kapital i forhatlande tilt totala tillgangar.
** Réntebérande skuld 31.12/redovisad arsavgift

Verksamheten under 2020

Under 2020 har arbetet med den egna anslutningen fortsatt efter att ha blivit férsenat p.g.a. Uppsala VA:s
egna renoveringar. Anslutningspunkten har flyttats ndrmare fastigheten av Uppsala VA och under varen
2021 forvantas den egna anslutningen vara pa plats.

Vidare har dem tidigare &garna till Palermo Gverlatit hyreskontraktet, efter godkdnnande av styrelsen, till
en ny agare som driver restaurangen i samma anda. Hyreskontrakiet &r i stora delar detsamma som
omfdrhandlades under 2020, men med nagra f4 tillkomna villkor till férdel fér féreningen. Hyresavtalet
med Uppsala Bokhandel har omférhandlats och signerats. Avtalet I6per under kommande tre &r.
Forhandlingen har resulterat i storre hyresintékter om ca 12 % fér féreningen.

Harutover har 16pande underhall skett och &ven andra uppgraderingar sdsom bl.a. att dérren till Sop-
rummet har utrustats med ett 1as, nya stérre karl for plast och kartong samt tydligare skyltar for kallsort-
ering. Energideklarationen har dven utférts och utan anmérkning.

Verksamheten under kommande ar

Under hdsten 2020 har restaurang Palermos toaletter drabbats av en vattenskada. IF &r kontaktade och
kommer att tdcka hela renoveringen utan aldersavdrag. Toaletterna har rivits och avfuktas nu under
februari 2021, dér ateruppbyggnaden kommer att ske i slutet pa februari—bérjan pa mars.

Foreningen har bestéllt en OVK-besiktning som kommer att utféras under februari 2021.
Hértill kommer en radonmaétning att géras under hdsten.

Under 2022 kommer féreningens kommunala fastightesavgift att héjas och féreningen kommer framgent
betala 100 % av avgiften, efter att tidigare enbart betalat 50 %. For att ticka en del av denna kostnad

har féreningen i samréd med Mediator beslutat om en avgiftshéjning om 2%, vilken trader i kraft under
april 2021.

(%
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Covid -19

Pandemin har inte gatt obemaérkt och dessvirre paverkat oss alla i vardagen. Styrelsen har féljt utveckling-
en och I6pande utvérderat eventuella effekter for foreningens verksamhet. Lyckligtvis har féreningen under
2020 inte drabbats av ndgra problem varken vad galler utbrott hos medlemmar eller negativa ekonomiska
effekter. Ingen av hyresgésterna (Restaurang Palermo och Uppsala Bokhandeln) har varit i behov av
n&gon hyresreducering utan har betalat full hyra i vanlig ordning.

Under 2021 har styrelsen dock beslutat om en hyresreducering om 50 % fér Restaurang Palermo under
januari-mars 2021. Detta p& begéran samt mot bakgrund av de ytterligare restriktioner som drabbat
restaurangverksamheten som inférdes den 25 december 2020, daribland nedstangning vid 20.00 och
grupper om max fyra personer. En del av denna hyresreducering forvantas dock tickas av Lansstyrelsen
genom hyresstéd som Regeringen foreslagit fér perioden januari-mars 2021. Framé&ver har dock inga
hyresreduceringar beslutats om. Uppsala Bokhandel har varken under 2020 eller 2021 varit i behov av
nagon hyresreducering vilket &r positivt.

I 6vrigt bedémer styrelsen att pandemin inte kommer att paverka férenings verksamhet eller ekonomi

negativt i stérre utstrackning men foljer fortsatt utvecklingen. En positiv paverkan av pandemin &r de
fortsatt ldga réntorna som féreningen har pa sina fan.

Arets resultat

Féreningen redovisar ett negativit resultat -11.372 kr.
Likviditetsbehovet for 2020 ars driftskostnader, réantekostnader, gjord amortering tillsammans med
foreslagen avséttning till yttre reparationsfond har tackis in av 2020 &rs debiterade avgifter och hyror.

Férandring av eget kapital

Insatser och Yitre Balanserat Arets
upplatelseavg.  rep.fonden resultat resultat
Belopp vid arets ingang 72 825 000 442 000 -2 288 277 50 297
Disposition av 2019 ars resultat 286 000 -235 703 -50 297
Avrets resultat -11 372
BELOPP ARETS UTGANG 72 825 000 728 000 -2 523 980 -11 372

Fdrslag till resultatdisposition:

Avsdttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behdrigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening &r féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -2 523 980
Arets resultat -11 872
-2 535 352

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 286 000
Till balanserat resultat Sverféres -2 821 352
-2 535 352
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RESULTATRAKNING
INTAKTER

Nettoomséttning 2020 Not 2019
Arsavgifter 1204 080 1204 080
Hyresintékter 1175997 1120770
Bredband 159 120 2 539 197 159 120 2483 970
Ovriga rérelseintakter
@vriga intakter 152 108 152 108 1 220 396 220 396
SUMMA INTAKTER 2 691 305 2704 366

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftskostnader -1 251 645 2 -1 222 462
Administrationskostnader -68 892 -66 884
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -133 552 -1454089 3 -132 230 -1 421576
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -53 842 -20 866
Underhall 0 -53 842 -9 443 -30 309
Personalkostnader -58 681 -58681 4 -61 500 -61 500
Avskrivningar, materiella tillgangar
Fastigheten -807 117 5 -807 117
Gemensam elmétning -26 809 -26 809
RORELSERESULTAT 290 767 357 055
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -302 139 -302 139 -306 758 -306 758
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -11 372 50 297
ARETS RESULTAT -11 372 50 297
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Materiella anléggningstillgangar

Fastigheten
Mark

Inventarier
Pagaende arbete

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutb.kostnader/uppl.intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiaa skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsinbetalda hyror/avg
Uppl.kostnader/forutb.intakter

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stélida panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2020 Not 2019
73 443 137 5 74 250 254
23 442 000 23 442 000
149 686 6 230 112
95455 97 130 278 0
23 475 7 3572
96 596 120071 8 121 841
2309 163
99 559 512
EGET KAPITAL OCH SKULDER
72 635 000 72 635 000
190 000 190 000
728000 73553 000 442 000
-2 523 980 -2 288 277
-11 372 -2 535 352 50 297
14 225 000 9,10
13 800 000 400 000
117 302 149 466
0 11 702
55 697 51 305
205 633 320 774
138 232 1 251 134
14 316 864
99 559 512
30 000 000
Inga
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97 922 366

125 413

2 190 622

100 238 401

73 267 000

-2 237 980

28 025 000

1184 381

100 238 401

30 000 000

Inga
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 (K3) Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Fr.o.m 2020 redovisas lan som férfaller nastkommande rékenskapsar som kortfristig skuld i enlighet

med SRFU 8. Féreningen har inte fatt n&gra indikationer pa att 1anen inte kommer att omsattas/
forldngas. Jamférelsedrets siffror har inte raknats om.

Anléaggningstiligngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.
Byggnaderna &r uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och

darmed olika avskrivningstider. Vid framtida erséttningsinvestering resultatférs eventuellt
restvarde och ersétts med den komponentens avskaffningsvarde.

Foljande avskrivningstider anvands:

Stomme 200 ar.

Fonster, dérrar, elcentral, elkablar, rér, hisskorg/gejdrar 50 ar.
Tak, fasad, balkong 40 ar.
Ovriga byggnadsdetaljer 15 - 25 ar.

Inventarier 10 &r.

Ingen avskrivning sker p& mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Arvoden till fértroendevalda redovisas som personalkostnad.
Varderingsprinciper

Tillgéngar har vérderats till anskaffningskostnaden om inget annat anges.
Fordr'ingar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anléggningstiligngar baseras pa bokfort vérde 1 januari 2014 och beraknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 Ovriga rorelseintakter
2020 2019
Avgifter andrahandsupplatelser 25747 58 104
Elavgifter 125 401 160 992
Ovriga intékter 960 300
SUMMA 152 108 220 396
NOTNR 2 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskétsel, entr inkl stad 112 484 110 301
Fastighetsskotsel exira 19 045 12 604
Besiktningar 0 9 384
Hissar 15 098 30 933
Larm 12 494 12 272
Serviceavtal 36 501 38 137
transport 195 622 213 631
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Varme

Vatten

Sophamtning
Forsakring

Kabel TV
Revisionsarvode
Forbrukningsinventarier
Telefonkostnader
Ovriga fastighetskostnader
Advokatkostnader

SUMMA

NOTNR 3

fastighetsavgiften. Fér 2020 var avgiften 714 kr/ Igh.

transport 195 622
211 187
241 333
179 350
143 819

32482
159 719
11 644
0

3 649
47 034
25 806

1251645
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213 631
222 260
264 633
131129
152 909
30 827
159 720
10574
0

3227
33 552
0

1222 462

Fastighetsavgift/skatt
Fastigheten har &satts vardear 2011. Fr.o.m. 2017 t.0.m. 2021 betalas 50% av den kommunala

Foreningen betalar fastighetsskatt for lokaler, 1% av géllande taxeringsvarde.

Taxeringsvérdet framgar av annan not.

NOT NR 4

Arvoden till styrelse

SUMMA

Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOTNR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Personalkostnader

2020 2019
46 500 46 500
46 500 46 500
12181 15000
58 681 61 500

Fiardingen 10:6
2020 2019
52 314 000 52 314 000
35 000 000 35 000 000
17 314 000 17 314 000
52 314 000 52 314 000
42 600 000 42 600 000
9714 000 9714 000
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Bokfért varde:

Byggnader
Markvarde
Anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvérde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

OTNR 6

Installation av gemensam elmétning

Anskaffningsvarde

Justerat anskaffningsvérde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE INVENTARIER

NOTNR 7

Avgiftsfordringar
Skattekonto
Skattefordran
SUMMA

NOTNR 8

If férsékring

Edekyl & Varme
Telenor

Telenor

Uppsala Lyftservice
Sweax

Beraknad elintakt
SUMMA
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2020 2019

79 193 000 79193 000

23 442 000 23 442 000

102 635 000 102 635 000

-4 942 746 -4 135 629

-807 117 -807 117

-5 749 863 -4 942 746

96 885 137 97 692 254

96 885 137 97 692 254

Inventarier

2020 2019

268 091 268 091

-53 617 0

37 979 11170

26 809 26 809

64788 37 979

149 686 230 112

149 686 230 112
Ovriga fordringar

2020 2019

2236 2434

566 1138

20 673 0

23 475 3572

Forutbet.kostn./uppl.intékter

2020 2019

13 857 13 082

968 0

38 824 38 824

1106 1106

0 2011

9374 9192

32 467 57 626

96 596 121 841
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NOTNR 9 Skulder kreditinstitut
Villkorséndr Réntejust. Rénta Skuld
Nordea 2021.11.02 2021.02.02 0,620% 6 862 500
Nordea 2021.11.11 2021.02.11 0,620% 6 737 500
Nordea 2022.09.05 2021.03.03 0,590% 7 500 000
Nordea 2022.11.16 2022.11.16 1,700% 6 925 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 28 025 000
Avgér 1&n f6r omférhandling under nésta rakenskapsar 13 600 000
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta &rs amortering 200 000
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 13 800 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 14 225 000
Berdknad laneskuld 2025.12.31 26 025 000
NOTNR 10 Stéllda sékerheter
2020 2019
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
NOT NR 11 Uppl. kostn./forutb.intékter
2020 2019
Uppl rantekostnad 35316 56 249
Uppl vattenkostnad 12 500 100 000
Beréknad revisionskostnad 12 200 11 700
Uppl kostn teknisk support 16 716 0
Ber arvoden inkl sociala avgifter 61500 83 185
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 138 232 251 134

NOTNR 12 Vastentliga hndelser efter rikenskapsérets utgang.

Styrelsen beddmer att utbrottet av viruset Covid-19 skulle kunna f& en negativ effekt pa féreningens

resultat pa nya &ret, men att styrelsen i dagsléaget inte kan bedéma om och i s& fall hur stor.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och vidtar I6pande atgérder for att begrénsa effekten.
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Uppsala 2021 - 0% - 1Y

Sl el

ontus Berganés Sandra Kjellberg
Ordf6rande Styrelseledamot

rﬁ\“(/_\ . Me
Hans Hovmadller m Forssell

Styrelseledamot Styrelseledamot

Elsa Antonsson
Styrelseledamot

REVISIONSPATECKNING
Vér revisionsberattelse har avgivits den 27 étten ZOZ2./

Tomas Ericson, avtto ez ceviser
BOREYV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Sysslomansgatan 7, org.nr 769622-2418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfSrt en revision av &rsredovisningen for

Bostadsréttsforeningen Sysslomansgatan 7 for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt 4rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga
och @ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten eller
inte har nigot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre 4n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningstgérder som ar limpliga med héinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
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samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mai betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg
och &vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Anmirkning

Ordinarie foreningsstimma har héllits senare in vad stadgarna
anger, men enligt min beddmning har det inte lett till nigon
skada fOr féreningen.

Uppsala den 22 mars 2021
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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