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Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar {or :

bostadsrattsfGreningar av 2011 i foljande bestammelser:

Anpassning av antagna stadgar har skett betrdffande val av styrelsens erdfirande. i
Anpassningen giller §17, § 21 & § 22,
i Anpassning har dven skett gdllande § 31 bostadsrittshavarens ansvar & § 32
| bostadsrittsféreningens ansvar.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfireningens firma och site
Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsfdrening Sothem i M&Indal. Styrelsen har sitt sdte i
Moéindal.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamiél

Bostadsrittsféreningen har till ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppladta bostadsldgenheter
far permanent boende och fokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till dndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
fér en i8ngsiktig hdlibar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt | bostadsrattsforemngen som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrittsfareningen ska vara medlem i en HSB-firening, i det fdljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsfreningen bar genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitréda
bostadsrittsféreningen | forvaltningen av dess angelagenheter och rikenskaper.

SVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dvertatelse
Ett avial om dverlitelse av hostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlfa uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser

samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.
Om overlitelseavtalet inte uppfyller fermkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ & Rét till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr mediem i H58 och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrétisféreningens hus.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet 6vergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsriitt Gvergatt till far inte nekas intride | bostadsrattsforeningen, om de villkor
f5r medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsidttsfSreningen skaligen bér
godta honom som bostadsritishavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen | enlighet med bostadsrattféreningens
indamal ratt att neka mediemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSH ska beviljas medlemskap | bostadsratistéreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadstdgenhet som inte 3r avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadslégenhet far inte

nekas medlemskap.



En juridisk person som #r medlem | bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse for att genorm Overlatelse forvdrva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte 3r avsedd 6r fritidssndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsdlfning eller
tvingsforsiljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden elier vid forvéry som gors av en

kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsfdrviev

Den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhet ska bevilias mediemskap om bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga frviiry

Om en bostadsritt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdrv och
farvarvaren inte antagits till mediem, fr bostadsritisforeningen uppmana forvrvaren attinom sex
minader frin uppmaningen visa att nagon, som inte fér nekas mediemskap i bostadsréttsféreningen har
forvarvat bostadsritten ach sdkt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten
tvangsfarsaljas enligt bostadsrattslagen far forvarvarens rikning.

§ 8 Rt att utdva bostadsritien

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdiva bostadsritten endast om han eller
hon &r mediem eller beviljas medlemskap | bostadsréttsféreningen.

Ett dédsho efter en aviiden bostadsrattshavare far utfva bostadsrétten trats att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre dr efter dodsfallet far bostadsratisforeningen uppmana
dbdsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvarvat
hostadsratten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritien tvingsfbrsaljas for
dédsboets réakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och férvarvet skett genom tvangsférsiijning
elier vid exekutiv f8rsaljning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat bostadsratten och skt

mediemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styreisen.

Styrelsen 4r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frn det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att prova frégan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Hekat mediemskap
En &verldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsféreningen,
Enligt bostadsrattslagen galler sarskildz regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhllande till [3genheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens [8pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhélisplan.
Om inre fond finns Ingdr Sven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
4ndring av det inbordes forhallandet mellan andeistalen besiutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid besiutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrattsiagen.



Styrelsen besiutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rahtelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokostnader m.m.

| Arsavgiften ingdende ersattning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. Fér informationsdverfdring kan ersattning
bestimmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplstelse-, dvertatelse- och pantsittningsavgifi samt avgift for
andrahandsupplételse
Upplatelseavgift, dver!atelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsfareningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasheloppet.
Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbelappet bestdms enligt socialfrsdkringsbalken och faststalls for dverl&telseavgift vid ansékan

om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift f6r andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal

kalendermanader som ligenheten &r uppldten.
Bostadsratisforeningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for &tgarder som

bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och drsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari —31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
irsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och

tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstimman ar bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skéi till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiond el av samtliga réstberdttigade,
Begiran ska ange vitket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte &r mediem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
folja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut 3r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alltid ritt att néirvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motloner
Medlem, som énskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anméila
srendet till styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kalielse {ill foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppagift om de drenden som ska férekamma pa
fGreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfdrdas senast tva veckor

fore foreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse

ska enligt lag i vissa fall s3ndas till varje medlem vars adress 8r kind for bostadsrdttsféreningen.



Bostadsrattsféreningen far d§ skriftlig kallelse krivs enligt lag anvdnda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsittningar fér anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

& 497 Dagordeing
Qrdinarie foreningsstamma

vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

1. fdreningsstimmans 8ppnande

2. val avstammoordforande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokoiiforare

4. godkinnande av réstidngd

5. fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman

6. godkénnande av dagordning

7. val avtvd personer att jimte stimmoordfdranden justera protokoliet

8. val avminst tva rostraknare

8. fraga om kallelse skett | behérig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11, genomgéng av revisarernas berattelse

12. bestut om faststdllande av resultatrakning och bafansréikning

13. beshut i anledning av bostadsrattsfdreningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens iedamdter

15. beslut om arvoden och principer £ér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledam#ter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som vaits av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och sugpleanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer cch suppieant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antai ledamoter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamat utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna frégor och av mediemmar anmilda drenden
som angivits i kalieisen

25. foreningsstammans avsiutande

Extra foreningsstimma
P3 extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Raéstréitt, ombud och bitrade
P4 féreningsstamma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en mediem flera bostadsratter | bostadsrittsforeningen har

mediemmen en rst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostraft.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personiigen eller den som ar
medlemmens stillféretridare enligt lag efler genom ombud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska varai original och géller hogst ett ar
fran utfardandet, Mediem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Mediem fir medféra ett valfritt bitrdde.

& 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna résterna
alier vid lika réstetal den mening som stamrnoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fait de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut krivs sarskild majoritet eniigt bestammelser i lag.



Om ristsedel inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift {s3 kallad biank sedel]
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skeit,

§ 20 Protokoll vkt foreningsstimma

Ordforanden vid féreningsstimman ska se till att det fars protokall.
| fraga om protokollets innehall galler att;
1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. {éreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokcllet ska undertecknas av stammeoordféiranden och av velda justerzare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokallet hallas tillgangligt hos
hostadsréttsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise
Styrelsen bestdr av lgst tre och hagst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Ay
dessa utses en styrelseledamat och hdgst en suppleant f6r denne av styrelsen {or HSB.
Féreningsstimman valier évriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden ir hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse vljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordférande. Styrelsen utser inom sig dven
sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for studie- och fritidsverksamheten inom
hostadsrittsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma teckhas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst
fyra personer, varav minst tv3 styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsidreningens

firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r bestutfér ndr fler &n hilften av hela entalet styrelseledaméter ar narvarande. Som
styrelsens besiut giller den mening de flesta rdstande f&renar sig am. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nar minsta antal ledaméter dr narvarande krdvs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll, Protokallet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f avvikande mening antecknad tili pratokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver

méjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.
pratokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsessmmantrade ska féras i nummerfdljd.

§ 25 Revigorer

Raevisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hiigst tre, samt higst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Gvriga vilis av foreningsstimman. Mandattiden ar fram till ndsta
ordinarie fdreningsstamima.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s§ att revisionen ar avsiutad och revisionsberdttelsen ldmnad
sanast tre veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska 13mna skriftlig forkiaring till ordinarie
foreningsstamma Over gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 8ver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hillas tillgéngliga for mediemmarna minst tva veckor fire den
féreningsstidmma pa vilken de ska behandlas.



& 26 Valberedning

vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden r fram till nasta ordinarie féreningsstdmma, Valberedningen ska besta av lagst tvd
ledamdter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och férestér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tilisatta.
Valberedningen ska till féreningsstdmman limna férslag pa arvode och féresla principer f6r andra
ekonomiska ersattningar fir styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yiire fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fir ytire underhll.

Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhali.

jare fond
Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsldgenheter.
Overféring till fond far inre underhali bestdms av styrelsen.
Bostadsratishavare far for att bekosta inre underhill av [genhet anvanda sig av den del av fonden

sorm tilthér bostadsrattsidgenheten.
Bostadsrittsigenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet melian andelstaiet fér

|sgenheten och samtligs andelstal fér bostadsréttsldgenheter i hostadsrittsfreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppratta en underhalisplan fér genomfdrande av underhall av bostadsrattstoreningens

fastighet,
2. &rligen budgetera for att sakerstilla att tillrécldiga medel finns for underhéll av

hostadsréattsféreningens fastighet,

3. seiill ait bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i (Emplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta p3 bostadsritisféraningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning
Bostadsrdttshavare har ratt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen f&r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt

datum fér utfardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halia lagenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som f3lfer av iag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande forsskring till forman fér bostadsritishavaren svarar bostadsrattshavaren i
farekammande fali f&r sjdlvrisk och kostnaden fér didersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsoverféring. For vissa dtgdrder i idgenheten krivs styrelsens tilistand enligt § 37. De
dtgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alitid utféras fackmaissigt.

Tifl tigenheten hdr bland annatl:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandiing sorn kravs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sdtt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och Bvriga utryrnmen tilthdrande l8genheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvéttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vatteniedningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denha inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tilthérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt besiag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 13s och
nycklar,

6. glasifénster och ddrrar samt spréjs pa fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hdrande besiag, handtag, gdngjdrn, tatningslister samt maining;
bostadsritisfdreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/ffonsterddrr,

8. radiatortermostater, radiatarventiler, ldgenhetens avstangningsventiler for vrmesystem
samt malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
4r synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer f6r vatten {blandare, duschmunstycke med mera)j inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vatteniedning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenids,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfidke, spiskdpa inkiusive kalirasskydd tdtningar mm samt ventilationsdon
inklusive tillhérande filter. Bostadsritisféreningen svarar dock £5r utifrén synliga delar.
installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheren samt brytare, efuttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage elter annat ldgenhetskomplement har
hostadsrittshavaren semma underhéils- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
{agenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som ar uppldten med bostadsritt.

Om [3genheten dr utrustad med balkong, altan elter hor till lagenheten mark/uteplats som &r
uppliten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhdlining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utftrs enligt bostadsriattsforeningens instruktioner. Om l3genheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyidig att fo}ja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplaisen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister § sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsritisfireningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrattsfdreningen svarar vidare fr underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar f&r aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett Jagenheten med ledningarna och dessa tjgnar fler n en ldgenhet (33 kallade
stamiedningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverfiring sem
bostadsrattsféreningen farsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
iagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och viarmeledningar i lagenheten som bostadsratisidreningen forsett ldgenheten
med,

4. ventilationsflakt, rokgangar { e] rokgangar i kakelugnar/braskamin eller dyl) och imkanaler,
ventilationskanaler samt utifrén syniiga delar,

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
Fér reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrdnsad omfattning i enlighet med

hostadsrattsiagen.
Detta giller dven 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens Svertagande av underhalisétgfrd

Bostadsrittsféreningen far utfidra reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhal! eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Férindring av bostadsrétisligenhet

Om ett besiut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ldgenhet sor upplatits med
bostadsritt kommer att fardndras eller i sin helhet behdva tasi ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tilibyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bastadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet anda giitigt om minst tvd
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhijdipande av hbrist

Om bostadsriattshavaren farsummar sitt ansvar for idgenhetens skick sa att annans sdkerhet
sventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen | lagenhetens skick s snart som mjligt, far bostadsratisfreningen avhjdlpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | ligenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i l3genheten utfra atgdrd som innefaitar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. 4ndring av befintliga ledningar fir aviopp, varme, gas cller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av ldgenheten,
Styrelsen fir bara vagra att medge tilistand till en atgird som avses | frsta stycket om Atgdrden ar
till pAtaglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsfdreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stdrningar som | sédan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmilja att de inte skaligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvéindning av
Isgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ardning och gott skick inom eller utanfér

huset.
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Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgérs ocksd av desom
har till hostadsriattshavarens hushall, de som besker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsratishavaren utfor arbetei

lagenheten.
Bostadsritisféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | éverensstammelse

med ortens sed. Bostadsratishavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsratishavaren
tilisagelse att se till att stérningarna omedeibart upphér. Det gailer inte om bostadsrétishavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om hostadsratishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremdl ar behdftat med ohyra
far detta inte tas in i [dgenheten.

§ 35 Tilltrade till Hgenheten

Foretrddare for bostadsrittsféreningen har ritt att f3 komma in i ldgenheten nér det behévs for
tillsyn etler for att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar f6r eller fir att avhjalpa brist ndr
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for Bagenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsférsdijas ar
bostadsritishavaren skyldig att I3ta ligenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsritisféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsféreningen har riit att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga atgérder for att

utrota chyra i huset eller pa marken.
Om bostadsrittshavaren inte [amnar tilltride nédr bostadsrittsféreningen har ratt till det kan

bostadsrittsféreningen anstka om sdrskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppidtelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skl f6r uppldtelsen och bostadsrattsfdreningen inte har nagon

hefogad anledning att vigra samtycke.
Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse Jamnas av styrelsen far bostadsritishavaren 8nda uppléta
sin I4genhet | andra hand om hyresnimnden iimnar sitt tllistind.

Nér en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppiatelse behdvs inte;

¢ om en bostadsratt har f8rvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvdngsforséljning enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsrétten och som inte antagits till
mediem i bostadsritisfdreningen, eller

¢ om ligenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Niir samiycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddeia styrelsen om
andrahandsupptatelsen.

§ 41 Inrymma wtomstéende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer | {dgenheten, om det kan mediéra
men fér bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem | bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Rostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat Andamal an det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
hostadsrattsfareningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplitelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsratishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsagelsen.

§ 44 Férverkandegrundsr
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrattsféreningen har rétt att siga upp bostadsréttshavaren tilf avflytining enligt fgljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplételseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats efler upplatelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsritisforeningen efter forfaliodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin

hetalningsskyldighet,

2. Drisjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala 3rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det galler en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter farfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
in tva vardagar efter forfallodagen,

3. Cloviig upplatelse i andra hand
am bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tilistand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat 8ndamal
om lagenheten anvands for annat dndamal 8n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsritishavaren intymmer utomstiende personer till men {6r bostadsrattsféreningen aller

annan mediem,

6. Qhyra
om bostadsrittshavaren elier den, som ligenheten upplatits tilli andra hand. genom vérdsléshet ar

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra ilagenheten bidrar till att ehyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om ligenheten pa annat sitt vanvérdas elier om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten

#r upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fér stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eiler inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitrade
om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilitrade till [dgenheten ndr bostadsratisféreningen har ratt till

tilltrade och bostadsriatishavaren inte kan visz en giitig ursdkt for detta,

8. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fuligsr skyldighet som gar utver det han ska gdra enligt
bostadsrattslagen ach det méste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsforeningen att

skyldigheten fuilgbrs, samt

10, Brottsligt forfarande



am ldgenheten helt aller till visentlig del anvinds fér ndringsverksamhet elier ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligl férfarande elier om
lagenheten anvinds for tillféHiga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r avringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-50ch7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fér ske om bostadsratishavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsratishavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttja nderdtten 4r forverkad pa
grund av sarskilt allvartiga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt & efler 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avfiyttning inam tre manader frin
den dag d3 bostadsrattsfareningen fick reda pa forhailande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pad grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller

avgift for andrahandsupplételse, och har bostadsréttsféreningen med antedning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frén det
att bostadsratishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har fmnats till socialndmnden i den kornmun dér ldgenheten ar
belagen.

2. om avgiften — nar det 4r friga om en lokal ~ betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillhaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén l5genheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i {trsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forplikielser i s3 hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
hor fi behalla [3genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i

farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 f&r dock, om det &r fréga om en bostadsldgenhet, inte ske om
hostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om tillstind till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran tigenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader frén
den dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pa férhéllande som avses i punkt 3.



Punkt 7
vid sérskilt alivarliga stérningar | boendet giller vad som s3gs { punkt 7 dven om ndgon tillségelse

om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsrétten &r uppldteniandra
hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga storningar f3r uppsigning ske utan underréttelse till soclalndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas frn l3genheten enligt punkt 10 endast om bostadsraitsféreningen

har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader frén det att
bostadsrittsféreningen fick reda pd férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rtt tli
uppsagning intill dess att tv minader har gitt fran det att domen { brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avsiutats pa nagot annat sétt.

§ 458 Vissa meddelanden
Nar meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsratisforeningen i rekommenderat brev under
mattagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rdttelse

meddelande tilt socialndmnden

underréttelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrattsfdreningen
uppmahing till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Nowm e wn e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens

fastighet elier genom brev.
Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pd

skriftlig information anvénda elektroniska hjdipmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar fir
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styreisen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstdmmans godkinnande avhinda

bostadsrattsforeningens fastighet, det av fastighet eller tomtratt,
Styrelsen elier firmatecknare far inte heller riva eller besiuta om vésentliga féréindringar av

bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till, ny- och ombyggnader av sédan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning elier annan inskrivning i

bostadsrittsféreningens fastighet eller temtratt.

§ 47 Sdrskilda regier f3r giltigt beslut
Fr giltigheten av fdljande beslut krvs godkdnnande av styrelsen fr HSB;

1. beslut att dverlata bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréatt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Fér glitigheten av f8ljande beslut krévs godkidnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsritisféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om andring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av

HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttride ur HEB

Om ett beslut innebir att bostadsratisfireningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandrs fdljande féreningsstdmmor och pd den senare fdreningsstdmman

bitratts av minst tv trediedelar av de rostande.
Vid uttride ur HSB ska bastadsrittsforeningens stadgarach firma dadras utan tillimpning av § 47

£ 49 Uppidsning

Om bostadsrittsféreningen upplises ska beh3lina tiligdngar tillfalla medlemmarna i forhallande il
bostadsratisidgenheternas insatser,
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