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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.

Signerat BG, LI, LMJ, NM, RH, JV, RBB, RT, EP, AW



HSB Bostadsrittsforening Solhem i Mdlndal 1(14)
Org.nr 716408-9182

Styrelsen for HSB Bostadsriéttsforening Solhem i MéIndal far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen har dven att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja aktiviteter med anknytning
till boendet. Foreningen har sitt sdte i MdIndal.

Foreningens fastighet och byggnader
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Fingersvampen 1. Fastigheten - som omfattar ssmmanlagt 18
byggnader - ar fullvirdeforsidkrad hos forsiakringsbolaget Lansforsdkringar.

Fastigheten Fingersvampen 1 har byggnadsar 1988. Foreningen omfattar 49 stycken ldgenheter som
upplats med bostadsritt. Till foreningen hor ocksa 30 stycken garage och 37 stycken parkeringsplatser
som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgér till 4 431,5 kvadratmeter.

2 st. 1 rum och kok (58,0 m2 bostadsyta, dgarandel 0,0134811)
14 st. 2 rum och kdk (65,5 m2 bostadsyta, 4garandel 0,0152957)
14 st. 3 rum och kok (84,5 m2 bostadsyta, dgarandel 0,0192666)

7 st. 4 rum och kék (106,5 m2bostadsyta, 4garandel 0,0239346)
12 st. 5 rum och kdk (122,5 m2bostadsyta, dgarandel 0,0268017)

Fastighetsforvaltning
HSB Malndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréttad. Planen ligger till grund for styrelsens beslut
om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras
minst det belopp som anges i stadgarna - 800 tkr for 2020 motsvarande 180,53 kronor per kvadratmeter
bostadsyta.

Det planerade underhéllsbehovet for foreningens fastighet har kostnadsberdknats till cirka 27 miljoner
kronor for den ndrmaste 30-arsperioden. Det arliga beloppet hojdes till 800 tkr fran och med 2019 men
hojs till 900 tkr fran och med 2021 vilket motsvarar 203,10 kr per kvadrameter bostadsyta

For de kommande fem éren finns foljande atgérder upptagna i underhallsplanen som numera ar
digitaliserad och ligger online. Det gor kostnadsprognoserna betydligt sdkrare.
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2021: Inget periodiserat underhall 0 kr

2022: Avloppsledningar, rensning, 68 750 kr

2022: Datanit, dvrigt, byte termineringsbox 24-fiber, 31 500 kr
2023: OVK- besiktning, 17 500 kr

2023: Exteriorbelysning pa stolpe, 32 063 kr

2025: Renovering foreningslokal, 220 000 kr

2025: Malning entrétak, 6 743 kr

2025: Malning dorrar, blad och karm, 1 sida, 48 300 kr

Totalt planerade underhallsétgarder de kommande fem aren uppgér séledes till 425 tkr.
Styrelsen bedomer att omfattningen av ovan beréknade underhallsatgarder i sin helhet ska kunna téckas
av fonderade medel.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Individuell métning och debitering av varm- och kallvatten och fjarrvirme fortsétter att innebéra
besparingar. Nér det géller fjarrvirme (inklusive varmvatten) sé noterade vi 2020 den ldgsta
forbrukningen nagonsin och hela 7% ldgre 4n foregéende ar. 2020 gynnades vi dock ocksé av att det var
ovanligt varmt under &ret men samtidigt gjorde coronapandemin att fler var hemma och séledes
forbrukade mer varmvatten.

Coronaeffekten mérks tydligt pa kallvattenforbrukningen som dkade 10% men fortfarande ligger under
forbrukningen innan IMD infordes.

Aven véra insatser for att spara el har varit mycket framgangsrika. Aven for el var det den ligsta
forbrukningen nagonsin och hela 20% under foregdende ar. Sett 6ver en femarsperiod har vi minskat med
33%. Detta har medfort att vi kunnat gé ner i storleken pa elsékring vilket i sin tur innebér ytterligare
ekonomiska besparingar varje ar framover. Givetvis innebér véra stora energibesparingar ocksa
motsvarande positiva miljoeffekter.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Arsavgiften for 2020 har uppgatt till 762,5 kronor/kvadratmeter.
Foreningens érsavgifter for verksamhetsaret 2021 ldmnades oforidndrade.

Kommunal fastighetsavgift

Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 429 kronor per lagenhet och blir totalt 70 021 kronor.
Taxeringsvérdet for fastigheten Fingersvampen 1 framgar av not till arsredovisningen.

Budgeten for verksamhetsiret 2021

Budgeten ligger till grund for uttaget av arsavgifter for det kommande verksamhetséaret och utgor den
ekonomiska ramen for inriktningen och bedomningen av omfattningen av reparations- och
underhéllsatgérder samt for bedomningen av behovet av fonderingar for féreningens langsiktiga
underhall.

Den av styrelsen faststdllda budgeten for ar 2021 visar pé ett berdknat resultat pa 79 136 kronor. I det
berdknade resultatet har beaktats en reservering till foreningens fond for yttre underhall med 900 000
kronor och inget avlyft under éret.
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Brf Solhem har i och med inférandet av IMD och ommaélningen av vara hus 2019 avslutat ett antal storre
och kostsamma underhallsatgérder. 2016 lades alla taken om, lekplatsen renoverades aret efter samtidigt
som nya grillplatser iordningstilldes. 2018 malades samtliga trapphus i fyrbohusen om. Under 2020 har
inga planerade underhallsatgirder utforts. Aven de kommande fem &ren #r behovet av planerat underhll
relativt litet som framgar ovan. Foreningen har darfor gatt in i en ny fas déir vi skall fokusera mer pé att
amortera pa vara lan for att kunna sinka rantekostnaderna pa sikt. Under 2020 gjordes saledes en extra
amortering pé 2 mkr. En del av detta belopp, 200 tkr, kom frén var forsiljning till MoIndals Stads av den
servitutsbelastade mark som en extrastimma i januari beslutade om. Vi dr nu under 30 mkr i l&nebelopp
(ca 28, 5 mkr) vilket lénge varit en milstolpe for foreningen.

Samtidigt med amorteringen lade vi om ett av vara 1&n genom att I4sa det pa sju &r med en rénta pa 1,15
procent. Tillsammans med 6vriga l&n som ocksa ér bundna till 1aga rantor sékrar det laga rantekostnader
ett bra tag framédt. MC-garaget avvecklades och gjordes om till bilgarage istéllet vilket okar foreningens
intakter.

MEDLEMSINFORMATION
Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-08.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdamma holls 2020-06-09. I stimman deltog 12 rostberittigade medlemmar.
En extra foreningsstdmma holls 2020-01-28 som avsag forsdljning av servitutsbelastad mark till
Molndals Stad.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 79 (80) medlemmar, varav

Bostadsrittshavare 49
Samégare 29
HSB Molndal 1

Under aret har 7 bostadsratter i foreningen dverlétits. Tillkommande medlemmar har varit 4 stycken och
antalet avgadende medlemmar har varit 5 stycken.

Vid lagenhetsoverlételser debiteras séljaren en dverlatelseavgift med f.n 1 190 kronor.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n 476 kronor.

Foreningen har en egen foreningslokal med utrymmen for olika gemensamma medlemsaktiviteter och
tillstdllningar, informationsmdten, foreningsstimmor, egna medlemsfester och andra aktiviteter.
Foreningen har under aret fortsatt digitaliseringen och 1 &r var kallelser och 6vrigt material till
arsstimman helt digitaliserat (forutom anslag i omradet). P4 grund av pandemin fanns det i r 4ven
mdjlighet att delta digitalt for forsta gdngen 1 Brf Solhems historia. Samtliga styrelseméten har ocksa
erbjudit digitalt deltagande for de styrelsemedlemmar som velat det.

For medlemsinformation anvénder vi numera uteslutande hemsidan (startad 2011) och var
Facebook-grupp (startad 2015) for att sprida information till och mellan véra medlemmar. Med dessa
kanaler blir vi snabbare och mer aktuella i informationsspridningen samt sparar pa miljon.
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Medlemsaktiviteter under verksamhetsaret 2020

P& den sociala fronten i foreningen tvingades vi 1 ar att stélla in vara tvd ordinarie stiddagar p.g.a.
pandemin. Genom frivilliga och flexibla krafter lyckades vi dock dnda fa gjort det mest nédvéndiga.

Den planerade kursen i Hjért-lungraddning under varen fick ocksa stéllas in
Formiddagsfika for daglediga, som anordnas av tva av foreningens medlemmar, har ocksé bara kunnat
genomforas ett mycket begrénsat antal ganger i ar.

De frivilliga arbetsinsatserna i Brf Solhems grésklippargrupp har dock kunnat bedrivas som vanligt 4ven
under 2020 (denna aktivitet startades sommaren 1993) och innebér véisentliga besparingar varje ar For
detta &ndamal bytte vi ut var gamla akgréasklippare mot en nyare som underléttar arbetet. I ar har vi ocksa
fallt ménga triad eftersom de utgjorde en potentiell fara, speciellt vid lekplatsen.

Avslutningsvis - ETT STORT OCH VARMT TACK - till alla frivilliga och kunniga féreningskrafter
som med sina gemensamma arbetsinsatser bidragit till att &stadkomma annu ett stabilt ar i Brf Solhems
historia.

Organisationsanslutning

Brf Solhem ér ansluten till HSB MéIndal. Genom medlemskapet har foreningen tillgang till information,
kurser samt ekonomisk och juridisk expertis, som styrelsen och medlemmarna har mdjlighet att ta del av.
Detta &r viktigt for att kunna uppna en effektiv fastighetsforvaltning och for att dstadkomma en stabil
foreningsekonomi. Foreningen deltar dven i samverkansnétverket for tekniska
fastighetsforvaltningsfragor respektive ekonomi- och medlemsfragor. Brf Solhem har sedan 2009 ett
klimatavtal med HSB Molndal om att vidta atgérder for en konstruktiv hantering av frdgor inom
miljdomradet.
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Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-090ch efterfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Ronny Thornqgvist Ordinarie ledamot, Ordférande

Jesper Wedebrand Ordinarie ledamot, Vice Ordférande

Linda Iglamhyr Ordinarie ledamot, Sekreterare, Studieorganisator
Robert Bengtsson Bérkroth Ordinarie ledamot, Vice Sekreterare

Lena Molin Johansson Ordinarie ledamot,

Bobi Gliven Ordinarie ledamot

Nisad Mustafic Ordinarie ledamot

Maziyar Fatemi Ordinarie ledamot, utsedd av HSB Mé&lIndal

Foreningens firma tecknas av, Ronny Thorngvist, Lena Molin Johansson, Robert Bengtsson Barkroth och
Jesper Vedebrand, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 12 stycken protokollférda sammantriaden.

Faststillt arvode till styrelsen enligt foreningsstimmobeslut har under éret uppgatt till 75 000 kronor
(exklusive sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Lénsforsdkringar och
tilldggsforsakring tecknad hos Fora AB.

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma dr Robert Bengtsson Bérkroth, Lena Molin Johansson, Linda
Iglamhyr samt Nisad Mustafic.

Representanter i HSB Molndals fullméiktige

Foreningens representant i HSB Molndals fullméktige har varit Lena Molin Johansson med Ronny
Thorngvist som suppleant.

Revisorer

Revisorer har varit Agneta Withfeldt som ordinarie foreningsrevisor och Jan Johansson som
revisorsuppleant - bada valda av féreningen - samt BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedningen har varit Maria Skold (ordf), Jan Johansson samt Tim Park valda av stimman.
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Flerarsoversikt (Kr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 4259514 4131076 4437077 4404 576
Resultat efter finansiella poster 1943832 -3013554 1461670 1 565 851
Soliditet (%) 23,2 17,8 20,6 17,6
Kassalikviditet (%) 247,0 200,0 356,0 348,0
Fond for yttre underhall 800 000 0 1313 964 618 969
Arsavgift per kvm bostadsyta 762 762 762 832
Lan per kvm bostadsyta 6441 6 959 7021 7 080
Genomsnittig skuldréinta (%) 2 2 2 2
Fastighetens beléningsgrad (%) 47 51 74 75
Taxeringsvérde 61 000 000 61 000000 42000000 42000 000
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 5527972 0 4349 611 -3 013 554
Avsittning yttre fond 800 000 -800 000
I ansprakstagande av yttre
fond 0 0
Balansering av foregaende
ars resultat: -3 013 554 3013554
Arets resultat 1943 832
Belopp vid drets utging 5527972 800 000 536 057 1943 832
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 536 057
arets vinst 1943 832
2 479 889
disponeras sa att
1 ny ridkning o6verfores 2 479 889
2 479 889

6 (14)

2016
4430990
-3 583 227
244

123,0
2170 743
841

7 136

1

75

42 000 000

Totalt

6 864 029
0

0
0

1943 832
8 807 861

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Planerat underhall
Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557445360521

Not
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2020-01-01
-2020-12-31

4259514
317 831
4 577 345

0
-1 326 444
-132 332

=711 362

-2170 138
2407207

3329
-466 704
1943 832
1943 832

1943 832
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2019-01-01
-2019-12-31

4 054 422
76 654
4131076

-4 225 269
-1 569 407
-124 762

=742 691

-6 662 129
-2 531 053

1 834

-484 335
-3 013554
-3 013 554

-3 013 554
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och verktyg

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557445360521

Not

2020-12-31

35 466 665
0
35466 665

35 466 665

8488

1 641 686
68 484
1718 658

952 523
952 523
2671181

38 137 846
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2019-12-31

36 346 427
0
36 346 427

36 346 427

1723
2093 250
66 665
2161 638

0
0
2161 638

38 508 065
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557445360521
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2020-12-31

5527972
800 000
6 327972

536 057
1943 832
2479 889
8 807 861

20 116 895
20116 895

8431 456
196 459
3966
581 209
9213 090

38 137 846
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2019-12-31

5527972
0
5527972

4349 610
-3 013 554
1336 057
6 864 029

30 564 557
30 564 557

276 232
236 026
2788
564 433
1079 479

38 508 065
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Noter

Not 1 Redovisnings och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Bostadsrittsforeningen Solhems arsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Arsredovisningsprinciperna ir oforindrade jimfort med foregiende ar.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berédknas bli betalt. Skulderna

ar upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngens
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga materiella tillgdngar. Féljande avskrivningstider
tillampas:

Byggnader 99 ar
Om- och tillbyggander 10 ar
Markanldggningar 20 ar
Installationer 10-30 ar
Maskiner och inventarier 5éar

Mark virderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for

yttre underhall.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad
som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas frdn Skatteverket.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhéllandet

mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Genomsnittlig skuldridnta definieras som bokford réntekostnad i forhédllande till genomsnittliga
fastighetslén.

Transaktion 09222115557445360521
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Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan 1 forhallande till fastighetens
taxeringsvérde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna
kapitalets storlek i1 forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 3379344 3379 344
Hyror garage och parkeringsplatser 186 270 181 460
Uppvéarmning Imd 297 997 226 915
Vatten Imd 252234 177 016
Ovriga hyresintikter 143 669 89 687

4 259 514 4 054 422
Not 3 Driftkostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel och stid 125 381 181 813
Reparationer 75 236 145 408
El 48 815 50 545
Uppvéarmning 421 958 491 066
Vatten 140 577 166 196
Sophdmtning 117 439 112 857
Fastighetsavgift 70 021 67473
Forsdkring 51115 44 437
Kabel TV 58953 64 127
Medlemsavgift HSB 20 700 0
Forvaltning administration 108 708 98 548
Forbrukningsinventarier 1517 5740
Ovrigt 86 024 141 197

1326 444 1569 407
Not 4 Personalkostnader

2020 2019
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arvoden 80 490 73 500
Sociala kostnader och pensionskostnader 28 142 29 062
Ovrigt 23 700 22200
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 132 332 124 762

Transaktion 09222115557445360521
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsviarden mark
I ackumelerade anskaffningsvarden ingdr mark med 207 000
Not 6 Inventarier och verktyg

Ingéende anskaffningsvéirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Fordran moms

Transaktion 09222115557445360521

2020

49 007 387

-168 400
48 838 987

-12 660 960

-711 362
-13 372 322

35466 665
39000 000

22 000 000
61 000 000

2020

143 023
143 023

-143 023
-143 023

2020-12-31

39432 500
39 432 500

2020-12-31

3415
1469 871
168 400

1 641 686
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2019

48 727 888
279 499

49 007 387
-11 918 269

-742 691
-12 660 960

36 346 427
39000 000

22 000 000
61 000 000

2019

143 023
143 023

-143 023
-143 023

2019-12-31

39432 500
39 432 500

2019-12-31

0
2093 250
0
2093 250
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsdkringar
Telenor

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SBAB 1,99 2023-09-21
SBAB 1,52 2021-09-21
SBAB 1,26 2024-12-06
SBAB 1,07 2024-10-11
SBAB 1,15 2027-08-16

Kortfristig del av langfristig skuld

2020-12-31

52934
15 550
68 484

Lanebelopp
2020-12-31
9214 483
8231 166

2 496 485

2 808 141
5798 076
28 548 351

8431 456

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 086 161 kr.

13 (14)

2019-12-31

51115
15 550
66 665

Lanebelopp
2019-12-31
9254 483
8323314
2557 091

2 867 825

7 838 076
30 840 789

276 232

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 14n som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen rénta

Revisionsarvode
Styrelsearvode,revisor,valberedning
Arbetsgivaravgift

El

Fjarrvirme

Ovrigt

Forutbetalda hyror och avgifter

Transaktion 09222115557445360521

2020-12-31

59241
9700
80 500
24 150
2 640
59015

345 963
581 209

2019-12-31

66 164
9500
71 500
21450
4398
61 649
9275
320 497
564 433

Signerat BG, LI, LMJ, NM, RH, JV, RBB, RT, EP, AW



HSB Bostadsrittsforening Solhem i Mdlndal 14 (14)
Org.nr 716408-9182

Molndal 2021 -
Jesper Wedebrand Ronny Thornqvist
Linda Iglamhyr Robert Bengtsson Barkroth
Lena Molin Johansson Bobi Giliven
Nisad Mustafic Robert Karl Hansson

Var revisionsberittelse har lamnats 2021 -

BoRevision AB
Emil Persson Agneta Withfeldt
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Solhem i Mélndal, org.nr. 716408-9182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Solhem i
Mdlndal for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557445360448
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Solhem i MdIndal for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MélIndal den / 2021

Emil Persson Agneta Withfeldt
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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