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Brf Smorhalan i MéIndal
769612-1180

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Smaérhdlan i MéIndal, organisationsnummer 769612-1180, avger
hdrmed foljande drsredovisning for rdkenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sdrskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Smérhdlan i MéIndal ar ett privatbostadsféretag som har till andamal att frémija
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningen uppldta bostédder for boende &t
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Foéreningens sate ar i MoIndals kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades ar2005-02-14
Ekonomisk plan registrerades &r2005-05-09
Féreningens stadgar registrerades &r2018-06-14

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Smérhdlan 11 Malndals kommun vilken férvarvades 2005. Fastigheten bestér
av 3 flerbostadshus med nybyggnadsd@r och vardedr 1967. Byggnadernas totalyta ar 12 397 kvm férdelat
pd 143 lbgenheter om sammanlagt 10 801 kvm samt lokaler om 1 596 kvm. Av dessa ldgenheter &r 136
upplatna med bostadsrétt och 7 med hyresrétt.

Nybyggnadsdr: 1967
Ombyggnadsdr: 2008
Vardedr: 1967

Forsdkring

Fastigheten ar fullvérdesforsdkrad genom Lansférsakringar, ansvarsférsékring for styrelsen ingar.

Bostadsldgenheter Bostadsldgenheter
uppldina med bostadsratt uppldaina med hyresrétt

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 Tok/vrd 9 352 | kokvré 1 44
1 rok 5 267
2 rok/vrd 3 159 2 rok 4 269
2 rok 41 2 603 3 rok 1 76
3rok 40 3144 4 rok 1 92
4 rok 35 3384 symma 7 481
6 rok 3 411
Summa 136 10 320
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Brf Smorhalan i MéIndal
769612-1180

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvérden:

Anskaffningsvarde byggnad 95530 171 kr
Anskaffningsvarde mark 34 150 835 kr
Taxeringsvarde byggnad 100 893 000 kr
Taxeringsvdrde mark 89 165 000 kr

Taxeringsvardet uppdelat mellan bostéder och lokaler:
Bostader 184 000 000 kr
Lokaler 6 058 000 kr

Lokalerna i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid
Borgs Salong Damfrisér 44 kvm 2021-09-30
Fotvard 45 kvm Tillsvidare
Maleri 72 kvm Tillsvidare

Féreningen har dven en akfivitetslokal inklusive féreningsexpedition p& 115 kvm.

Styrelsen

Styrelsen har under dret héllit 12 sammantréden.

Styrelse

Ordférande Rolf Gunnstrém

Ledamot Bjorn Nazell

Ledamot Roger Holmberg

Ledamot Toni Vasilevski

Ledamot Elisabeth Sandblom

Suppleant Jouline Hagberg

Suppleant Kent Johansson

Suppleant Sneazana Carlsson Avgatt

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Valberedning
Valberedningen har best&tt av Bo Korneliusson,
sammankallande, och Kent Andersson

Revisor
Extern Gunilla Lonnbratt

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsst@mma hélls 2020-06-24
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Brf Smorhalan i MéIndal

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Oml&ggning av tak Iris 2a genomfoérd.

Elleverantér med 100% fornybar energi.

Uppfraschning av utemiljé, nya rabatter Gladiolusgatan SE.
Borttagning av buskar inom omr&det.

Hjartstartare inkdpt och monterad féreningslokalen.

Ett fastighetsldn ar 16st.

Féreningen har under dret renoverat och uppldatit tvé hyresratter till bostadsratter.

Medlemsinformation
Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan

Tilkommande medlemmar under &ret

Avgdende medlemmar under &ret

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut

769612-1180

193
15
12

196

Under aret har 10 éverl&telser och 2 uppldtelser skett. Overldtelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt
stadgar. Overldtelseavgiften betalas av férvérvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Brf Smorhalan i MéIndal
769612-1180

Féreningen planerar att hoja sina avgifter med 1 % frdn 2021-01-01.

Skatter

Féreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1 % av gdllande taxeringsvarde. For bostdderna
utgdristallet fastighetsavgift om 1 429 kr per Idgenhet. Bostadsrattsféreningen betalar endast inkomstskatt

fér inkomster som ej avser fastigheten.

INTAKTER

Arsavgifter
88%

\ = Ovriga Intékter

2%

Hyresintakter
Bostéader
6%

B Hyresintakter
Garage/PPL
4%
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Brf Smorhalan i MéIndal

769612-1180

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsdattning, tkr 8770 8 663 8 588 8772
Resultat efter finansiella poster, tkr -728 -2751 -3893 -393
Soliditet', % 56 50 47 44
Féreningen, kr
Elkostnader/kvm totalyta 17 15 13 16
Vattenkostnader/kvm totalyta 31 32 32 31
Varmekostnader/kvm totalyta 77 88 96 97
Avsattning till underhdlisfond/kvm totalyta 130 126 122 118
Bostadsrétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 739 726 714 734
L&n/kvm bostadsrétisyta 5523 6575 6777 7199
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

6 (17)

«/ Signerat 2021-05-2106:11:55 UTC

Oneflow ID 1888437

Sida 6/18



Brf Smorhalan i MéIndal
769612-1180

Forandring av eget kapital

Belopp vid Fordndring Disposition Belopp vid
arets ingang under aret enl stamma arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52 610879 635104 53 245 983
Upplatelseavgifter 25818273 3914896 29 733 169
Fond yttre underhdll 6 596 327 1604 576 8200 903
Summa bundet eget kapital 85 025 479 6154 576 (] 91180 055
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10793 153 -1 604 576 -2751 282 -15 149011
Arets resultat -2751282 -727 563 2751282 -727 563
Summa fritt eget kapital -13 544 435 -2332139 0 -15876 574
Summa eget kapital 71 481 044 3822437 0 75 303 481
Fond for ytire underhaill 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets ingang 6 596 327 5038 486
Arets avsattning enligt stadgar 1604 576 1 557 841
Vid arets slut 8200 903 6 596 327

Resultatdisposition

Till &rsstémmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat -13 544 435
Arets resultat fore féréndring av ytire fond -727 563
Arets avsattning fill ytire fond -1 604 576
Totalt -15876 574

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdmman
Balanserat resultat -15876 574
Balanseras i ny rakning -15876 574
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Brf Smorhalan i MéIndal
769612-1180

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettooms&ttning 2 8770 455 8 663 349
Ovriga rérelseintékter 126 601 0
Summa Rorelseintakter 8 897 056 8 663 349
RORELSEKOSTNADER

Drift- och fastighetskostnader 3 -5 208 740 -4 396 794
Underhalll 4 -334 001 -1 096 472
Ovriga externa kostnader 5 -1 262 445 -3 375 490
Personalkostnader 6 -240 729 -181 280
Avskrivningar 7 -1 205 901 -1 181 555
Summa Rorelsekostnader -8 251 816 -10 231 591
RORELSERESULTAT 645 240 -1568 242
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 350 9 309
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 382153 -1 192 349
Summa Finansiella poster -1372 803 -1183 040
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -727 563 -2 751 282
RESULTAT FORE SKATT -727 563 -2751 282
ARETS RESULTAT -727 563 -2751 282
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Brf Smorhalan i MéIndal

769612-1180

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 115 909 702 116 872 143

Summa materiella anléggningstillgangar 115 909 702 116 872 143

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 115 909 702 116 872 143

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 325 26 985

Ovriga fordringar 9 23 046 25371

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 151 231 150 210

Summa kortfristiga fordringar 180 602 202 566

Kassa och bank

Kassa och bank 117 18 422 342 24 793 688

Summa kassa och bank 18 422 342 24793 688

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 18 602 944 24 996 254

SUMMA TILLGANGAR 134 512 644 141 868 397
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Brf Smorhalan i MéIndal
769612-1180

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82979 152 78 429 152
Fond for yttre underhdll 8 200 903 6 596 327
Summa bundet eget kapital 91 180 055 85025 479
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15149 011 -10793 153
Arets resultat -727 563 2751282
Summa fritt eget kapital -15876 574 -13 544 435
SUMMA EGET KAPITAL 75 303 481 71 481 044

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 12 19 000 000 37 405 000

Summa langfristiga skulder 19 000 000 37 405 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 38 000 000 30 453 750
Leverantdrsskulder 719 065 1393757
Skatteskulder 19 575 12 295
Ovriga skulder 8 405 11 590
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 1462120 1110961
Summa kortfristiga skulder 40 209 165 32 982 353
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 512 646 141 868 397
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Brf Smorhalan i MéIndal
769612-1180

Kassaflodesanalys

Not 2020-01-01 2019-01-01

(o]
2020-12-31 2019-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 645 241 -1 568 242
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1 205 901 1181 555
Summa 1851 142 -386 687
Erhdllen ranta 9 350 9 309
Erlagd rédnta -1 382 154 -1 192 348
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féréndringar av 478 338 -1 569 727
rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 21 964 -80 366
Foérandring av rérelseskulder -319 438 838 806
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 180 864 -811 287
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Installation i fastigheten -243 460
Kassafléde fran investeringsverksamheten -243 460 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n -10 858 750 -595 000
S&lda Iagenheter 4 550 000 11 240 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 308 750 10 645 000
Arets kassafldde -6 371 346 9833713
Likvida medel vid arets bérjan 24 793 688 14 959 975
Likvida medel vid arets slut 18 422 342 24 793 688
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Brf Smorhalan i MéIndal
769612-1180

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

/&rsredovisningen har upprdattats i enlighet med BFNAR 2016:10 ,&rsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar (K2).

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anidggningstillgdng Nyttiandeperiod

Byggnader 80 ar

Inventarier 3-5ar

Installationer i fastigheten 10 ér

Not 2. Nettoomsdttning 2020 2019

Arsavgifter

Bostader 7 623 361 7 405813
Hyresintdkter
Bostader 500 384 569 352
Lokaler 283 589 290217
Garage och p-platser 362 221 397 967
Ovriga hyresintékter 900 0
1147 094 1257 536
Totalt nettoomsdttning 8 770 455 8 663 349
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Brf Smorhalan i MéIndal
769612-1180

Not 3. Drift- och fastighetskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel 348716 378 848
Fastighetsstad 359 100 345800
Serviceavtal 89 984 40 332
Fastighetsskdtsel gérd 631 209 321 331
Sndréjning 6 925 7776
Bevakningskostnader 39 283 55578
Ovrig fastighetsskotsel 321 258 110 373
1796 475 1260038
Reparation
Byggnad 27 565 0
Tak 40 688 36 986
Fonster 0 9 408
Balkonger/altaner 3 859 0
Portar och 1&s 11 823 18 630
Trapphus 74 660 4 500
Tvattstuga 105 027 26 844
Gemensamma ufrymmen 98 721 48 920
Bostader 131776 127 205
Installationer 8101 438
El 8 665 47 680
Uppvarmning 5250 7 558
Ventilation 75983 14 906
Vatten och aviopp 140 373 84 546
Vattenskada 84 841 117 859
817 332 545 480

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 211 260 178 830
Uppvarmning 958 045 1066 877
Vatten 388 819 392 200
Sophdmtning 492 055 437 480

2050179 2075 387

Distribuerade servicetjdnster

Bredband 84 788 81706

Ovriga driftskostnader

Forsékring 119778 110316

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 260 640 253 360

Ovriga driftskostnader 79 548 70 506
459 966 434 182

Totalt drift- och fastighetskostnader 5208 740 4396 794
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Brf Smorhalan i MéIndal
769612-1180

Not 4. Underhall 2020 2019
Tak 0 656 785
Fonster 0 37 518
Gemensamma utrymmen 38 438 98 356
Garage och p-platser 0 86 061
Ventilation 0 113750
Vatten och aviopp 67 988 0
Markytor 227 575 104 002
Totalt underhaill 334 001 1096 472
Not 5. Ovriga externa kostnader 2020 2019

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 15124 9 964
Teknisk forvaltning

Konsultarvode 0 76 982

Forsdkringar och 6vriga riskkostnader

Juridiska atgarder 61 849 39 658
Ovriga kostnader
I?onkkos’rnoder 9 002 4 304
erigo omkostnader 949 604 3021 673
Ovriga externa kostnader 226 866 222 909
1185472 3248 886
Totalt 6vriga externa kostnader 1262 445 3375490
Not 6. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 154 001 154 000
Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och Iéner 43 000 0
Sociala kostnader 43728 27 280
86728 27 280
Totalt personalkostnader 240 729 181 280
Not 7. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanldggningar 1 205 901 1181 555
Totalt avskrivningar 1205 901 1181 555
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Brf Smorhalan i MéIndal
769612-1180

Not 8. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdarden

Ing&ende anskaffningsvérden 129 437 546 129 437 546
Inkép 243 460 0
Utgdende anskaffningsvérden 129 681 006 129 437 546
Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar - 12 565 403 - 11383848
Arets avskrivningar - 1205 901 - 1181555
Utgdende avskrivningar -13771 304 -12 565 403
Utgdende redovisat varde 115 909 702 116 872 143
Bokfort vérde mark ér 34 150 835 kr.

Not 9. Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 23 046 23 046
Ovriga fordringar 0 2325
Summa 23 046 25371
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 65 483 58 594
Férutbetalda férsakringspremier 45 548 41 804
Férutbetalda serviceavtal 13 731 20 460
Férutbetald Kabel-TV 20 558 20 476
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5911 8876
Summa 151 231 150 210
Not 11. Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 16 538 021 22917714
Handkassa 5000 5000
Placeringskonto 1879 321 1870974
Summa 18 422 342 24793 688
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Not 12. Skulder till kreditinstitut

Brf Smorhalan i MéIndal
769612-1180

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Villkors-
dandringsdag
2024-03-25
2021-03-25
2021-02-28
2020-09-24

Belopp Belopp
2020-12-31 2019-12-31
19 000 000 19 000 000
19 000 000 19 000 000
19 000 000 19 000 000
0 10 858 750

57 000 000 67 858 750
-38 000 000 -30 453 750
19 000 000 37 405 000

Féreningen har ett 1dn p& 19 000 000 kr som forfaller 2021-03-25 med en ranta pd 3,26 % samt ett 1&n p&
19 000 000 kr med en ranta pd 1,078 % som forfaller 2021-02-28. Styrelsen har for avsikt att férhandla om

I&nen infor forfallodagarna.

Not 13. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyres- och avgiftsintGkter 743 918 697 992
Lé&ner och sociala avgifter 35085 31737
Driftkostnader 727 0
El 19 039 15036
Vérme 143 299 141 034
Stadning 13 300 0
Extern revisor 22 000 22000
Rantekostnader 199 232 203 162
Ovriga upplupna kostnader 285 520 0
Summa 1462120 1110 961
Not 14. Stdllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 76 500 000 76 500 000
Summa: 76 500 000 76 500 000

Panter och dérmed jamforliga sGkerheter som har stdllts fér egna skulder och avsattningar.
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Brf Smorhalan i MéIndal
769612-1180

Not 15. Vasentliga héndelser efter rakenskapsdrets slut

e  Omldaggning parkering, renovering av garage samt byggande av laddstationer.
e Ny miljéstation fér &tervinning.

o Grillplats p& innergdrd.

e Staket vid 3 platser.

e Sndrasskydd pd tak.

e SAkerhetsr&cke for takarbeten.

e Montering brandslé&ckare och utrymningsbelysning i kdllare och tvéattstugor.

o InfGrande av datoriserat SBA-system.

e 3 stycken stenmanglar demonteras och bortforslas.

e Renovering av toaletter i anslutning fill tvattstugorna samt uppfrédschning av tvattstugor.
e Byte av bredbandsleverantér.

e Fortsatt energiarbete.

e Stamkontroll.

MéIndal den dag som framgdr av styrelseledamaoternas elektroniska underskrifter

Rolf Gunnstrom Bjorn Nazell
Ordférande Ledamot
Roger Holmberg Toni Vasilevski
Ledamot Ledamot

Elisabeth Sandblom
Ledamot

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lonnbratt

Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN SMORHALAN | MOLNDAL 769612-1180 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ROLF GUNNSTROM

Rolf Gunnstréom
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: BJORN NAZELL

Bjorn Nazell

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Dan Roger Mikael Holmberg

Roger Holmberg

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TONI VASILEVSKI

Toni Vasilevski

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELISABETH SANDBLOM

Elisabeth Sandblom

2021-05-20 11:26:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-20 12:23:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-20 11:16:26 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-20 11:51:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2021-05-20 15:10:15 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gunilla Fredrika Lonnbratt

Gunilla Lénnbratt
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