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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsriittsforeningens firma fir Bostadsriittsforeningen Silversiken. Styrelsen har sitt
séite 1 Molndal.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréittsfreningens hus uppléta bo-
stadsliigenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmama till nyttjande utan
tidsbegrinsning och diirmed frimja medlemmarmas ekonomiska intressen. Bostads-
riittsfreningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka fir en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt 4r den riitt i bostadsriittsfdreningen, som en medlem har pa grund av upp-
latelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsriittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Avtal om Sverlételse av bostadsriitt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innchalla uppgift om den ligenhet
som dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och géava.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till mediemskap

Intriide i bostadsrittsfBreningen kan beviljas den som

1. kommer art erhalla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsriittsfdreningens hus

2. Overtar bostadsrétt i bostadsriittsfSreningens hus.
Om en bostadsriitt har dvergétt till bostadsréttshavarens make fir maken inte nekas
medlemskap i bostadsriittsfreningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning
om bostadsrétt till bostadsldgenhet vergétt till annan néirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.
Den som en bostadsriitt Gvergétt till fir inte nekas intriide i bostadsréttsforeningen, om
de villkor for medlemskap som ftireskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostads-
rittsfSreningen skiiligen bér godta honom som bostadsréittshavare. Om det kan antas
att forviirvaren inte avser att bosfitta sig permanent i bostadsligenheten har bostads-
riittsfSreningen i enlighet med bostadsriittfireningens &ndamal riitt att ncka medlem-
skap.
Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsliigenhet som inte &r avsedd for
fritidséindamal fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat
bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsfreningen méaste ha samtycke av bo-
stadsriittsfSreningens styrelse for att genom Sverlatelse forviirva bostadsriitt till en bo-
stadsldgenhet som inte 4r avsedd for fritidsdndamél. Samtycke behdvs inte vid exekutiv
forsdljning eller tvingsforsélining om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden
cller vid forviirv som gors av en kommun cller ett landsting.



§ 5 Andelsforvirv

Den som fOrviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakt-
igt sammanboende niirstdende personer.

§ 6 Familjeriittsliga forvirv

Om cn bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller lik-
nande forviirv och forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfSreningen upp-
mana fOrviirvaren att inom sex manader frin uppmaningen visa att nidgon, som inte fir
nckas medlemskap i bostadsréttsforeningen har forvéirvat bostadsrétten och stkt med-
lemskap. Om uppmaningen inte fSljs, far bostadsriitten tvingsforsiljas enligt bostads-
riittslagen for forviirvarens rilkning.

§ 7 Rétt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsriitt Svergtt till ny innehavare, fir denne utva bostadsritten endast om
han eller hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsriitten trots att dods-
boet inte dr medlem i bostadsriittsfreningen. Tre 4r efter dddsfallet far bostadsriitts-
fSreningen uppmana dédsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bo-
stadsréitten har ingétt i bodelning cller arvskifte eller att nidgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte [8ljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas fOr dddsboets rik-
ning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsréitten och forviirvet skett genom tvéngs-
forsiljning eller vid exekutiv forséljning, kan tre &r efter fOrviirvet uppmanas att inom
sex ménader visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen,
har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen fr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det an
skriftlig och fullstiindig anskan om medlemskap tagits cmot av bostadsréittsfr-
eningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsriittsfdreningen komma att begiira
kreditupplysning avseende s8kanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En verlételse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfdreningen.

Enligt bostadsriittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv fdrséljning och tvingsfor-
siljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsliigenheterna i forhillande till ligenheternas an-
delstal. Arsavgiften ska tiicka bostadsréttsfreningens I5pande verksamhet. Arsavgifiens
storlek ska medge att reservering for underhill av bostadsrittsfreningens fastighet kan
ske enligt uppriittad underhdllsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &dndring av andelstal
som medfor dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fore-
ningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande pa forenings-
stimman gatt med pa beslutet.



Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstiimma. Regler for giltigt
beslut anges i bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista
vardagen fOre varje kalenderméanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i riitt tid utgér dréjsmilsriinta enligt réintelagen pé den obetalda avgif-
ten frén forfallodagen till dess full betaining sker samt pdminnelseavgift och inkassoav-
gift enligt lag om ersattning fOr inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende erséittning fOr viirme och varmvatten, elektricitet, sophéimtning
eller konsumtionsvatten kan beriknas efter firbrukning. For informationsverforing

kan ersiittning bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 11 Upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av sty-
relsen.

Bostadsriittsfreningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med higst 2,5
procent av prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fér ta ut pantséttningsavgift av bostadsriittshavaren med higst en
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialftrsikringsbalken och faststiills for dverlitelscav-
gift vid anstkan om medlemskap och fir pantsittningsavgift vid underrittelse om pant-
sittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsfor-
eningen far ta ut avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10
procent av prisbasbeloppet per &r. Om en ligenhet uppléts under en del av ett dr, beriik-
nas den higsta tilldtna avgiften cfter det antal kalenderménader som ldgenheten &r upp-
laten.

Bostadsriittsfreningen fir i $vrigt inte ta ut séirskilda avgifter for dtgiirder som bo-
stadsriittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riakenskapsar och arsredovisning

BostadsriittsfGreningens riikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorema limna
drsredovisning. Denna bestir av fUrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning

och tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstamma

Foreningsstimman dr bostadsriittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstiimma ska hillas inom sex ménader efter utgangen av varje ri-
kenskapsér.

Extra fGreningsstiimma ska hallas niir styrelsen finner skil till det. Extra fSrenings-
stimma ska ocksé hillas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tion-
del av samtliga rGstberittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstiimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att nfirvara eller
pé annat sétt folja forhandlingama vid foreningsstimman. Ett sédant beslut &r giltigt
endast om det bitriids av samtliga ristberittigade som #r nirvarande vid frenings-
stimman.

Ombud, bitréiden och andra stimmofunktiondirer har alltid riitt att nérvara vid fre-
ningsstdmman,



§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst frende behandlat pd ordinarie fSreningsstiimma, ska skrift-
ligen anméla drendet till styrelsen fore april manads utgéng.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma.

Kallelse till fSreningsstéimma ska innehdlla uppgift om de #renden som ska fire-
komma pé fireningsstimman.

Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor fore fireningsstimman och ska utfirdas sen-
ast tva veckor fre freningsstiimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsfreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kiind
for bostadsriittsforeningen. Bostadsriittsforeningen fir da skriftlig kallelse kriivs enligt
lag anviinda elektroniska hjilpmedel. Nérmare reglering av fSrutsittningar for anviind-
ning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie fSreningsstimma
Vid ordinarie fSreningsstimma ska fSrekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokollfrare

godkénnande av rostlingd

friga om nérvaroritt vid fSreningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tvd personer att jiimte stimmoordfSranden justera protokollet

val av minst tvé ristriknare

. fraga om kallelse skett i behdirig ordning

10. genomgéng av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststiillande av resultatriikning och balansriikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller frlust enligt den
faststiillda balansriikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska erséittningar for sty-
relsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fSrtroendevalda som
valts av fireningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamiter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

22. av styrelsen till fdreningsstimman héinskjutna frigor och av medlemmar an-
milda drenden som angivits i kallelsen

23. féreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningsstiimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innchar en medlem flera bostadsriitter i bo-
stadsréttsfireningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostréitt.

En medlems riitt vid fOreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som #ir medlemmens stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gil-
ler hogst ett &r frén utfiirdandet. Medlem fér foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir
bara fretréida en medlem.

Medlem fir medfra et valfritt bitride.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer dn hélften av de av-
givna rdsterna eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfSranden bitréder.
Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rsterna. Vid lika rostetal avgdrs
valet genom lottning om inte annat beslutas av freningsstimman innan valet forriit-
tas. FOr vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rdstsedel avliimnas utan réstningsuppgift (sé kallad
blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
Ordfranden vid fireningsstimman ska se till att det fdrs protokoll.
I friga om protokollets innehill géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [Ureningsstimmans beslut ska fras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillging-
ligt hos bostadsriittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska fSrvaras betrvggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hiigst sju styrelseledamdter med higst tre suppleanter.
Foreningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny
styrelse viiljs

av foreningsstimman ska mandattiden fir hillften, eller vid udda tal néirmast héigre antal,
vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra perso-
ner, varav minst tva styrelseledamdter, att tvi tillsammans teckna bostadsréttsfrening-
ens firma.



§ 22 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfr nér fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r niirva-
rande. Som styrelsens beslut géiller den mening de flesta ristande frenar sig om. Vid
lika riistetal giller den mening som styrelsens ordfrande bitriider, Niir minsta antal
ledaméter dr nirvarande kridvs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammanfride

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ord-
foranden for sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har riitt att {4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar dver méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantriide ska foras i
nummerfdljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hgst tre, samt hdgst en suppleant. Revi-
sorerna viiljs av foreningsstiimman. Mandattiden dr fram till niista ordinarie fSrenings-
stimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen &r avslutad och revisionsberdittel-
sen ldmnad senast tre veckor fire freningsstiimman, Styrelsen ska limna skriftlig for-
klaring till ordinarie fSreningsstiimma ¢ver gjorda anmiirkningar i revisionsberiittel-
sen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens frklaring dver gjorda
anmérkningar i revisionsberiittelsen ska hallas tillgéingliga fir medlemmarna minst tva
veckor fore den fSreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fOreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden ér fram till niista ordinarie fireningsstimma. Valberedningen ska besta
av ldgst tvi ledamoter. En ledamot utses av fSreningsstimman till ordfrande i valbe-

redningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som fore-

ningsstimman ska tillsitta,
Valberedningen ska till fSreningsstiimman limna fSrslag pd arvode och freslé princi-

per fr andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak
medel fOr yitre underhill.

§ 27 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppriitta underhéllsplan fr genomfirande av underhéll av bostadsriittsfr-
eningens fastighet,
2. darligen budgetera for ant siikerstilla att tillrickliga medel finns f5r underhéll
av bostadsritisfreningens fastighet,



3. se till att bostadsrittsfSreningens egendom besiktigas i liimplig omfattning
och i enlighet med bostadsriittsforeningens underhdlisplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsfreningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur lagenhetsforteckningen betriiffande sin bo-
stadsriitt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, ramsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till
grund fOr upplételsen,

bostadsréittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsriitten, samt

datum fOr utfirdandet.
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§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebiir
att bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera liigenheten och
att bekosta dtgirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens under-
hills- och reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsfor-
eningen tecknat en motsvarande forsiikring till formén for bostadsrittshavaren svarar
bostadsriittshavaren i fdrekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden fr dldersavdrag.
Bostadsréttshavaren ska filja de anvisningar som bostadsriittsforeningen limnar be-
triiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anord-
ning fr informationsdverfiring. For vissa dtgirder i ligenheten kriivs styrelsens till-
stand enligt § 36. De atgéirder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfdras

fackmiissigt.
Till iigenheten hir bland annat:

1. ytskikt p& rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behand-

ling som kréivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt séitt. Bostadsritts-

havaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke bdrande innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lgenheten, exem-

pelvis: sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tviittma-

skin; bostadsriittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsven-

tiler och i fdrekommande fall anslutningskopplingar pé4 vattenledning till

denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gAngjim, titningslister, brevinkast,

las och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fnster och i forekommande fall iso-
lerglaskassett,

wn

wh



7. till fonster och fonsterdérr hirande beslag, handtag, gangjirn, titningslister
samt malning; bostadsréttsféreningen svarar dock for mélning av utifrdn syn-
liga delar av fOnster/fonsterddrr,

8. milning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar foir avlopp, gas, vatten och anordningar {8r informationsdverfdring
till de delar de &r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligen-
heten,

10. armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive pack-
ning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12. eldstidder och braskaminer,

13. spiskéipa och spisflikt samt anslutningskanal till fastighetens ventilationssy-
stem samt badrumrumsflikt ansluten till ventilationssystemet. Installation av
anordning som pdverkar husets ventilation kriiver styrelsens tillsténd,

14. siikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadséttshavare forsett ligen-
heten med.

17. fOr lagenheter med altan mot tridgirdssidan tillhdr ligenheten, fSrutom
sjilva altanen, altandGrr samt fnster som installerats tillsammans med altan-
ddrren. Téckplatar kring nfimnda dérr och fonster tillhdr ocksd ligenheten.
Aven utviindigt eluttag pa viigg inom altanomrédet tillhdr ligenheten.
Eventuell reparation av skada pa husviigg, som orsakats av haltagning fbr al-
tand6rr med fonster samt infiistning av altanen, ska bekostas av dgaren till al-
tanen.

Med hiinvisning till vad som skrives i pkt 17 kan allmiint siégas, att forind-
ringar med Gppningar i fasad som t ex ny ddrr, nytt fonster, hiltagning for
ventilation m.m, medfér cgenansvar gentemot fSreningens egendom.
Nimnda findringar far inte utforas utan styrelsens medgivande.

18. Samma regler som anges i pkt 17 andra stycket, géller fir ligenheter som
monterar markis i husviiggen. Infiistning av markis i viigg ska utfdras vatten-
tit. Om skada uppstéir pa viiggen som orsakas av otéit infiistning ska ligen-
hetsinnehavaren bekosta reparation av viiggen. Ansvaret giiller diven fir
andra typer av skador som orsakas av markisens infiistning i viigg.

Ingdr i bostadsriittsupplatelsen fOrrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bo-
stadsriittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som
for ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som fr uppliten med bostadsritt.
Om ldgenheten &r utrustad med balkong som &r uppldten med bostadsrétt svarar bo-
stadsriittshavaren for renhillning och sndskottning. Fér balkong svarar bostadsriittsha-
varen for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfdrs en-
ligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsriittshavaren diirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats fir bostadsriittshavaren skyldig att flja bostadsriittsforeningens an-
visningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsriittsforeningen anmdla fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsfSreningen svarar for enligt
denna stadgebestiimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsfiireningen svarar for att huset och bostadsriittsfUreningens fasta egendom,
med undantag fr bostadsriittshavarens ansvar enligt § 30, dr viil underhillet och halls
i gott skick.
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Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av filjande:

1. ledningar fr avlopp, viirme, gas, clektricitet och vatten, om bostadsriittsfor-
eningen har firsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en
lagenhet (s4 kallade stamledningar),

2. ledningar fSr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfdring
som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfdreningen for-
sett ligenheten med,

4. rokgangar (¢j rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon i fdnster och balkongddr-
rar

5. ytterddrr samt 1 forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrbmmande tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i
enlighet med bostadsréttslagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsriittsforeningen fir utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av firenings-
stimma och fir endast avse atgfird som foretas i samband med omfattande underhall
cller ombyggnad av bostadsriittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens
lagenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits
med bostadsriitt kommer att friindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bo-
stadsriittsfreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshava-
ren ha gétt med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till forind-
ringen, blir beslutet éinda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med
pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresnidmnden.

§ 35 Avhjélpande av brist

Om bostadsriittshavaren fSrsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick s att annans si-
kerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och
inte cfter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick si snart som mdjligt, far bo-
stadsriittsfSreningen avhjillpa bristen pé bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora dtgérd som in-
nefattar;

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas cller vatten, eller

3. annan viisentlig frindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstdnd till en dtgérd som avses i forsta stycket om
atgiirden &r till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsfSreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsrétten
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Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsfitts fr stérmingar som i sfidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor tilas. Bostadsrittshavaren
ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att be-
vara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgdrs
ocksd av de som hor till bostadsriittshavarens hushéll, de som besdker bostadsriittsha-
varen som gist, ndgon som bostadsriittshavaren har inrymt eller nidgon som pa upp-
drag av bostadsrittshavaren utfor arbete i ldgenheten.

BostadsrittsfSreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsriittsféreningens ord-
ningsregler.

Om det forckommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsriitts-
havaren tillsiigelse art se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giiller inte om
bostadsriittshavaren sfigs upp med anledning av att stémingarna 4r séirskilt allvarliga
med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet cller har anledning att misstéinka att ctt foremadl fr behiiftat
med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrdde till ldigenheten

Foretriidare for bostadsriittsftreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det be-
hdvs for tillsyn eller for att utfra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for cller
for att avhjélpa brist néir bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar foir ligenhetens
skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska
tvangsfirsiljas 4r bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsréttsforeningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre oliigen-
het én nddvindigt.

Bostadsriittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfra nddvindiga ét-
gérder fOr att utrota ohyra i huset eller pad marken.

Om bostadsréittshavaren inte liimnar tilltriide niir bostadsréttsforeningen har rétt till det
kan bostadsriittsfreningen ansdka om sdirskild handriickning vid kronofogdemyndig-
heten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke béir be-
grinsas till viss tid och ska limnas om bostadsréttshavaren har skl for uppléatelsen och
bostadsriittsforeningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren
#inda uppléra sin léigenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplé-
telse endast nekas om bostadsrittsfdreningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

*» om en bostadsriitt har frviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsfreningen eller

» om légenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten inne-
has av en kommun eller ett landsting.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsréittshavaren genast meddela styrelsen om andra-
handsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfira men fr bostadsrittsféreningen cller ndgon annan medlem i bostadsriittsfor-

eningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for nigot annat &ndamdl in det av-
sedda.

Bostadsrittsfreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird bety-
delse foir bostadsriittsforeningen eller nigon medlem i bostadsréittsfdreningen.

§ 42 Avsiégelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare fir avséiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frin upplatelsen
och dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsriitishavare. Avsiigelsen ska

giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergér bostadsriitten till bostadsréttsforeningen vid det ménads-

skifte som intréiffar ndrmast cfter tre ménader frén avsiigelsen eller vid det senare ma-
nadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts r forver-
kad och bostadsriittsfireningen har riitt att siga upp bostadsriittshavaren till avilyttning
cnligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift
om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva

veckor frin det  att bostadsriittsfreningen efter forfallodagen anmanat bostadsritts-
havaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift fr andrahands-
uppldtelse, nir det  géller en bostadslégenhet, mer &n en vecka efter firfallodagen
eller, niir det giiller en lokal, mer @n tva vardagar efter fdrfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligen-
heten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anviinds fUr annat &ndamal &n det avsedda,
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5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fGr bostadsriittsfor-
eningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréittshavaren cller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshava-
ren genom att inte utan oskiligt drijjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pA annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som
bostadsritten r uppléten till i andra hand utsiéitter boende i omgivningen for stér-
ningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadsriittsfir-
eningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte l&mnar tilltriide till ligenheten niir bostadsrittsfor-
eningen har riitt till tilltriide och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for
detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska gira en-
ligt bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréittsfor-

eningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om liigenheten helt eller till viisentlig del anviinds fr nfiringsverksamhet eller dir-
med likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér
brottsligt forfarande eller om lgenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser
mot erséittning.

Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser
Uppséigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderditten &ir inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ér av
ringa betydelse.

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 cller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efter

tillsdgelse vidta riittelse utan drdjsmdl.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bo-
stadsriittsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir bostadsritts-
havaren inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giiller inte om nytt-
janderiitten &r forverkad pa grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bo-
stadsriittsfreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre mé-
nader frin den dag da bostadsriittsforeningen fick reda pd forhdllande som avses.
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Punkt 2, fortydligande

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av Ars-
avgift cller avgift for andrahandsupplitelse, och har bostadsréttsfdreningen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pd grund av dréjs-
milet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det #r friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre
veckor frdn det att bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om méjlig-
heten att fi tillbaka ligenhcten genom att betala avgifien inom denna tid, och
meddelande om uppsdéigningen och anledningen till denna har l4mnats till so-
cialnimnden i den kommun dir ligenheten &r beléigen.

2. om avgiften — nir det &ir friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det
att bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten art fa ull-
baka l#genheten genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadslgenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin la-
genheten om bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstéindig-
het och avgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast niir tvisten om avhys-
ning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid uppre-
pade tillfillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att bo-
stadsrittshavaren skiligen inte bor fi behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid
som anges i frsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3, fortydligande

Uppsaigning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan drjsmél anstker om tillstind till upplatelsen och fér an-
stikan beviljad.

Bostadsriittshavaren fr endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsfreningen har
sagt till bostadsriittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske
inom tvi méinader fran den dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7, fortydligande

Vid sérskilt allvarliga stmingar i boendet giiller vad som ségs i punkt 7 dven om nd-
gon tillséigelse om riittelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bo-
stadsriitten dr uppléten i andra hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden under-
riittas. Vid sdirskilt allvarliga stdmingar far uppsfigning ske utan underrittelse till soci-
alnfimnden, en kopia av uppsfigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10, fortydligande

En bostadsriittshavare kan skiljas frin lagenheten enligt punkt 10 endast om bostads-
rédttsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tva manader frin
det att bostadsriittsfSreningen fick reda pd frhillandet. Om det brottsliga forfarandet
har angetts till dtal eller om fSrundersdkning har inletts inom samma tid, har bostads-
riittsfOreningen dock kvar sin ritt till uppséigning intill dess att tvd manader har gétt
frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga frfarandet har
avslutats pé nigot annat sétt.
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§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommende-
rat brev under mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfreningen gjort vad som
kriivs av den;

tillséigelse om stdmingar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats cller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta rittelsc

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsfir-
eningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat med-
lemskap.

ANBEWN -

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom fSre-
ningens fastighet ¢ller genom brev,

Bostadsriittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag

finns pa skrifilig information anviinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av
forutstittningar fr anviindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fireningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga friind-
ringar av bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och om-
byggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anska om inteckning eller annan inskrivning i bo-
stadsriittsfreningens fastighet eller tomtritt.

§ 46 Upplésning

Om bostadsriittsforeningen upplises ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsriittsligenheternas insatser.
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