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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen fér HSB Bostadsrittsférening Runeberg i Mdlndal fir hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag, har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Vidare har foreningen att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt att
starka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Foreningen har sitt site i M6lndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Runeberg 1. Byggnaden &r fullvirdesforsikrad hos
forsdkringsbolaget Lansforsakringar.

Byggnadsér 1957

Foreningens byggnad bestér av 6 byggnader med totalt 147 ligenheter som upplats med bostadsritt
varav en dgs av foreningen. Till byggnaden hor ocksé 2 st lokaler, 29 st garage och 75 st

parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 9088 kvm.

Légenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kdk
93 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kék

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréttad som uppdateras arligen av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstdimmans beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade medel
for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastigheter berdknas till ca 67,5 miljoner SEK fér den
ndrmaste 30-&rsplanen. =
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De kommande fem 4ren har féreningen planerat foljande underhill: byte/renovering av hissarna,
renovering av trapphusen i ldghusen och malning av takplat pa ldghusen. Byte av resterande
varmekulvertar ca 40 m.

Fastighetsforvaltning

HSB MoIndal skéter féreningens ekonomiska férvaltning samt fastighetsskotsel.
Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Under 2020 fardigstélldes ventilationsutbytet i 14ghusen pé Piltegatan 3 och 5 efter utvirdering av
ombyggnaden av ventilationen pé Piltegatan 1. Samtliga av laghusen har nu godkind OVK, vilket dven
innebér att fSreningens samtliga byggnader nu erhallit godkdnd OVK.

Kulverten mellan Haradsgatan 29 till Piltegatan 5 och vidare till Hiradsgatan 27 byttes i slutet av
sommaren i preventivt samt kostnadseffektivt syfte.

Utifran kravet pé att uppritta ett Systematiskt BrandskyddsArbete, SBA, har féreningen tecknat ett avtal
med Anticimex som hjélpt till med att skapa en kontinuerlig kontroll av brandskyddet. Féreningen har nu
en brandskyddsorganisation som har till uppgift att sékerstélla att dessa kontroller genomférs.
Brandslédckare r nu uppsatta i tvattstugorna och rokluckor i trapphusen med tillhérande funktioner ir
renoverade. '

P.g.a. Kastanjeblodarsjukan tvingades styrelsen fatta beslutet att hugga ner tre kastanjetrid pé pa garden
nedanfor
Piltegatan 5.

Efter den &rliga besiktningen av lekplatsen har uppkomna brister atgirdats.
Alla rabatter har jordf6rbéttrats och nya véaxter har planterats.

Féreningen har tecknat ett avtal med Anticimex for borttagande av misbon p4 taken under
hackningssdsongen.

Samtliga hushéll erh6ll under hosten en enkitundersokning kring intresset for installation av laddstolpar,
detta for att styrelsen skulle f& en bittre forstaelse kring intresset och ev. dnskemdl. Sammanstéllning av
de inkomna svaren av enkéten finns i Mitt HSB.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna f6r 2021 héjdes med 2%.

Arsavgift 2020: 715,40 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 429 kr/lgh samt 1% av lokalernas taxeringsvirde och blir totalt
211 323 kr. Taxeringsvéardet framgar av not.

Budget for nésta ar
Budgeten visar pé ett resultat pa -106 390 kr , i detta resultat ingr reservering till yttre fonden med
1 773 000 kr samt planerat lyft om 1 000 000 kr . s




HSB Bostadsrittsforening Runeberg i Mélndal 3(13)
Org.nr 752000-0402

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2019-04-16. P4

foéreningens hemsida finns stadgar samt ordningsregler uppladdade.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-24. I stdmman deltog 18 rostberittigade medlemmar. P

stéamman behandlades punkterna 1-14 enligt stadgarna, 6vriga punkter beslutades att dessa skulle
bordliggas till nésta stdmma.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 194 (189) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 146

Samigare 47

HSB Moélndal 1

Under &ret har 21 ldgenheter 6verlétits, tillkommande medlemmar har varit 23 stycken och antalet
avgiende medlemmar har varit 18 stycken.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift p& f.n. 1 190 kr. Pantsittningsavgift
debiteras koparen med f.n. 476 kr.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har tvittutrymmen, miljérum med sopsortering och rum for tidningsatervinning i de tre
laghusen, (Piltegatan 1, 3 och 5). I huset pa Piltegatan 3 finns dven ett rum for elektronikavfall,
Foreningen har en 6vernattningslidgenhet, denna kan bokas genom styrelsen via email,
brfruneberg@gmail.com. Ingen foreningslokal finns.

Organisationsanslutning

Bostadsréttsféreningen Runeberg &r ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har féreningen
tillgdng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar &r i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

"
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen best av lagst 3 och hdgst 11 ledamdter med hégst 4 suppleanter.

Styrelsen har under &ret haft f6ljande sammansittning:

Christian Bozzao Ledamot  Ordforande/Studieorganisatér
Bertil Levin Ledamot  Vice Ordférande

Boel Lofberg Ledamot  Sekreterare

Thomas Johansson Ledamot  Awvgatt 2020-09-30

Harry Matsum Ledamot

Agneta Pauli Ledamot

Jessica Wassén Ledamot HSB Mélndal

- I'tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Bertil Levin och Agneta Pauli.

- Foreningens firma tecknas av Harry Matsum, Boel Lofberg, Bertil Levin och Christian Bozzao, tva i
férening

- Styrelsen har under dret hallit 13 protokollférda sammantriden.

- Arvoden samt 6vriga ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 131 000 SEK samt 4 000 SEK
till valberedningen (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos fSrsakringsbolaget Lansforsakringar.

- Kontaktinformation till styrelsen finns i anslagstavlan i respektive i trapphus

Revisorer

Revisorer har varit Torbjérn Lejdahl och Ulla Ljungmarker som revisorsupppleant, valda av foreningen
samt revisor frin BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund. Arvode till revisor vald av
foreningen har under aret uppgétt till 8 550 SEK (exkl. sociala avgifter).

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Thomas Johansson.

Valberedning
Valberedning har varit Anna Augustsson och Siv Lundstedt , valda av stimman.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 6780 513 6775757 6655168 6648969 6634637
Resultat efter finansiella poster 3871779 -3993 240 833 669 -262 724 . 1311 851
Kassalikviditet (%) 68,1 195,0 376,0 312,0 145,0
Soliditet (%) 29,2 48,0 56,0 55,0 48,0
Fond for yttre underhall 1560415 4900182 8676022 7429117  738389%
Arsavgift per kvm bostadsyta 715 715 701 701 701
Lén per kvm bostadsyta 1337 957 962 967 1379
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,8 2,7 3,0 3,3 3,4
Fastighetens beléningsgrad (%) 8 6 8 8 12
Taxeringsvérde tkr 154 126 154 126 108 110 108 110 108 110

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

<P
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2019-12-31 284 800
Reservering till ytte fond
lansprakstagande av yttre
fond
Disposition av féregdende
ars resultat
Arets resultat
Eget kapital 2020-12-31 284 800

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras s§ att
i ny rakning verfores

Fond for yttre
underhill
4900 182
2 086 000

-5425 767

1560 415

Balanserat Arets
resultat resultat
8317473 -3 993 240
-2 086 000
5425767
-3 993 240 3993 240
-3871 779
7 664 000 -3871779
7 664 000
3871779
3792221
3792221
3792221

5(13)

Totalt

9509 215
0

0
0

-3871779
5637 436

Foreningens resultat och stédllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 6 780513
59 029
6 839 542

-5 425 767
-3936 259
4 -176 659

w

5,6 -958 929
-10 497 614
-3 658 072

6922
-220 629
-3 871779

-3 871779

6(13)

2019-01-01
-2019-12-31

6 775 757
40 753
6 816 510

-5 398 840
-4 045 315
-177 222

-967 104
10 588 481
3771971

16 253
-237 522
-3 993 240

-3993 240
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

15 452734
0
15452734

15452 734

926

1 844 224
161 532

2 006 682

1 870 387
1870 387
3 877 069

19 329 803

7(13)

2019-12-31

16 411 663
0
16 411 663

16 411 663

5766

1 056 283
163 443

1 225 492

2 364 425
2 364 425
3 589 917

20 001 580

&
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

" Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

284 800
1560 415
1 845 215

7 664 000
-3871 779
3792221
5637 436

8 000 000
8 000 000

4151 250
490 630
12 047

1 038 440
5692 367

19 329 803

8 (13)

2019-12-31

284 800
4900 182
5184 982

8317473
-3 993 240
4324233
9 509 215

8 651 250
8 651 250

45 000
795379
17 348
983 388
1 841 115

20 001 580

&
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Runebergs arsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt. Skulderna 4r
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lén som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte f6r avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar
dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
férbattringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig nivé, dkar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fastigheternas varde utgors av produktionskostnader (=anskaffningsvardet). Fr o m 1996 tillampas linjér
avskrivning, med 4% se nedan.

Omrubricering underhallsldnepost avseende energibesp. atgirder skrivs av med 288.650 kr/ar enligt
ursprunglig avskrivningsplan.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgdngar. Féljande avskrivningstider
tillimpas:

Byggnader 25 ar
Om- och tillbyggnader 10-30 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Markanlaggningar 20 ar

Mark vérderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Ovriga bokslutskommentarer

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rénteintdkter. Detta innebér att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for ranteintékter
hénforliga till foreningens fastighet. Féreningens rénteintékter beddms vara hinforliga till fastigheten och
ska dérfor inte beskattas.

Nyvckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. &
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Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rdntekostnad i férhallande till genomsnitttliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i férhallande till fastighetens taxeringsvérde.
Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foreningens Gvriga skulder beskriver féreningens langsiktiga betalningsforméga.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage och parkeringsplatser
Hyresintékter f6rrad

Gastrum / Overnattningsrum
Andrahandsuthyrningar

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stiad

Obligatoriska besiktningskostnader
Reparationer

-El

-Uppvirmning

-Vatten

-Sophimtning

Fastighetsskatt

Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Snérenhallning

Medlemsavgift HSB

Forvaltningskostnader inkl avtal adm. forvaltning
Moéteskostnader fritidsverksamhet
Kontormaterial och férbrukningsinventarier
Mobil och telekommunikation
Konsultarvoden

Ovrigt

2020

6 501 420
9240

249 340

8 585
7200
4728

6 780 513

2020

755 315
62 237
284 587
140 253
1041 272
317318
256 248
211323
84 600
308 688
7 659

50 100
277363
6431

18 711
2693

69 939
41 521

3 936 258

2019

6 501 420
9240
248 887
7 660
8550

0

6 775757

2019

713 033
5868
424915
167 467
1274 536
299 488
259529
203 679
65 702
309 310
11759

0

254 242
8200
5019
5248

0

35574

4 043 569

&



HSB Bostadsrattsforening Runeberg i Molndal
Org.nr 752000-0402

Not 4 Personalkostnader

Arvoden

Sociala avgifter

Totala l6ner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Féreningen har ingen anstilld personal.
Not S Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsviarden mark

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med 595 800.

Not 6 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Méindal
Skattekonto

2020

143 550
33109

176 659

2020

39823912
39 823 912

-23 412 249
-958 929
-24 371178

15 452 734
81 040 000

73 086 000
154 126 000

2020

579 726
579 726

-579 726
-579 726

0

2020-12-31

1 843 246
978
1 844 224

11 (13)

2019

143 550
33672

177222

2019

39823912
39 823 912

-22 445 145
-967 104
-23 412 249
16 411 663
81 040 000

73 086 000
154 126 000

2019

579 726
579 726

-579 726
-579 726

2019-12-31

1 054 967
1316
1 056 283

&



HSB Bostadsrittsforening Runeberg i Mdlndal 12 (13)
Org.nr 752000-0402
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Telenor 55125 55125
Personforsékring IF 3512 3486
Com Hem 22 337 22 046
Forsakring 77 588 79 943
Bevakningskostnader 2970 2 843
161 532 163 443
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 3,59 2021-01-31 4151 250 4196 250
Handelsbanken 0,99 2024-09-01 4 500 000 4500 000
Handelsbanken 1,10 2025-04-30 3 500 000
12 151 250 8696 250
Kortfristig del av langfristig skuld 4151 250 45 000

Om fem ar beréiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 926 250 kr.
Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darf6r redovisar vi 1dn som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans
med nésta ars beriknade amorteringar.

Not 10 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning som sikerhet for skulder till kreditinstitut 20 195 000 20195 000
20 195 000 20195000

P



HSB Bostadsrittsférening Runeberg i Mélndal

Org.nr 752000-0402

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Revisionsarvoden

Fjarrvirme

El

Arvode

Sociala avgifter

Foérutbetalda hyror och avgifter
Ovriga forutbetalda kostnader
Vatten

Mélndal 2021- ©5 - ()

C;Vli/“g"w(ﬁ—»(j*z,z 2 @

hristian Bozzao
( s / /Zgﬂ ;
Boel Lotberg

Agneta Pauli

2020-12-31

31 255
13 200
147 127
13 962
143 550
45103
532 858
60 385
51 000

1 038 440

/;.IM o

13(13)

2019-12-31

25108
12 800
151 627
14 162
143 550
45103
546 466
44 572

983 388

&;ZQZM\

éggzz/vé@awafx

ssica Wassén

Vér revisionsberittelse har limnats 2021-_ ) 3 - ['é

Borevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Torbjérn Lejdahl
Av foreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Runeberg i Mdlndal, org.nr. 752000-0402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Runeberg i
MélIndal for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststalier resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentiig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professicnellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [aBmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tilt datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvArderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsera pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fdreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Runeberg i Moindal for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker aft freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 3r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrflsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ilt dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angetagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon ¢ pangot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omréden och frhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fortust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Molndal den (6 / 3 20!

Emil Persson Torbjorn Lejdahi
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vaid revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



