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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HERs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar av.dessy siadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
1 bostadsratisforeningar av 2011 i foljande bestdmmelser:
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittaideeningens firma ooh sile
Bostadsritisforeningens firma &r HSB Bostadsrittsférening Peppared | M&lndal. Styrelsen har sitt siite
i Malndal.

§ 2 Bostadsrittsfireningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att | bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsidgenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till ndamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, fraimia serviceverksamhet och tiliginglighet med
ankrytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljn genom att verka
fér en idngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt | bostadsritisforeningen, som en medlem har p& grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, | dat f8ljande kallad HSB. HSE ska vara
mediem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksambiet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrada
bostadsréttsféreningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper..

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formbrav vid Sveriitelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saliaren och kbparen. Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den l3genhet som dverlitelsen avser
sarnt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dveridtelsen ogiltig.

§ & R 1 mediemskap

Intr@de i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medien: | HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genorn upplatelse | bostadsrittsféraningens hus, eller

2. overtar hostadsritt | bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergétt til! bostadsrittshovarens make far maken nekas medlemskapi
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem i H58, Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsrétt till bostadsl&genhet overgatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte nekas intrade | bostadsrattsfareningen, om de villker
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfyllds och bostadsrattsfireningen skaligen bor
godia honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fdrviirvaren inte avser att bosatts sig
permanent i bostadsligenheten bar bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsritiféreningens
andamél ratt att neka mediemskap,

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridisia personer

HS8 ska beviljas medlemskap | bostadsrittsfareningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas mediemskap. Kommun eiler landsting som férvarvat bostadsratt till bostadsidgenhet far inte

nekas medlemskap.



En jurldisk person som &r medlem i bostadsratisfareningen maste ha samtycke av
hostadsrattsféreningens styrelse for att genom overlatelse forvarva bostadsratt till en bostads!dgenhet
som inte &r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv férsaijning eller
tvdngsfarsaljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férviry somgérs av en
kommun eller ett landsting.

& & AndelsiBrviry

Den som fdrvarvat andel | bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas medlemnskap om bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, sambor elfer andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer,

§ 7 Familierétisligs {Brvdry

Om en bostadsritt Hvergatt genom bedelning, arv, testamente, bolagsskifte elfler iiknande forviry och
forvarvaren inte antagits till mediem, far bostadsratisféreningen uppmana forvérvaren att inom sex
méanader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
férvérvat bostadsrétten och sékt mediemskap. Om upgmaningen inte fbljs, far bostadsriitten
tvangsfdrsiljas enligt bostadsrétisiagen fér férvérvarens rdkning.

§ & Rit st uvtdva bostadsritten

Nar en hostadsratt dvergltt till ny Innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r mediem eller bevi{jas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare {87 utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dédsfaliet fir bostadsréttsféreningan uppmana
gbdsheet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt | bodelning eller
aryskifte eller att nagon, som inte f&r nekas medlemskap | bostadsréttsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och skt medlernskap. Om uppmaningen inte fiijs, far bostadsratien tvangsférsaljas for
dédshoets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratien och férvarvet skett genom tvangsforséljning
eller vid exekutiv forsdlining, kan tre &r efter fGrvarvet uppmanas stt inom sex m&nader visa att
négon, som inte far nekas medlemskan i bostadsrattsforeningen, har férvirvat bostadsratten och sbkt

medlemskap.

5 g Provaing sy mediamskap

Fraga om att anta en mediem avgbrs av styreisen,

Styrelsen &r skyldig att avgdra frégan om medlemskap inom en manad fran det stt skriftlig och
fullsténdig anstkan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsidreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medismskan
En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétten Gvergstt till nekas mediemskap i

bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrattstagen géller sarskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvingsfrsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 insats, andelstal och drsavglft

Arsavgiften fordetas mellan bostadsrattslagenheterna i forhéliande till tigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfareningens |5pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhélisplan.

Om inre fond finns ingar ven fondering fér inre underhall.

Andeistal och insats fir ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andsistal som medfor
&ndring av det inbérdes forhallandet mellan andelstaien beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de ristande pé foreningsstamman ghtt med pa besiutet.

Besiut om éndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstémma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalenderméanads bérjan om inte styrelsen besiutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drdjsmalsrénta enligt rantelagen p& den obetalda avgiften Trén forfallodagen till dess full betaining
sker samt p&minnelseavgift och inkassoavgift enfigt lag om ersdttning f6r inkassokostnader m.m.

| rsavgiften ing&ende erséttning for vérme och varmvatten, elektricitet, soph#mtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationsaverféring kan erséttning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplitelse-, Sverldtaise- och pantslitiningsavgift samt aveift B
andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlateiseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfireningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsréttshavaren med higst en procent av

prisbasbeloppet.
Prishasbeloppet bestdms enligt socialférsakringshalken och faststéills fér Sverlatelseavgift vid ansdkan

om medlemskap och fir pantsdttningsavgift vid underrattelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en ligenhet uppldts under en del av ett &r, berdknas den hgsta tiflitna avgiften efter det antai

kalenderménader som ldgenheten &r yppléten.
Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sirskiids avgifter fér dtglrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenshkapsar och drsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januati - 31 december.

Senast sex veckor fdre ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestér av frvaltningsbersttelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

£ 14 Foreningsstimma
Foreningsstdmrman dr bostadsratisforeningens higsta beslutande organ.
Ordinarie freningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska héllas nar styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocks
hatlas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tignd el av samtliga rijstberittigade.
Begdran ska ange vilket rende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt
folia forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberdttigade som &r narvarande vid fdreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stémmofunktiongrer har alltld rétt att nirvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner
Mediem, som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet tll styrelsen fére mars ménads utgéng.

§ 16 Kallelse il Breningsstinima

Styrelsen katlar till fareningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehéila uppgift om de drenden som ska forekomma p3
féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och ska utfardas senast tvé veckor
fire féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa [amplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kand for bostadsrattsforeningen.



Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt iag anvénda elektroniska hjitpmedel,
N8rmare reglering av férutsittningar for anvandning av elektroniska hjzipmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

féreningsstérmmans ppnande

val av staimmoordforande

anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

godkinnande av réstidngd

fraga om ndrvaroratt vid foreningsstimman

godkédnnande av dagordning

val av tva personer aft jmte stdmmoordféranden justera protokollet

vai av minst tva rostrdknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsradovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsratisforeningens vinst eller forlust enligt den faststilida
balansrékningen

14, beslut om ansvarsirihet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersiéttningar for styrelsens
ledaméiter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. bestut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. bestut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23, val av fullmaktige och erséttare samt Gvriga representanter | HSB

24, av styrelsen till fareningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
sorn angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

PENO AW R

Extra freningsstmma
P2 extra foreningsstémma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska
behandlas.

§ 1% Rogtril, ombud och bitvdde

P3 foreningsstdémma har varje medlem en rost. Innehar flera mediernmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rast. innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har
mediemmen en rést.

Medlem som inte betalat f8rfallen insats eller rsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens staliforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska varai original och galler hdgst ett ar
frén utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en mediem.

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

& 18 Réstning

Foreningsstammans beslut utgbrs av den mening som har fatt mer an h3lften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

vid personval anses den vaid som har fatt de flesta rasterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat besiutas av féreningsstimman innan valet firrattas.

For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt bestBmmelser i lag.



Om réstsedel inte avldmnas eller ristsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedat)
vid sluten omréstning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid {Sreningsstémma

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det férs protokoll.
I friga om protokoilets innehdil gailer att:;
1. réstldngden skatas in | eller bifogas protokaollet,
2. féreningsstdmrmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resuitatet anges i protokoilet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokellet hallas tiligangligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betrygeande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Btyrelse
Styrelsen hestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledamiter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fir denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstamman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hdgst tva ar. Styrelseledamot ach suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstdmman ska mandattiden f8r hiiften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Honstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styreisen utser ocksd organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsidreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsfdreningens firma.

§ 23 Boshutfbrhat

Styrelsen &r besiutfor nar fler an hilften av hela antalet styrelseledamiter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar rinsta antal ledam@ter &r narvarande kravs
enhillighet for giltigt heslut,

§ 24 Frotokell vig styreisesammeantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokell. Protokoliet ska justeras av erdftranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen uiser.

Styrelseledamot har ritt att 13 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver

mdjligheten att 1&ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska fdrvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerfsijd.

§ 28 Revisorer

Revisorerna ska till artalet vara Iagst tva och hdgst tre, samt hégst en suppleant, Av dessa wises
ailtid en revisor av HSB Riksférbund, bvriga valjs av féreningsstimman, Mandattiden 8r fram till nista
ordinarie fireningsstamma.

Revisarerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen Idmnad
senast tre veckor fére foreningsstimeman. Styrelsen ska l&mna skriftlig forkiaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hillas tillgéngliga for mediemmarna minst tvd veckor fire den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas,



% 28 Valberadning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs vaiberedning,

Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamaéter. En ledamot utses av foreningsstdmman t#l ordférande | valberedningen,

Valberedningen bereder och férestar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstémman ska

tilisétta.
Valberedningen ska till foreningsst&mman |dmna forsiag pa arvode och foresl principer fér andra

ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdéter och revisorer

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yetra fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yiire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprak medel for

yttre underhall.

inre fond

Bostadsratisforeningen kan ha fond f8r inre underhall av bostadsrittsiigenheter,

Overféring till fond fér inre underhill bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far fér att bekosta inre underhal] av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsratisidgenheten.

Bostadsréttsldgenhetens andel av fonden bestdms utifrén forhallandet mellan andeistalet far
ldgenheten och samtliga andelstal fér bostadsréttsidgenheter | bostadsrattsforeningen, med avdrag

for gjorda uttag,

§ 28 Underhdlispian
Styrelsen ska
1. upprétta en underhalisplan for genomfrande av underhall av bostadsrarsféreningens

fastighet,
2. Aérligen budgetera for att sdkerstéila art tilirickliga medel finns for underhalt ay

bostadsrattsfdreningens fastighet,

3. setill att bostadsraitsféreningens egendom besiktigas i [& mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhdfisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

& 28 {ver- och undershot
Det dver- eller underskott som kan uppstd pad bostadsratsforeningans verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

& 30 Utdrag ur iBgenheteférteckning
Bostadsraittshavare har ritt att f2 utdrag ur ldgenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonamiska plan sorn ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen far bostadsritien,

vad som finns antecknat rérande pantsttning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.

&
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad haila lagenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sévat underhalla som reparera ligenheten ach att bekosta
&tgérderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrttsféreningen tecknat en
motsvarande férsakring til f&rman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fbr 2ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen l3mnar betrdtfande
instaliationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverféring. For vissa tgarder i #igenheten kravs styrelsens tillstand entigt § 37. De
‘atgérder bostadsritishavaren vidtar i Eigenheten ska alltid utfbras fackmassigt,

Tii tagenheten hir Mand annak

1. vyiskikt p& rummoens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs f&r
att anbringa viskiltet pa et fackmissigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocks for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke bdrande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhorande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvarer sasam kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjérn, titningslister, brevinkast, l3s och
nycklar,

6. glasifanster och dbrrar samt sprijs pé fonster och i filrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster ach fdnsterdorr hdrande beslag, handtag, gangjérn, titningstister samt méatning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fér mélning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdarr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fir aviopp, gas, vatien och anordningar for informationséverfaring tiil de delar de
ar synliga i lagenheten och betjénar endast den alduella lagenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packnring,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vatteniedning,

11. kamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfidkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsans tilistand,

14, sakringsskap, samtliga elledningar | l3genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

18, elburen golvvirme och handdulstork som bostadsrittshavare forsett lagenheten med.

[

ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ldgenheten enfigt ovan. Detta gélier dven mark som &r uppléten med bostadsritt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor tili ligenheten mark/uteplats som &r
uppiaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhélining och snéiskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten 8r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ér bostadsratishavaren skybdig att foija bostadsrittsféreningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrittsféreningen anmiila fel och brister i s3dan
ldgenhetsutrustning/ledningar sem bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestidmmeise efler enligt lag.

% 32 BostaderittsiBreningens ansvar
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Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhllet och halls § gott skick.
Bostadsrattsidreningen svarar vidare fér underhail och reparationer av fdljande:

1. ledningar fér aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfdreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet (s8 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverféring som
bostadsrattsféreningen férsett ldgenheten med ach som finns [ golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- elier barande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i Jagenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med,

4. rokgangar [ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hels
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa /koksflikt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevlada, postbox och staket.

& 33 Brand- ocoh valleniedningsskada samt chyra
Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med

bostadsrattsliagen.
Detta giller dven I tilldmpliga delar om det finns ohyra i [dgenheten.

§ 34 Bostadsratistireningens dvertagande av underhilicsigiird

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren eniigt § 31 ska svara for, Ett s3dant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgard som fdretas | samband med omfattande underhili elief ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens (agenhet.

§ 38 Fardndring av bostadsrifisiBgenhst

Om ett beslut som fattats pa fdreningsstdmma innebdr att en lgenhet som upplétits med
bostadsratt kommer att féréndras eiler i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsriittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyganad ska bostadsritishavaren ha gatt med pd beslutet. Om
hostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir besiutet nda giftigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkints av
hyresnégmnden.

§ 3% Avhjglpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar f&r ldgenhetens skick s& att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i lgenhetens skick s& snart som méjligt, fir bostadsrittsféreningen avhjslpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

8 37 ingrepp | i@genhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora 3tgird som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av 18genheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en igard som avses | firsta stycket om &tgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fir bostadsrétisforeningen.

§ 38 Anvindning sv bostadsratisn

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stdrningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsémra deras
bostadsmiijd att de inte skéligen bér tlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
idgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom efler utanfsr
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksé av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besbker bostadsrattshavaren som gést, nigon som
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bostadsrdtishavaren har inrymt elier ndgon som pé uppdrag av bostadsrdttshavaren utfdr arbetel]

iggenhieten.
Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Sverensstdmmelse

med ortens sed, Bostadsréttshavaten ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

G det {Grekormmer stdrningar | boendet ska bostadsrittsforeningen ge bustadsriteshavaren
tills3gelse att se tiil att stdrningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stéroingarng dr sArskilt allvarliga med hansyn tiil deras art eller omfatining.

Orr1 bostadsréttshavaren vet eller har anladning att misstinka att ett fdremal &r behdfiat maed ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten,

§ 38 Tilltrdde Gl Bgenhelen

Fiaretrédare f6r bostadsréttsforeningen har ratt att {2 komma in i genheten ndr det behiws for
titisyn efler for att utfdra arbete som bostadsr3ttsfdreningen svarar fr eller f3r att avhidipa brist ndr
bostadsrattshavaren forsummar st ansvar fiir Idgenhetens skick.

M&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller n8r bostadsritten ska tvangsforsdljas 3r
bostadsrattshavaren skyldig atf Iata ligenheaten visas pa 1dmplig tid. Bostadsréttsfreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drebbas av stirre oligenhet #n nddvandigt.

Bostadsrttsforeningen har réitt att komma in | iBgenheten och utféra nddvindiga dtgdrder fér att

utrota ohyra | huset eller pd marken.
Om bostadsratishavaren inte Emnar tilitréde nar bostadsratisfireningen har ratt ol det kan
bostadsratistoreningen anstka om sérskild handrdckning vid kronofogdemyndighseten,

§ 40 Andrahandsupplételss

En bostadsritishavare 47 uppldta sinldgenhet | andra hand Il annan for sjdlvstindigt brukande
ercdast om styrelsen ger sitt siriftligs samtyeke, Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
famnas orn bostadsrdttshavaren har skil f5r upptdtelsen och bostadsrittsfreningen inte har ndgon

befogad anledning att vagra samtycke.
O Inte samtycke il andrahandsupplatsise Bmnes av styrelsen {8 bostadsrattshavaren dnda upplata
sin laganhet i andra hand om hyresndmnden 1Bmnar sitt tillsthnd.

Mar en juridisk person innehar en bostadsiagenhet kan sambycke fill andrahandsuppidtelse endast
nekas om bostadsrdttsforeningan har bafogad snfedning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» omn en bostadsratt har fOrvirvats vid exekutiv forsalining efler tvangsfrsaljning enligt
bostadsradttslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte antagits tili
medlem i bostadsrattsfareningzsn, slier

e am tigenheten ir avsedd for permanenthoende och bostadsristten till lgenheten innehas av en
kominun eller ett landsting.

N&r semtycke inte behivs ska bostadsrattshavaren genast meddels styrelsen om
andrahandsuppidtelsen,

8 41 inrymma wtomstiende

Bostadsrittshavaren far inte invymnig utomstiende personer [ [Bgenheten, om det kan medfdra
men f8r bostadsrittsfareningen eller nagon annan medlem | bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamél mad bostadsritien

Bostadsritishavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat ndamé! 3n det avsedda.
Bostadsrattsfareningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem | bostadsritts#reningen.
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§ 43 Avslgelss av bostaderitt

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tvé &r frn upplitelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsratishavare. Avsigelsen ska gdras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsagelse Bvergar bostadsratien till bostadsrattsféreningen vid det mdnadsskifte som

Intréffar nérmast efter tre manader fran avsigelsen efler vid det senare minadsskifte som angetts i
avsigelsen.

4 44 Forverkandegrunder

Nvttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r férverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsréttshavaren till avfiyttning enligt féijande;

1. Or3jsmal med Insats efler uppldtelseavgift
om hostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter férfaliodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsuppiiteise

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det galler en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, niér det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upptitelse | andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvandigt samiycke eller tillsténd uppldter (dgenheten i andra hand,

4, Annat ndamal
om lagenheten anvénds for annat andamal §n det avsedda,

&, Inrymma utomstdende
om bostadsratishavaren inrymmer utemstéende personer till men f&r bostadsréttsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten uppiatits tili i andra hand, genom vardsigshet 4r
villande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genam att inte utan oskaligt
drajsmal underritta styrelsen om att det flans ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stémingar och liknande
om l&genheten pa ennat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten

&r upptaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen {ir stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning ach gott skick elter inte foljer bostadsrattsfdreningens ordningsregler,

&. Vagrat tilitrdde
om beostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten ndr bostadsrattsféreningen har rdtt till

tilitrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en glitig ursakt for detta,
9, Skyldighet av synnerfig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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o ldgenheten helt aller till visentllg del anvinds fr ndringsverksambet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vitken till en inte ovésentlig delingér brottsligt forfarande eller om
18genheten anvands for tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderstten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och séarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 elier 7-9 far ske om bostadsratishavaren later bli att efter tilisagelse

vidta ratteise utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjianderatten enligt punkt 1-5 elier 7-5 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frin ldgenheten pd den grunden. Detta galler inte om nyttjanderdtten dr férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga storningar | boendet.

Bostadsrétishavaren far inte helier skiljas fran l3genheten enligt punkt 6 efler 9 om
bostadsratisforeningen inte har sagt upp bostadseittshavaren till avilyttning inom tre manader fran
den dag d3 bostadsrattsfareningen fick reda p3 farhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drSjsma! med betalning av arsavgift eller
avgift fir andrahandsupplételse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflytining, fér denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det &r fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
stt bostadsritishavaren har delgetts underrattelse om mbjligheten att 13 tillbaka
laggenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har i3mnats il socialndmnden | den kommun dér ligenheten 8¢
betdgen.

2. om avgiften - ndr det ar fraga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om méfligheten att 2 tillbaka lagenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrttshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 p&
grund av sjukdom eller fiknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sédgs i férsta stycket galier inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér fa behdlla ldgenhsten.

Besiut om avhyshing far meddelas tidigast iredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punke 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte skeom
bostadsrdttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran 1agenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva ménader frén
den dag da bostadsrittsfdreningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3.
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Punkt 7

Vid sirskilt aflvarliga stdrningar | boendet gélier vad som siigs | punkt 7 Sven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillségelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten &r uppldteniandra
hand.

Innan uppsdgning fr ske av bostadsiagenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga stOrningar far uppsigning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostedsrittshavare kan skiljas frén lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvd manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick redea pa forhaliandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om frundersdkning har infetts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt til
uppsdgning intill dess att tva manader hargétt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa négot annat sétt,

§ 45 Vissa meddelandan
Nar meddeiande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vantiga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning tili juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat mediemskap.

NowswNR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa 1amplig plats inom fireningens

fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna elter till ndgon annan di krav enfigt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av frutsittningar for
anvandning av elektroniska hjdipmedsl anges T lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 4% Bostadsritistbreningens fastighet ooh omtnid

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkinnande avhanda
bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva elier besluta om vasentliga foréndringar av
bostadsratisféreningens hus eller mark sasorm vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstika om inteckning elfer annan inskrivaing i

bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtritt.

8 47 S&rskilda regler By giltip beshut
£or giltigheten av fdljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsratsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om andring av bostadsratisforeningens stadgar.

Fir giltigheten av foljande beslut krévs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. Dbeslut att bostadsrattsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med ennan juridisk

person,
4, beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av

HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsriattsfdreningar.-



§ 48 Uttriide ur HEB

Om ett beshut innebér att bostadsrattsforeningen begidr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstdmmor och pa den senare fireningsstamman

bitratts av minst tvé tredjedelar av de ristande.
Vid uttrdde ur HSE ska bostadsrattsféreningens stadgar och finma &ndras utan tiltldmpning av § 47.

§ 43 Upplbsning

Om bostadsrattsféreningen uppldses ska behalina tiflgangar tilifalla medlemmarna | farhallande il
bostadsrattsidggenheternas insatser.
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