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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Peppared i MéIndal far harmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen, som #r ett privatbostadsféretag, har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegréinsning, Vidare har féreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom f6éreningen samt att
stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Foreningen har sitt séte i M6lndal.

Foreningens byggnad

Foreningen #ger fastigheten Koralltickan 1. Byggnaden &r fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget
Lansforsédkringar. '
Byggnadsér 1984

Foreningens byggnad bestér av 64 lagenheter som upplats med bostadsriitt. Till byggnaden hér ocksa 39
. st garage samt 38 st parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar.
Till fastigheterna hor forrdd samt en kvartersgérd, total lokalyta 800 kvm,

" Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgr till 5 506 kvm.
Liigenheter Antal Ytor kv

2 rum 26 1708
3 rum 18 1647
4 rum 13 1339
5 rum 7 812

Légenheter 64 5506
Medelldgenhetsytan dr 86,03 kvm.
Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan upprittad, som arligen uppdateras av styrelsen
tillsammans med HSB MéIndals tekniska forvalining. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras
minst det belopp som anges i underhallsplanen for att mota behovet av planerat underhéll f6r den period
som underhallsplanen omfattar.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet beriknas till cirka 54 miljoner kr f6r den

Ve
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ndrmaste 30-arsperioden. |
Det planerade underhdllet under de kommande fem &ren innefattar malning av fasad, rensning av
dagvattenledningar, ovk och rensning av kanaler i flaktar,

Fastighetsforvaltning
HSB Malndal skéter foreningens ekonomiska forvaltning,
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Takomldggning av fastigheter. _

Filterbyte i koksfldktarna (enligt serviceavtalet med Gunnar Karlsen Sverige AB).
Byte av tridédck utanfér kvarterslokalen.

Utredning samt atgéird géllande vattenfloden i omradet.

Foreninen har pd det stora hela inte blivit s4 pdverkade av Covid-19 pandemin. Vi genomfsrde
arsstimman med hjélp av postrostning och har ftt stilla in stdddagen. Vi hade for avsikt att kdpa in en
roddmaskin till vért gym men det har pa grund av pandemin varit helt omdjligt att fa tag pa en.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift :
Fastighetsavgift erliggs med. 1 429 kr/ldgenhet samt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler och blir

totalt 110 906 kr. Taxeringsvérdet framgar av not 6.

Budget for nésta ar
For 2021 beslutade styrelsen att limna avgifterna oférédndrade. Budgeten for 2021 visar ett resultat pa

218 836 kronor, i detta resultat ingdr reservering till yttre fonden med 1 686 000 kronor samt planerat lyft
om 211 000 kronor.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-20.

Foreningsstdimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-06-02. I stdmman deltog 35 rostberttigade medlemmar varav

25 avsag inkomna postroster,

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 95 (95) medlemmar, varav
Bostadsréttshavare 64

Samégare 30

HSB Mélindal 1

Under &ret har 8 ligenheter Gverlatits.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en verlatelseavgift pa f.n. (2021) 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras képaren med f.n. (2021) 476 kr.
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Gemensamma utrymmen
Till foreningen hor en kvartersgard mnehallande tvéttstuga, bastu, tréningslokal, samlingslokal med

tillhdrande kék och ett géistrum.

Organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen Peppared dr medlem i HSB Mélndal. Genom medlemskapet har féreningen

tillgng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar &r i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi,

HSB-certifiering
Btf Peppared &r sedan 2001 certifierade enhgt den modell som framtagits av HSB lesforbund

HSB Klimatavtal

Bostadsréttsforeningen &dr ansluten titl HSB Klimatavtal och har forbundit sig att f6lja de mal som angetts
i avtalet. _

Eftersom hela féreningen &r ombyggd till fjérrvirme har den totala klimatpéverkan minskat med ca 83%
vilket innebér att klimatavtalets méal med 50% ldgre koldioxidutsldpp till 2023 redan dr uppfylit.
Ytterligare energi och klimatbesparingsitgirder ar dock tinkbara framéver.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas ut till féreningens medlemmar vid behov. Under 2020 har ett antal

informationsblad delats ut och : dven satts upp pé foreningens anslagstavla. HSB Brf Peppared finns ocksa
pa Facebook. :

Aktiviteter : :

Virens Pepparedsdagblev instélld pa grund av takomléggning samt restriktionerna kring Covid-19..
Hostens Pepparedsdag dgde rum den 17 oktober, da vi tillsammans krattade 16v och plockade in infor
vintern.

Var érliga tomtevandring fick sig ett annat uttryck idr pd grund av pandemin. Den 13 december gick
istéllet tomten runt till alla boenden och ldmnade en liten julklapp till alla hushall..

Ett stort tack till alla foreningens medlemmar for ett gott samarbete och for fina insatser under
iret. Allt engagemang frin medlemmarna hjilper till att hilla vira kostnader nere och att ge Brf
Peppared ett gott anseende.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hdgst 11 ledamdter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-02 och dérpa pafsljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning;:

Linda Blom Ledamot Ordférande
Dimitrios Tagioglou Ledamot Vice ordférande
Jessica Elgeskog Ledamot Sekreterare

Mats Hard Ledamot Ekonomiansvarig
Anders Augustsson Ledamot

Johanna Esbjornsson Ledamot

Pumba Johansson Ledamot

Asa Andersson Ledamot HSB Mdlndal

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar ledamdéterna Linda Blom, Jessica Elgeskog och Johanna
Esbjornsson. '

Firmatecknare har varit Mats Hard, Jessica Flgeskog, Linda Blom sam Dimitrios Tagioglou, tv4 i
forening.

Styrelsen har under dret héllit 11 ordinarie sammantrédden.

Styrelseledamd&terna har deltagit i digitala utbildningar via HSB Mélndal, i den man de erbjudits.
Arvode samt Gvrig erséttning till styrelsen har under aret uppgétt till 141 900 kr (exkl. sociala avgifter).
Arvodet till revisorn har varit 3 000 kr.

Arvodet till valberedningen har varit 5 000 kr.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Linsforsikringar.
Styrelsen kan kontaktas genom féreningens mailadress: styrelsen@peppared.se

Revisorer
Revisorer har varit Caroline Hallengren, vald av foreningen samt Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
av HSB Riksf6érbund godkénd revisor.

Representanter i HSBs fullméaktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméiktige har varit Mats Hard med Dimitrios Tagioglou

som suppleant, valda av stimman.

Valberedning .
Valberedning har varit Arya Rahimian och Jimmy Jansson, valda av stimman.
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Flerarsoversikt (kr) 2020
Nettoomséttning 5207 826
Resultat efter finansiella poster -5372326
Kassalikviditet (%) 26,9
Soliditet (%) 10,5
Fond for yttre underhall 1376 747
Arsavgift per kvm bostadsyta 800
Lan per kv bostadsyta 4718
Genomsnittlig skuldréinta (%) 0,9
Fastighetens belaningsgrad (%) 36
Taxeringsvérde (tkr) 73 145

2019
5235608
1934 135

5243

23,9
6966 811

800

4 808

L1

36
73 145

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.’

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhdll

Belopp vid érets ingéng 2010003 6966 811
Reservering till yttre fond 1 686 000
lansprakstagande av yttre
fond -7 276 064
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat :
Belopp vid arets utgang 2 010 003 1376 747

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
i ny rédkning &verfores

5(13)
2018 2017 20106
5188 170 4 984 406 4846 616
1571041 1862511 -1497 843
349,5 238,0 85,0
19,0 15,0 10,0
5495728 4134 100 3764 367
800 770 755
4 899 4990 5081
1,2 1,6 1,9
53 54 55
51216 51216 51216
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

-2 368 654 1934 135 8 542 295
-1 686 000 0
7276 064 0
1934 135 -1934 135 0
-5372 326 -5372 326
5155 545 -5372 326 3169 969

5155 545

-5372 326

-216 781

-216 781

-216 781

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansréikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Underhall
Driftskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgéngar
Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4
5

6,7

2020-01-01
-2020-12-31

5207 826
23 649
5231475

-7276 064
-2 296 985
-210 340

-569 130

-10 352 519
-5121 044

1 444

-252 726
-5 372 326
-5 372 326

-5 372 326

6(13)

2019-01-01
-2019-12-31

5235608
22 525
5258 133

-147 917
-2 117790
-200 879

-569 128

-3 035714
2222 419

7 574
2295 858
1934 135
1934135

1934 135

o
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,11

o]

2020-12-31

28 524 099
47 147
28 571 246

28 571 246

1578 099
157 861
1735 960

0
0

1735 960

30 307 206

7(13)

2019-12-31

29071 199
69 177
29 140 376

29 140 376

2638255
5 867
2 644 122

4 000 000
4 000 000

6 644 122

35784 498
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder '
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12
13

2020-12-31

2010003
1376 747
3386 750

5155545
-5372326

-216 781
3 169 969

20 687 500
20 687 500

5287 500
363 394
9750

16 857
772 236
6 449 737

30307206

8 (13)

2019-12-31

2010003
6 966 811
8976 814

-2 368 654
1934 135
-434 519
8542295

25975 000

25975 000

500 000
0

6422

16 543
744 238
1267 203

35 784 498
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrittsforeningen Peppareds arsredovisning har uppréittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna #r oforandrade jamfort
med foregéende ar.

Anléggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 75 4r
Om- och tillbyggnader 20 &r
Markanldggningar 20 &r
Installationer 10 &r
Maskiner och inventarier 3-10 &ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas bli betalt. Skulderna &r

upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder
Lén som har slutférfallodag inom ett ar frn bokslutsdagen redovisas som kortftistig skuld, oavsett om

fortsatt bel&ning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
dé fastighetens l&nefinansiering &r langsiktig,

Statlig inkomstskatt
Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsrétten) férhandsbeskedet géllande-

beskattning av rinteintikter. Detta innebr att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for ranteintékter
hénforliga till foreningens fastighet. Freningens rénteintékter beddms vara hanforliga till fastigheten och
ska darfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre

underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhéllandet mellan

omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan. ' .

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhdllande till fastighetens taxeringsvirde.
Soliditet anger hur stor del av tillgéngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i férhallande till foretagets 6vriga skulder beskriver foretagets 1angsiktiga betalningsformaga.
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av fiireningsstéim]rnan.ov1
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Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter bostéder 4407612 4407 612
Internetavgifter 95232 95232
Hyresintikter garage och parkeringsplatser 261775 265 300
Intikter virme och vatten 419 043 443 661
Ovriga intikter 24 164 23 803
5207 826 5235 608
Not 3 Ovriga intiikter .
2020 2019
Aterbiring Lansforsdkringar 8631 6751
Overlatelse och pantavgifter , 14 129 15774
Ovrigt 889
23 649 22 525
Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Forbrukningsmaterial : 11706 1550
Forsdkring 112 680 79 880
Reparationer _ , 207 617 158 092
Fastighetsskatt 110 906 107 578
-El 93 526 89 368
-Uppvirmning ‘ 454 458 507 176
-Vatten 188 356 201 087
-Renhéllning 154 372 106 152
KabelTV 173 460 173 425
Fastighetsskdtsel och stdd 365970 450237
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning 158 640 156 484
Medlemsavgift HSB 25200 0
Studie- och fritidsverksamhet : 4 886 11344
Konsultarvoden ' 186 628 46 052
Ovrigt 48 580 29 365

2296 985 2117790
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HSB Bostadsrittsforening Peppared i Mélndal
Org.nr 752000-0501

Not 5 Personalkostnader

Ldner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Foreningen har ingen fastanstélld personal men timanstilld extrapersonal vid behov.

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med 207 400.

Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

149 900
10 000
50 440

210 340

2020

39 188 463
39 188 463

-10 117 264

-547 100
-10 664 364

28 524 099
48 726 000

24 419 000
73 145 000

2020

316 078
316 078

-246 901
-22 030
-268 931

47 147

11 (13)

2019

147 500
5200
48 179

200 879

2019

39 188 463
39 188 463

-9 570 164
=547 100
-10 117 264
29 071 199
48 726 000

24 419 000
73 145 000

2019

316 078
316 078

-224 873
-22 028
-246 901

69 177



HSB Bostadsriéttsférening Peppared i Mélndal
Org.nr 752000-0501

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB MoIndal
Skattekonto

Hyres- och avgiftsfordran
Leveranttrsfaktura kredit

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Telenor
Fastighetsforsikring
Upplupen rénteintakt

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,01
Handelsbanken 1,28
Handelsbanken 0,92
Handelsbanken 0,73

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Datum for

rintelindring

2021-03-30
2022-03-30
2022-03-01
2022-12-01

2020-12-31
1567 320
10 739

40

1578 099

2020-12-31

42 960
114 901

157 861

12 (13)

2019-12-31

2 626 888
7965
1977
1425

2 638 255

2019-12-31

0
0
5867
5867

Lanebelopp
2020-12-31
4 937 500
4937 500
10 100 000
6 000 000
25975 000

5287 500

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 23 475 000k,

Linebelopp
2019-12-31
5087 500

5 087 500
10 100 000
6 200 000
26 475 000

500 000

Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi 14n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Not 12 Ovriga skulder

Moms
Inre fond

2020-12-31

34 300 000
34 300 000

2020-12-31

2790
14 067
16 857

2019-12-31

34 300 000
34 300 000

2019-12-31

2 476
14 067
16 543

b



HSB Bostadsrittsférening Peppared i Molndal 13 (13)
_ Org.nr 752000-0501

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 378 230 376 792
Rintor 11393 12 646
Revisionsarvode ' 16 400 16 300
Arvoden valberedning/internrevisor inkl. sociala avg. 10514
Fjarrvdarme 58 580 109 960
El 7112 16 022
Fastighetsskotsel/markarbeten 181 465 30 446 .
Reparationer 119 056
Vatten 90 094
Renhallning , 57726
Ovrigt 23738
772 236 744 238
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Var revisionsberittelse har lamnats 2021- 0¥ - 22
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Peppared i MéIndal, org.nr 752000-0501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrattsférening Peppared i Mélndal for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeuvis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsférening Peppared i MéIndal for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2av4
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller fSrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omréaden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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