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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mustad, 716444-1953, med séate i MéIndal, far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till &Andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att starka gemenskapen och
tilgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Féreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka fér en
langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-06-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-11-29 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Peter Frank Ordférande 2022

Kurt Faltstrom Ledamot 2021

Margareta Bjuhr Ledamot 2021

Agneta Ellington Ledamot 2022

Sadegh Sabeti Ledamot 2022

Ahoo Shokraiefard Ledamot Avgatt

Styrelsesuppleanter

Reine Kosk Suppleant 2021

Josefin Petersson Suppleant 2021

Ordinarie revisorer

Siw Kidman Foreningsvald revisor 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021
Revisorssuppleanter

Erik Seborn Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Alexander Strand Sammankallande 2021
Emil Sandeman 2021

Firmateckning | _
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Margareta Bjur, Agneta Ellington, Peter

Frank, Sadegh Sabeti, tva i forening. C’f'\
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten MélIndal Mustad 6 i Méindal kommun med darpa uppforda byggnader
med 65 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna bestar av 5 flerbostadshus varav 1 ar den tidigare
lokalbyggnaden Tonvillan. Byggnadnerna ar uppforda 1981. Fastighetens adress &r Tallkottegatan 2
A-D samt 3-53 ojamna nummer.

Féreningen upplater 63 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter, 1 lokal, 58 parkeringsplatser, 5
mec-platser, 8 forrad och 9 kolonilotter med hyresratt.

Légenhetsfﬁrdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
40 14 7 4
Total tomtarea: 16 778 kvm

Total bostadsarea: 5 067 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4 880 kvm

- varav hyresrattsarea: 187 kvm

Total lokalarea: 19 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-05-16.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Gemensamma utrymmen
| foreningen finns det tva tvattstugor, en foreningslokal samt en dvernattningsbostad. Féreningslokalen

och dvernattningsbostaden ar bokningsbara via féreningens hemsida.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Visentliga avtal

Com Hem TV

Bahnhof * Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
CPG Jour

QTIS Serviceavtal hissar
Comfort Teknik Serviceavtal varmesystem
Ventilationskontroll Aeolus Serviceavtal ventilation

* Gemensamt bredbandsavtal fran och med 2020-03-01. z ; l
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Fareningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 483 376 kr och planerat underhall for
057 211 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

De underhallskostnader som framgar i resultatrékningens not 5 avser:
- Byte av dérrar till forrad och elcentraler.

- Malning av cykelskjul.

- Ombyggnation av gemensamma utrymmen till forrad.

Utdver ovan underhallsinsatser har fareningen under 2020 avslutat det sju ar langa projektet med att
bygga om den tidigare lokalbyggnanden Tonvillan till fyra st bostadsrattslagenheter vilka haft tilltrade
under sommaren. Man har aven bygagt till tre stycken nya parkeringsplatser som nu finns tillgangliga for
uthyrning till medlemmar. DA bada dessa projekten resulterat i nytillkomna funktioner till foreningens
fastighet har tillhdrande utgifter aktiverats pa balansrakningen och vardet aterfinns i not 10.
Investeringarna kommer belasta resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 100 respektive
10 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 5019-03-06 av Bredablick Fastighetspartner,
numera Sustend. Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsitts det 1 059 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 208 kr per kvm.

Planerade underhall

Renovering och dversyn av samtliga fonster 2021
Spolning av spillvattenledningar 2021
Omlaggning av asfalt dar behov finns 2022
Tvétt av tak 2024
Byte av tappvattenledningar 2024
Uppgradering av lekplats 2025
Relining av spillvattenledningar 2025

visentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har hallit en ordinarie féreningsstamma den 19 Maj 2020 i Stensjokyrkans lokaler. Pa
grund av Covid-19 sa ombads medlemmarna att ej fysiskt narvara pa motet utan istéllet sa togs
samtliga beslut via postrostning. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Staddagar

Staddagar har genomfdrts 2 ganger under aret. P4 grund av Covid-19 har dessa utforts utspridda
under en period dar medlemmarna individuellt kunnat ta pa sig att utféra vissa uppgifter. Under ett
normalt ar utfors staddagarna under en specifik dag och ar ett bra satt att umgas och lara kénna sina
grannar. Staddagarna har dven en ekonomisk betydelse da vi kan utféra vissa uppgifter som vi slipper
anlita hantverkare till.

Covid-19
Som en effekt av _Cov!d-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 3 dverlatelser).

Under 2020 har 4 upplatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 0 upplatelser).

Beviljiade andrahandsuthyrningar per 2020-12-31: 3 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 3
st).

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 82 medlemmar.
11 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 91 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Nyhets-/informationsbrev
Information distribueras via féreningens hemsida (www.brfmustad.se) samt anslas pa féreningens

anslagstavlor i tvattstugan samt sophuset. Vid behov delas information ut till samtliga medlemmar.

Arsavagifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2018-01-01 d& avgifterna hojdes med 3%. Avseende

2021 har styrelsen beslutat att sanka arsavgifterna med 4 % fran 2021-01-01.
Fran och med 2020-03-01 debiteras samtliga lagenheter Aven 129 kr per manad for ett kollektiv

bredbandsavtal.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 ** 2019 2018 * 2017
Rérelsens intakter ’ 4 005 3906 3894 3674
Resultat efter finansiella poster 144 34 190 698
Farandring av underhallsfond 802 375 595 889
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -41 250 184 366
Soliditet % 59 44 44 40
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 729 728 728 707
Bostadshyra kr / kvm 1002 968 936 900
Driftskostnad, kr / kvm 273 247 280 201
Rénta, kr / kvm 151 134 130 132
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 208 196 148 174
Lan, kr / kvm 4 699 5608 5608 5734
Snittrénta (%) 3,21 2,39 2,33 2,30

* Fran och med 2018 tillkom 116 kvm bostadsrattsyta jamfért med tidigare ar i och med upplatelse av lagenhet 61.

** Fran och med 2020 tillkom 229 kvm bostadsréattsyta jamfart med tidigare ar efter ombyggnation av Tonvillan.
| och med ombyggnationen minskade dock lokalytan med 430 kvm.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarma som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning. 0_‘”
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
& upplatelseavgifter fond fond resultat  resultat
Vid arets borjan 58886532 16742149 3385610 -55350346 33 896
Disposition enligt féreningsstamma 33896 -33896
Upplésning uppskrivningsfond -131 622
Avsattning till underhallsfond 1059000 -1059 000
lanspraktagande av underhallsfond -257 211 257 211
Arets upplatelser/kaptitaltiliskott etc 11 334 500
Arets resultat 143 545
Vid arets slut 70221032 16610527 4187399 -56 118 239 143 545

Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -55 316 450
Arets resultat fore fondforandring 143 545
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -1 059 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 257 211
Upplésning av uppskrivningsfond 131622
Summa dver/underskott -55 843 072

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstimman:

Att balansera i ny rakning -55 843 072

Vad betréaffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. 0’/"
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01-
2020-12-31

3 886 683
118 746

4 005 429

-2 126 743
-205 032
-145 203
-617 175

-3 094 153

911 276

61
-767 792

-767 731

143 545

143 545

6(16)

2019-01-01-
2019-12-31

3837 330
68 808

3906 138

-2 190 087
-240 957
-140 492
-590 983

-3 162 519
743 619

252
-709 975

-709 723
33 896

33 896

o
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
10

12

2020-12-31

56 519 541
84 995
29 055

56 633 591

56 633 591

12 834
141 097

153 931
2873 023
3 026 954

59 660 545

7(16)

2019-12-31

47719947
116 580
5107 944

52 944 471

52 944 471

638
109 355
109 993

1046 226
1156 219

54 100 690

O
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 221 032 58 886 532
Uppskrivningsfond 16 610 527 16 742 149
Underhallsfond 4 187 399 3385610
Summa bundet eget kapital 91018 958 79 014 291
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -55 986 617 -55 350 346
Arets resultat 143 545 33 896
Summa fritt eget kapital -55 843 072 -55 316 450
Summa eget kapital 35175 886 23 697 841
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 23 900 000 23 900 000
Summa langfristiga skulder 23 900 000 23 900 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 - 5 750 000
Leverantérsskulder 187 461 375 485
Skatteskulder . 8 242
Ovriga skulder - 791
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 397 198 368 331
Summa kortfristiga skulder 584 659 6 502 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 660 545 54 100 690

94
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
(_:_)kning(-}fMinskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den Idpande verksamheten

f_nvesreringverksamheren
Arets upplatna lagenheter
Farvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01-
2020-12-31

911 276
617 175

1528 451

61
-767 792

760 720

-43 938
-168 190

548 592

11 334 500
-4 306 295

7 028 205

-5 750 000
-5 750 000

1826 797
1 046 226

2873 023

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(16)

2019-01-01-
2019-12-31

743 619
590 983

1334 602

252
-709 975

624 879

-17 783
134 471

741 567

-5 019 444
-5 019 444

-4 277 877
5324103

1 046 226

o
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
é\rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran BokfoéringsnAmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréaknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggningar 10 &r
Inventarier, maskiner och installationer 5-15 ar

on
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader *
Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-platser
Ovriga objekt
Summa

2020-01-01-
2020-12-31
3 432 286
187 428
5040

252 410
9519

3 886 683

* Tillkommande intakter 2020 efter att ytterligare 4 bostadsrattslagenheter upplatits under aret.

Not 3 Ovriga rérelseintakter

Bredband *

Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal

Overlatelseavgifter
Ovriga intakter
Forsakringsersattningar

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
80 433

19 225

2 366

16 722

118 746

* Intékt 2020 avser kollektivt bredbandsavtal som debiterats lagenhetsinnehavarna sedan 2020-03-01.

Not 4 Reparationer

Bostader

Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
évrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Déorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

Markytor

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
3438
4762
1175

23 945

35 850
119118
71925

63 328

46 653

27 467

34 426
1114

41 000
9178

483 376

2020-01-01-
2020-12-31

188 668
68 543

257 211

11(16)

2019-01-01-
2019-12-31
3 386 964
178 032
5040
251913

15 381

3 837 330

2019-01-01-
2019-12-31

33975

8 041
14 431
12 361

68 808

2019-01-01-
2019-12-31
43 801
7083

7707

3 345
19 098
22 693
49 051

4777
42 882
18 833

219 270

2019-01-01-
2019-12-31
48 461

146 875
76 650
390 988

662 974

O
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Not 6 Driftskostnader

2020-01-01-

2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 89 639
Teknisk forvaltning 284 036
Besiktningskostnader* 89 861
Snordjning 38 744
Serviceavial 43130
Férbrukningsinventarier -
Férbrukningsmaterial 14 031
Ovriga utgifter for kopta tjanster 35 049

El 210 624

Vatten och aviopp 137 188
Avfallshantering 152 934
Forsédkringar 72 370
Systematiskt brandskyddsarbete .
Kabel-TV 59 744
Bredband ** 158 806
Abonnemang porttelefon/hisstelefon -
Summa 1386 156

*Avser framfdrallt kontroller via Geosigma.

12(16)

2019-01-01-
2019-12-31
107 077
231 532
158 931

93 744
41279
2149

8 730

8101

250 595
168 635
103 862

62 982

12 000

58 802

-576
1307 843

** Kollektivt bredband fran och med 2020-03-01. 70 419 kr av kostnaden 2020 avser startavgifter som ej kommer alt

aterkomma.

Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01-
2020-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial -
Kontorsmateriel och trycksaker 80

Tele och post 3 883
Forvaltningskostnader 148 896
Revision 25 438
Jurist- och advokatkostnader 4 448
Bankkostnader 1 550
IT-tjanster 4 374
Ovriga externa tjanster 14 463
Ovriga externa kostnader 1 900
Summa 205 032

Not 8 Personalkostnader

2019-01-01-
2019-12-31
8 168

163

3625

159 387

20 369

3 636
4374
39813
1422

240 957

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2020-01-01-

2020-12-31
Styrelsearvoden 102 000
Foreningsvald revisor 3000
Valberedning 6 000
Ovriga arvoden 600
Utbildning 2 463
Summa 114 063
Sociala avgifter 31 140
Summa 145 203

2019-01-01-
2019-12-31
100 000
3000

6 000

109 000
31492

140 492

v
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 582 559 559 400
Markanlaggningar 3 031 -
Inventarier, maskiner och installationer 31 585 31583
Summa 617 175 590 983
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 29 380 786 29 380 786
-Uppskrivning byggnader 13 162 181 13 162 181
-Mark 4 885 384 4 885 384
-Uppskrivning mark 4 843 538 4 843 538
-Pagaende nyanlaggningar 5107 944 88 500
57 379 833 52 360 389
Arets anskaffningar
-Byggnader 9 263 934
-Markanlaggningar 121 250 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -5 078 889 5019 444
4 306 295 5019 444
Utgaende anskaffningsvarden 61686 128 57 379 833
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -3 288 372 -2 860 594
-Uppskrivning byggnader -1 263 570 -1 131 948
) -4 551 942 -3992 542
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -450 937 -427 778
-Arets avskrivning pa uppskrivning -131 622 -131 622
-Arets avskrivning pa markanl&ggning -3 031 -
-585 590 -559 400
Utgaende avskrivningar -5 137 532 -4 551 942
Redovisat virde 56 548 596 52 827 891
Varav
Byggnader 34 905 411 26 092 414
Uppskrivningar 11 766 989 11 898 611
Mark 4 885 384 4 885 384
Uppskrivning mark 4 843 538 4 843 538
Pagaende nyanlaggningar 29 055 5107 944
Taxeringsvarden
Bostader 72 000 000 75 000 000
Lokaler 247 000 2 308 000
Totalt taxeringsvarde 72 247 000 77 308 000
Varav byggnader 33 137 000 45 534 000

(
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 242 282
242 282
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer
Utgaende anskaffningsvarden 242 282
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -125 702
-125 702
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -31 585
-31 585
Utgaende avskrivningar -157 287
Redovisat varde 84 995
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31
Upplupna hyresintakter 10 825
Férutbetald férsakring 75103
Ovriga férutbetalda kostnader 55 169
Summa 141 097
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2873023
Transaktionskonto Swedbank -
Summa 2873023

14(16)

2019-12-31

242 282
242 282

242 282

-94 119
-94 119

-31 583
-31 583

-125 702

116 580

2019-12-31
2100

72 370

34 885

109 355

2019-12-31
1014 641
31 585

1 046 226

O
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till
Swedbank 1,98% 2022-09-23
Swedbank 1,06% 2022-06-22
Swedbank  3,41% 2022-09-26
Swedbank  0,66% 2020-02-28 *
Swedbank  0,91% 2020-03-28 *
Summa

Ing. skuld
7 400 000
2 500 000
14 000 000
2750 000
3 000 000

29 650 000

2020-12-31

23 900 000

23 900 000

2020-12-31

23 900 000
23 900 000

Nya lan Arets amort.

- 2 750 000
- 3 000 000

15(16)

2019-12-31
5750 000
23 900 000

29 650 000

2019-12-31

29 650 000
29 650 000

Utg. skuld
7 400 000
2 500 000
14 000 000

- 5750000 23900000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Rarlig réanta, justeras var tredje manad.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2020-12-31
77 618

221 086
22 000

76 494

397 198

2019-12-31
80 789

181 949

19 000

86 593

368 331

"
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Not 17 Stéllda sakerheter

Stéallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 29 650 000 29 650 000
Summa stallda sdakerheter 29 650 000 29 650 000
Underskrifter

Méindal, 2021- <2</ — 2 9

Peter Frank Kurt Féltstrédm
Styrelseordférande

il FE A
Margareta Bjuhr Agneta Ellington
Sadegh gabeti

Var revisionsberattelse har lamnats 2021- o5~ 05
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

0 i VR

Erik Malmquist Siw Kidman
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Mustad, org.nr 716444-1953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Mustad fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade/godkande revisorns ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten."]

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte l1&angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Mustad fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

2av4
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till f{éreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet.
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Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Underskrift
Kungsbacka den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmqvist Siw Kidman
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor
4av4
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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