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Dagordning vid arsstdmma

t)

Stammans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Mélndalshus 3

Forvaltningsberattelse e ™"

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1964-06-22. Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-26.

Foreningen har sitt séte i Mélndals kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 847 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 975 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Jordblindaren 1 och Géngarten 1 i MdIndals Stad. Pa fastigheterna finns 12 byggnader
med 239 ldgenheter. Det finns dessutom 71 forrdd och 275 avgiftsbelagda parkeringsplatser, varav 131 med eluttag.
Byggnaderna #r uppforda 1968. Fastigheternas adresser dr Varmblodsgatan 1-5 och 2-4, Kallblodsgatan 2-6, Skrittgatan

1-5 samt Sodra Nedanvégsgatan 20-22.

Foreningen dr fullvirdeforsdkrade i Lansforsakringar.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
f 1 rok | 2 rok I 3 rok | 4 rok | Summa |
35 72 86 46 239
Total bostadsarea 17 076 m?
Arets taxeringsvirde 301 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 210 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.

Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
A
¢
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intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbdring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken p# aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

| Leverantor Avtal
Samtliga forsakringar ink. tilliggsforsikring s k
bostadsrittsforsikring Lénsforsékringar
Kabel-TV, bredband och IP-telefoni ComHem
Elavtal Méindal Energi
Parkeringsavtal Controlla
Lassystem, porttelefon och bokningssystem Léssmeden Alexandersson

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 704 tkr och planerat underhall for 664 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet
» Atgirder 2019”.

Underhallsplan: Féreningens underhlisplan anvénds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Tidigare genomforda atgéirder

Drinering runt alla fastigheter genomfordes 2006.

Energideklaration gjordes 2008.

Stambyte och badrumsrenovering genomfordes 2009-2011. Slutbesiktning dr genomford.
Entrédorrarna byttes 2007, och 2011 byttes l&ssystem och nya porttelefoner installerades.
Nya siikerhetsdorrar monterades i alla ligenheter ar 2014,

Virme och ventilation har forbttrats med nya fliktar och ombyggda undercentraler &r 2014.
Termostater pd alla element byttes och temperaturmiitare installerades under 2014,

PCB- inventering gjordes 2008 och 2015. Ingen forekomst av PCB konstaterades.
Radonmitning gjordes 2012. Inga spér av radon noterades.

Tvittstugorna har 16pande renoverats och nya maskiner installerats.

2016 paborjades ett omfattande arbete med ombyggnad av gérdar, lekplatser och entréer.
Atervinningskort till dtervinningscentraler har & 2016 delats ut till alla medlemmar, och dessa tillhor ldgenheten.
Miljohusen renoverades 2016, och inreddes med kirl for sortering av allt avfall.

Ar 2016 vann Mdlndalshus 3 Riksbyggens tivling om &rets héllbarhetsforening. Motiveringen: Foreningen har
under flera ar konsekvent och uthélligt satsat pa hallbarhet utifrén hela begreppets olika perspektiv.

e Ar2017 har vi fortsatt véar fornyelse av gérdarna — etapp 2- med ombyggnad av alla entréer. Upphdjda
planteringar med tréd, buskar och perenner har utformats. Gérdarnas alla géngar och Sppna ytor har fatt ny

asfaltbeldggning.
Gamla, stora trid har tagits bort och ersatts med mindre, for tridgérdar limpliga sorter. Nya vackrare entréer vid

valven har byggts upp och ny belysning har installerats.
e  Nytt avtal med ComHem for TV, bredband och IP telefoni har slutits &r 2017. Basutbudet ingér sedan april 2017 i
véra medlemsavgifter.
¢  Nya stadgar har antagits vid ordinarie drsstimma och vid ytterligare en extra stdmma.
e  Under 2017 har en genomgéng av miljchusen gjorts for att f5rbéttra var dtervinning av avfall.
e 2017 har statuskontroll gjorts av véra yttertak och avvattningssystem infor underhélisplanen.
[}
®

2018: Vindskydd byggdes runt bénkar

2018: OVK: Rensning och injustering av ventilationssystem
P
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¢ 2018: Rensning av mossa pa tak

® 2018: Ny utgéva av "Informationsskrift" till de boende

e 2018: Kompletteringar av ombyggnationerna for gérdarna
2018: Firande utav 50 ars jubileum

2018: Arbete har paborjats for mojligheten for laddstolpar
2018: Uppsittning utav brandlarm i allménna utrymmen

Atgirder 2019

e Uppdatering av skyltar

® Byte av binkar och bord

¢ Montering nya radiatorer

e Tridfillning och hamling
¢ Uppsiittning av laddstolpar

Planerade atgiirder 2020
e Takrenovering
e Fasadrenovering
¢ Kompletteringar trdd och véxteg o
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Karl Olofsson Ordférande 2021

Eva Ahlsén Sekreterare 2020

Marie Bengtsson Vice ordférande 2021

Bobban Kragulj Ledamot 2020

Karina Bergh Ledamot Riksbyggen

Styre]sesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tobias Seger Suppleant 2020

Jan Ilves Suppleant 2021

Stefan Bohman Suppleant 2021

Kristina Hallberg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Goteborg KPMG AB Auktoriserad revisor ~ Stdmman
Fortroendevald Stimman

Ulf Keereweer revisor

Anders Gérnerup Revisorssuppleanter ~ Stdmman

Valberedning Utsedd av

Tryggve Olofsson Stdmman

Niklas Hult Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 330 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 31 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 33 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 328 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 3%
f.o.m 1 April 2020.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 642 kr/m?*4r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsdret 26 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 20 st.)
v
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning 13 512 13 497 13 393 13387 13379
Resultat efter finansiella poster 2128 2175 868 112 2402
Arets resultat 2128 2175 868 112 2 402
Resultat exklusive avskrivningar 3974 4021 2715 1672 3962
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhéllsfond 774 721 -485 -1328 1212
Avsiittning till underhélisfond kr/m? 187 193 187 176 161
Balansomslutning 65 142 64 374 64 330 64 045 66 035
Soliditet % 16 13 10 8 8
Likviditet % 345 245 146 269 283
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 642 642 642 642 642
Brinsletilldgg, kr/m? 114 114 114 114 114
Driftkostnader, ki/m? 365 451 521 572 432
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 337 379 333 320 314
Riinta, kr/m? 50 55 56 64 93
Underhéllsfond, kr/m? 429 269 187 153 147
Lan, kr/m? 3086 3154 3217 3293 3424

Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. o
[
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhiélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 2473873 4601262 877107 2175248

Disposition enl. arsstammobeslut 2175 248 2175 248

Reservering underhalisfond 3200 000 3200 000

lanspréktagande av

underhélisfond -664 523 664 523

Arets resultat 2128089

Vid arets slut 2473 873 7136 739 -1237 336 2128 089

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns filjande medel i kr

Balanserat resultat 1298 141
Arets resultat 2128089
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 200 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 664 523
Summa 890 753

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 890 753
Vad betriffar foreningens resultat och stéillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilthdrande bokslutskommentarer. P
%
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 512 057 13 497 972
Ovriga rorelseintikter Not 3 239 811 52 388
Summa rérelseintikter 13 751 868 13 550 360
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 234 798 -7 709 711
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 544 322 =717 382
Personalkostnader Not 6 -192 235 -220 675
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 846 623 -1 846 623
Summa rorelsekostnader -10 817 978 -10 494 392
Roérelseresultat 2933 890 3 055969
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 37 402 43298
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 12 702 13 406
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -855 905 -937 425
Summa finansiella poster -805 801 -880 720
Resultat efter finansiella poster 2128 089 2175248
Arets resultat 2128 089 2175 24§_ ”
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 54 120 734 55967 357

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0

Summa materiella anliggningstillgdngar 54 120 734 55967 357

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 257 133 257 133

Summa finansiella anlidggningstillgangar 257 133 257 133

Summa anléiggningstillgangar 54 377 866 56 224 490

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 683 4017

Ovriga fordringar Not 14 143 164 113 260

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 378 922 283 787

Summa kortfristiga fordringar 530 768 401 064

Kassa och bank

Kassa och bank 10 234 285 7748 724

Summa kassa och bank 10 234 285 7748 724

Summa omsiittningstillgangar 10 765 053 8 149 788

Summa tillgangar 65 142 920 64374278
¢
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 473 873 2 473 873
Fond for yttre underhéll 7136 739 4601 262
Summa bundet eget kapital 9610612 7 075 135
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1237 336 -877 107
Arets resultat 2128 089 2175248
Summa fritt eget kapital 890 753 1298 141
Summa eget kapital 10 501 365 8373276
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 44 124 665 52 668 149
Summa langfristiga skulder 44 124 665 52 668 149
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8563 484 1188 484
Leverantorsskulder -91 114 500 469
Skatteskulder 159 0
Ovriga skulder Not 17 122 822 140 253
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 1921 539 1503 646
Summa kortfristiga skulder 10 516 890 3332 852
Summa eget kapital och skulder 65 142 920 64 374 2722’4
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rakenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 87
Tillkommande utgifter Linjér 20-25 ar
Stam- badrumsrenovering Linjér 50
Markanldggning Linjér 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar. of
&
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiéttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostédder 10 962 648 10 962 648
Hyror, lokaler 66 681 69 900
Hyror, p-platser 538 980 535595
Brinsleavgifter, bostidder 1943 748 1943 748
Summa nettoomséttning 13 512 057 13 497 972
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersiittningar 55987 17 956
Fakturerade kostnader 4036 1260
Ovriga sidointikter 0 18 000
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar -60 2
Ovriga rérelseintikter 39 364 15171
Forsdkringserséttningar 140 484 0
Summa 6vriga rérelseintékter 239 811 52 388
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -664 523 -1239 596
Reparationer -704 800 -483 519
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -329 103 -319 543
Forsdkringspremier -140 484 -127 780
Kabel- och digital-TV -570 463 -568 370
Aterbiring fran Riksbyggen 24 200 25 000
Systematiskt brandskyddsarbete -75 282 -15 463
Serviceavtal -11 690 0
Bevakningskostnader -8 099 0
Ovriga utgifter, képta tjinster -69 242 -22 347
Sno- och halkbekédmpning -83 913 -76 093
Statuskontroll -49 084 -25 985
Drift och férbrukning, dvrigt -1 437 0
Forbrukningsinventarier -59 787 -26 003
Frakter och transporter 0 -2 909
Vatten =707 902 -509 627
Fastighetsel -624 498 -366 432
Uppvirmning -1473 517 -1 752 066
Sophantering och atervinning -434 823 -454 914
Forvaltningsarvode drift -250 352 -1 744 063
Summa driftkostnader -6 234 798
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -56 532 -123 238
Forvaltningsarvode administration -1 938 477 -325 000
Lokalkostnader -15 359 -6 906
Hyra inventarier & verktyg -7 519 0
Annonsering och reklam 0 -3 125
IT-kostnader -21 515 -25 511
Ovriga riskkostnader -28 602 0
Styrelsearvode -12 531 -12 531
Arvode, yrkesrevisorer -33 990 -28 510
Ovriga forvaltningskostnader -235 425 -86 669
Kreditupplysningar -3 417 -6 602
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -55 103 -24 530
Kontorsmateriel -8 430 -49 135
Telefon och porto -3 158 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1163 0
Medlems- och foreningsavgifter -14 340 -14 340
Serviceavgifter 0 -6 825
Konsultarvoden -6 250 0
Bankkostnader -2 390 -2 910
Advokat och rittegdngskostnader -100 119 0
Ovriga externa kostnader 0 -1550
Summa 6vriga externa kostnader -2 544 322 -717 382
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -134 263 -164 864
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 060 -12 430
Ovriga kostnadsersittningar -2929 -1531
Sociala kostnader -48 982 -41 850
Summa personalkostnhader -192 235 -220 675
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -291 245 -291 245
Avskrivning Markanlédggningar -286 525 -286 525
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 268 854 -1268 854
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 846 623

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Aterbiring Linsforsakringar 12 778 18 674
Riksbyggen andelsutdelning 24 624 24 624
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 37 402 43 298
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rinteintidkter fran bankkonton SBAB 12 182 12 917
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 519 489
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 12702 13 406
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -855905 -937 425
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -855 905 -937 425 .

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Mdaindalshus 3 Org.nr: 752000-1061




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 19 416 351 19 416 351
Byggnadsinventarier 647 964 647 964
Mark 558 500 558 500
Tillkommande utgifter 61 580427 61580427
Markanldggning 5812 861 5 812 861
88 016 103 88 016 103
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 88 016 103 88016 103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9 121 459 -8 830 213
Tillkommande utgifter -22 271 867 -21 003013
Markanldggningar -655 421 -368 896
-32 048 746 -30 202 122
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -291 245 -291 245
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 268 853 -1268 637
Arets avskrivning markanléggningar -286 525 -286 525
-1 846 623 -1 846 623
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 895 369 -30 048 745
Restvirde enligt plan vid arets slut 54120734 55 967 358
Varav
Byggnader 10 651 611 10 942 856
Mark 558 500 558 500
Tillkommande utgifter 38 039 707 39308 561
Markanldggningar 4870917 5157 441
Taxeringsvédrden
Bostider 301 000 000 210 000 000
Totalt taxeringsvarde 301 000 000 210 000 000
varav byggnader 161 000 000 125 000 000
varav mark 140 000 000 85 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner 27 605 27 605
Inventarier och verktyg 435 646 435 646
Installationer 2 190 520 2 190 520

2653 771 2653771

Ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan
Maskiner -27 605 -27 605
Inventarier och verktyg -435 646 -435 646
Installationer -2 190 520 -2 190 520

-2 653 771 -2 653 771
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
513 andelar 4 500 i Riksbyggen intresseforening (256 500) samt 1 andel i
Fonus (632kr) 257 133 257 133
Summa andra langfristiga fordringar 257 133 257 133
Not 14 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 9401
Skattekonto 143 164 103 859
Summa Ovriga fordringar 143 164 113 260
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 154 063 140 484
Forutbetalt forvaltningsarvode 83610 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 141 249 141249
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 2054
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 378 922 283 787

J o
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 52 688 149 53 856 633
Nésta drs amortering/laneforfall pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut** -8 563 484 -1 188 484
Langfristig skuld vid arets slut 44 124 665 52 668 149

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

NORDEA 1,81% 2019-10-16 5291 800,00 -5231 800,00 60 000,00 0,00
SWEDBANK 1,25% 2020-02-25 7 595 000,00 0,00 200 000,00 7 395 000,00
SWEDBANK 1,46% 2021-01-25 10 083 663,00 0,00 238 668,00 9 844 995,00
SWEDBANK 1,81% 2022-11-11 3920 924,00 0,00 46 148,00 3874 776,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2022-12-01 2252 271,00 0,00 40 000,00 2212271,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2022-12-01 2286 730,00 0,00 40 000,00 2 246 730,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2023-10-30 13 200 000,00 0,00 320 000,00 12 880 000,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2024-10-30 0,00 5231 800,00 0,00 5231 800,00
SWEDBANK 2,26% 2024-12-18 9226 245,00 0,00 223 668,00 9002 577,00
Summa 53 856 633,00 0,00 1168 484,00 52 688 149,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 188 484 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 44 124 665 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
**Nyq direktiv gor att féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som korifiistiga
skulder. Darfor redovisar vi Swedbanks Idn om 7 395 000 som kortfristig skuld. Forenings har inte for avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens IGnefinansiering dr langsiktig.

Not 17 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 125 386 148 396
Skuld sociala avgifter och skatter -1315 1327
Avrdkning hyror och avgifter -60 -60
Clearing -1189 -6 755
Summa dvriga skulder 122 822 140 25%:%{
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 409 25490
Upplupna rédntekostnader 83271 83 281
Upplupna elkostnader 34 705 38254
Upplupna vattenavgifter 158 611 100 000
Upplupna viarmekostnader 299 988 228 845
Upplupna kostnader for renhéllning 99516 75 000
Upplupna revisionsarvoden 30 000 26 010
Upplupna styrelsearvoden 73 154 119 181
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1118885 807 585
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 1921 539 1 503 646
Not 19 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 66 521 000 66 521 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualfrpliktelser

Not 21 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgéng har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning,

intréffat. .
intrd a(/a,
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REVISIONSDEralielse

Till féreningsstdmman i RB Brf MéIndalshus 3, org. nr 752000-1061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf MdIndalshus 3 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining. ok

oy
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RB Brf MoIndalshus 3 fér ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Géteborg den H/{j f),(\-’jxc\}

KPMG AB

T I 4
UIf Keereweer Anna Christiansson

Fortroendevald revisor Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déar avsteg och
6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd &rsavgiften s att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé& obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti l4genheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas p& samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfidrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.

RB BRF MéIndalshus 3 Org.nr: 752000-1061



Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar fér, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskuider

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande &ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foéreningens l&ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till fo1jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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M3 SENIORERNA

VERKSAMHETSBERATTELSE for ar 2019

2019 — 365 dagar eller 52 veckor med 20 seniortréffar under varen och 17 under
hdsten.— detta skall jag forstka. sammantfatta med_hjilp av 28 hokstéver i.olika
kombinationer! Géirna skulle jag skriva helt kort s& hér: "Flera-av oss var med néstan
alla gangerna och vi hade och gjorde mycket trevligt tillsammans!”. Men ... nu kréver
vara sammankomster lite utférligare presentation, sa det far bli nagra rader till!

Efter att styrelsen haft en planeringstraff 15 januari startade vara tisdagstraffar den
22:e i féreningslokalen med kaffe och hembakad kaka. Lite litta snéflingor hade fallit
under natten, men 23 st vagade sig dnda ut. Redan nésta gang, 29 januari, at vi lunch
tilsammans pa Restaurang Mejram i Aby industriomrade. Att solen sken, det lag snd
pa marken och temperaturen nastan -8 var ingen packdel, tyckte.de 17 som kom.
Védret &r inte alltid pa topp, sa 5 februari slaskade det rejalt ndr vi var 18 st samlade i
lokalen.

12 februari hade vi beslutat att vart Arsméte skulle dga rum. Eftersom det finns sarskilt
dokumenterat, noterar vi bara att 23 personer deltog. Foljande tisdag, 19 februari,
hade vi bestk av Maria Patriksson fran Réda Korset, som med bade teori och praktik
lérde oss HLR, dvs Hjért- och Lungraddning. Mycket bra undervisning, summerades
av 19 st deltagande seniorer. En vecka senare, 26 februari, tréffades vi vid P-platserna
Kl 11.30, varifrén-vi akte till M6Indals Museum.

Forsta tréffen i mars manad, den 5:e, blommade gula krokus och vi firade lite extra
med semla till kaffet. Med létta steg och glatt humér var vi 21 st som kdnde lite var i
luften nér vi promenegrade hem. '

Aby Arena.skulle sta fardigt under varen och.vi-var nagra.som den.7 mars hade
anammat en inbjudan aft se anldggningen. Ett trevligt besék sam inleddes med lunch
och presentation av aktiviteter som forviintas éga rum framdéver. Rundvandringen i
lokalerna uppskattades av oss som var med. v

‘.
P

Efter nagra soliga.dagar var 12 mars riktigt.gra och trist, men 20 st uppskattade

hembakade hallongrottor och "frallor”. ‘En vecka senare, 19 mars, sken solen igen och

15 seniorer besdkte vi Rada Rum, dér vi intog lunch. Sol i hjérta och sol i sinne &r en

bra beskrivning pa var Seniorgrupp och de 25 som kom den 26 mars ger den
“tolkningen réattvisa!-

Solsken ute och kéttbulle-smérgas, toscakaka och glatt'humdér i lokalen nér 24
seniorer ses den forsta tréffen i april stimmer ocksa! Humér och véder kan véxla, men
nér vi delade upp 18 seniorer i tre lag och Ioste Quizz tisdag férmiddag behdvdes
hogre vixel pa hjdrnaktiviten. Tryggve ség till att vi bra hjarngympa den 9/4. Vi
fordelade ocksa uppgifter for Pasklunchen, som gick av stapeln 16 april. Med solen




varmande utanfor och héig temperatur i lokalen hade vi traditionellt knytkalas med
massor av god mat. 23 ndjda pensianérer traskade hem métta och belétna, nagra med
lite matséck, eftersom vi kunde ha lottdragning pa mat som blev éver.

23 april hade 15 seniorer s k vanlig fika. Det var var ute med blommor, fagelsang och
varme pé vég. Vi kom dverens om att Valborgsmassoafton, 30 aprll, tar var och en
med det man vill ha, eftersom troligen manga &r upptagna pa annat hall. Vi blev 15 st
som kom och delade smérgasar, bullar och kakor och firade varens ankomst
tillsammans.

7 maj var det kallt igen, bara 4 gr och det rapporterades att det var négra cm snd i
Dalsland. Det sénkte inte temperaturen pa Seniortraffarna som varit sa vilbesokta
under varen — sa &ven denna dag dé vi var 14 st. De tv4 foljande tisdagarna, 14:e och
21:e, var-det vanlig fika i lokalen med 11. och 14 deltagare.

Varavslutningen den 28 maj var det soligt ute, men kyligt. Landgéngen fran Finess
smakade gott och den stora, glada gruppen pa 25 seniorer var nojda.

Under sommarmanaderna juni, juli och augusti da flera seniorer periodvis &r bortresta
tréffas vi-efter rundringning eller kontakt p& annat vis, ute vid en av vara pergolor om
vadret tillater. D& tar en eller flera med lite kaffe och kaka och det blir ett treviigt
avbrott i vardagen.

September &r startmanad for ordinarie tréffar och denna host var 3 september
premiardag. Roy uppehaller en i alla bemérkelser god tradition: han bjuder pa nagot
gott till kaffet! Sa var det &ven denna dag da 15 seniorer mellan sma regnskurar och
solsken tog sig till lokalen. Vi hade inget speciellt inplanerat for de tva nastkommande
tisdagama, vilka &nda samlade 12 respektive 13 seniorer som trivdes och pratade
Gver en kopp kaffe med smérgas till. Kraftskiva &r ett valkommet inslag och fredagen
den 20:e september hade var och en med sig skaldjur - eller vad man sjalv onskar. Att
vi var 13 kring festligt dukat bord betydde inte nagon olycka — tviirtom!

Sista tisdagen i september var luften svalare, men det var fortfarande gront i naturen.
18 seniorer trivdes tillsammans och gjorde sképrensning pa ost och bréd fran
kraftskivan. Oktober inleddes for seniorgruppens del med en s k vanlig fika i lokalen
for 17 personer.

Aby Arena som vi ser hégt éver vara tak, har ju dven lunchcafé och vi hade planerat
besdka detta den 8 oktober. Regnet avskrickte nog nagon eller nagra, men 12
seniorer trotsade védret och promenerade dit. Oktober &4r en regnig period, men att vi
har kortare vég till Fritidslokalen &r positivt, s vanlig fika med kaffe och "egenbredda”
smargasar avskrackte inte, sa 18 seniorer tréffades veckan efter. Det var lika hdstlikt
ute, men utan regn och 10 gri luften nér 17 st samlades i lokalen den 22 oktober.

Sista tisdagen I oktober hade vi sett fram mot och ingen &r besviken nar Duo Bl
besoker-oss. Deras-musik-och séng sprider gladje och nér 14 seniorer stimmer in i
séngerna syns inga sura miner. Att det var frostgrader pa morgonen, men sol och bla
himmel nér vi gick hem gjorde inte dagen sémre.




30 dagar har november ...osv, vem har inte lart sig den ramsan?! Vi paminner oss
inte gérna den delen av ramsan nér november bérjar, men tisdagarna ser vi fram mot!
Den 5:e var vi 17 st som &t smorgas och sockerkaka. Vi planerade for Sopplunch
veckan efter och den planeringen resulterade i kottfarssoppa och bréd som 13
seniorer avnjét. Till kaffet smakade en chokladbit gott, '

Elisabet-dagen, d v s 19 november, bjéd Gustav och Gudrun 17 seniorer pa jattegod
graddtarta med kdrsbér och hallon. Lika ménga vid bordet en vecka senare smorjde
kraset med en annan sorts tirta. efter smorgésama. - :

Seniortréffarna &r alltid ljusa tillfallen och nér vi gér in | december och tinder forsta
adventsljuset kénner vi att det snart véinder mot VAR. Tisdagen narmast 13/12 brukar
vi glédjas at lussekatter till kaffet, s& ocksa detta ar, men tyvérr utan vare sig Lucia
eller stigrgossar!

Att smygstarta julen som Sehiorgruppen gér, med vackert dukat bord, ténda ljus och
god mat i goda vanners lag, rekommenderas varmt! Vi bestéllde dven detta ar mat
frén Café Fyren i Frolunda och ingen blir besviken. "God mat, mycket mat och mat i
rattan tid®, visst ar det skéningarna - som - séger sal? - Vi héller-med! 27 seniorer
formadde inte tSmma faten med sil, lax, kéttbullar, revben, mm, mm, som var
beréknat for 20 st. Darfor var vi glada att kunna dela det som blev kvar i mindre
portioner och lotta ut. Bfis styrelse har beslutat géra om i lokalen, s& &ven tavior
som-héngt pa vaggarna ingick i vinsterna. .

En tillbakablick pa ett &r med manga trevliga tillféllen ger god anledning att se positivt
pa framtiden. Arsmétet &r ju en bit in pa néstkommande &r, men den positiva kinslan
haller i sig.

Mélindal 25 februari 2020

Gun Persson

sekr

Tryggve Olofsson Inger Svensson Ingela Elison
ordf v ordf suppl

Gun-Britt Nilsson Yvonne Nilsson




un Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F M O I n d a l S h u S for RB BRF Molndalshus 3 i samarbete med

3 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rmﬁﬂhdn.&wd'
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" Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



