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Dagordning vid arsstdmma

a)

t)

Stammans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jaimte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stsamman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Molndalshus 3

Forvaltningsberattelse o iwinmsi

rcikenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i MoIndals kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1964-06-22. Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-26.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 009 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 006 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Jordbldndaren 1 och Géngarten 1 i MéIndals Stad. P4 fastigheterna finns 12 byggnader
med 239 lagenheter. Det finns dessutom 76 forrad och 272 parkeringsplatser, varav 131 med eluttag samt 6 laddstolpar
1 elbil. Det finns ocksa 26 MC-platser. Byggnaderna 4r uppférda 1968. Fastigheternas adresser dr Varmblodsgatan 1-
5 och 2-4, Kallblodsgatan 2-6, Skrittgatan 1-5 samt Sodra Nedanvigsgatan 20-22.

Féreningen #r fullvirdeforsikrade i Linsforsdkringar.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsférdelning
l 1 rok | 2 rok l 3 rok | 4 rok l Summa | .
35 72 86 46 239
Total tomtarea 37239 m?
| Total bostadsarea 17 076 m?
Arets taxeringsvirde 301 000 000 kr
Féregiende érs taxeringsvérde 301 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gdteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven f3 aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken p# dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har féljande storre avtal

| Avtal Leverantor B
Samtliga forsikringar ink. tilliggsforsikring s k
bostadsrittsforsikring Linsforsdkringar
Kabel-TV, bredband och IP-telefoni ComHem
Elavtal/Fjdrrvirme MéaIndal Energi
Parkeringsavtal Controlla
Lassystem, porttelefon och bokningssystem Lassmeden Alexandersson

Teknisk status

Drinering runt alla fastigheter genomfordes 2006.

Stambyte och badrumsrenovering genomfdrdes 2009-2011. Slutbesiktning dr genomford.
Entrédorrarna byttes 2007, och 2011 byttes lassystem och nya porttelefoner installerades.
Nya sikerhetsddrrar monterades i alla ldgenheter ar2014.

Virme och ventilation har forbittrats med nya fliktar och ombyggda undercentraler ar 2014,
Termostater pa alla element byttes och temperaturmitare installerades under 2014.

PCB- inventering gjordes 2008 och 2015. Ingen forekomst av PCB konstaterades.
Radonmitning gjordes 2012. Inga spér av radon noterades.

Tvittstugorna har Idpande renoverats och nya maskiner installerats.

2016 paborjades ett omfattande arbete med ombyggnad av gérdar, lekplatser och entréer.
Atervinningskort till atervinningscentraler har &r 2016 delats ut till alla medlemmar, och dessa tillhor lgenheten.
Miljshusen renoverades 2016, och inreddes med karl for sortering av allt avfall.
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Ar 2016 vann MdIndalshus 3 Riksbyggens tivling om arets héllbarhetsforening. Motiveringen: Féreningen har
under flera &r konsekvent och uthélligt satsat p hallbarhet utifran hela begreppets olika perspektiv.

e Ar2017 har vi fortsatt var fornyelse av girdarna — etapp 2- med ombyggnad av alla entréer. Upphdjda planteringar
med trid, buskar och perenner har utformats. Gérdarnas alla gangar och ppna ytor har fatt ny asfaltbeldggning.
Gamla, stora trid har tagits bort och ersatts med mindre, for tridgardar lampliga sorter. Nya vackrare entréer vid
valven har byggts upp och ny belysning har installerats.

e Nyt avtal med ComHem for TV, bredband och IP telefoni har slutits ar 2017. Basutbudet ingdr sedan april 2017 i
véra medlemsavgifter.

Nya stadgar har antagits vid ordinarie arsstimma och vid ytterligare en extra stdmma.

Under 2017 har en genomgéng av miljdhusen gjorts for att forbéttra vér dtervinning av avfall.
2017 har statuskontroll gjorts av véra yttertak och avvattningssystem infor underhéllsplanen.
2018: Vindskydd byggdes runt bankar

2018: OVK: Rensning och injustering av ventilationssystem

2018: Rensning av mossa pa tak

2018: Kompletteringar av ombyggnationerna for gérdarna

2018: Uppsittning utav brandlarm i allménna utrymmen

2019: Uppdatering av skyltar
2019: Byte av biinkar och bord
2019: Montering nya radiatorer
2019: Tridfillning och hamling
2019: Uppsittning av laddstolpar

3 l ARSREDOVISNING RB BRF Méindalshus 3 Org.nr: 752000-1061




Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfSrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 1 040 tkr och planerat underhall for 314 tkr, Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Féreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer 179 250
Markytor 134 504

Planerade atgéirder 2020/2021
e Takrenovering
s Fasadrenovering
e  Solceller
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Ahlsén Sekreterare 2022
Marie Bengtsson Vice ordférande 2021
Karl Olofsson Ordftrande 2021
Stefan Bohman Ledamot 2022
Karina Bergh Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anki Lindholm Suppleant 2021
Jan Ilves Suppleant 2021
Marina Eliasson Suppleant 2022
Mohamed Ben Abdelhamid Suppleant 2022
Suppleant
Rikard Bjorner Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Géteborg KPMG AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Ulf Keereweer revisor
Revisorssuppleanter Mandat t,0.m ordinarie stimma
Anders Gérnerup
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Mats Sonesson
Niklas Hult
Tryggve Olofsson (sammankallande)

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 328 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 24 personer. Arets avgende medlemmar uppgér till 24 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 328 personer.

Foreningen forandrade drsavgifterna senast den I april 2020 d4 avgifterna hgjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift med 1 %
fran och med 1 januari 2021.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 657 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 verltelser av bostadsritter skett (foregdende r 26 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och

stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 13 757 13512 13 497 13 393 13 387
Resultat efter 1997 2128 2175 868 12
finansiella poster

Arets resultat 1997 2128 2175 868 112
Resultat exklusive 4006 3974 4021 2715 1672
avskrivningar

Resultat exklusive

avskrivningar men 1936 774 721 -485 -1328
inklusive avséttning

till underhallsfond

Avsittning till

underhallsfond kr/m? 121 187 193 187 176
Balansomslutning 83 284 65 142 64374 64 330 64 045
Soliditet % 15 16 13 10 8
Arsavgifisniva for

bostider, kr/m? 657 642 642 642 642
Brinsletilligg, ki/m? 114 114 114 114 114
Driftkostnader, ki/m? 370 365 451 521 572
Driftkostnader exkl 352 337 379 333 320
underhall, ke/m?

Rinta, kr/m? 47 50 55 56 64
Underhéllsfond, 521 429 269 187 153
kr/m?

Lan, kr/m? 3895 3086 3154 3217 3293

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Foriandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Lget kapital i kr

Medlems- Underhalls- Balaunserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 2473873 7136739 -1237336 2128 089
Disposition enl. arsstammobeslut 2128 089 -2 128 089
Reservering underhélisfond 2070 000 -2 070 000
lanspraktagande av underhélisfond -313 754 313754

Arets resultat 1997375

Vid drets slut 2473 873 8 892 985 -865 493 1997375

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 890 753
Arets resultat 1997375
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 070 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 313 754

Summa 1131882

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 1131882

Vad betréffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 757 029 13512 057
Ovriga rorelseintikter Not 3 142 146 252 589
Summa rorelseintékter 13 899 176 13 764 646
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 323 110 -6 234 798
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 557784 -2 544 322
Personalkostnader Not 6 -225 604 -192 235
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -2 008 565 -1 846 623
Summa rorelsekostnader -11 115 063 -10 817 978
Rorelseresultat 2784113 2 946 668
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 24 624
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 10 586 12 702
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -797 324 -855905
Summa finansiella poster -786 738 -818 579
Resultat efter finansiella poster 1997 375 2128 089
Arets resultat 1 997 375 2128 089
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 52112 169 54 120 734
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 17 954 460 0
Summa materiella anliggningstillgingar 70 066 629 54 120 734

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 14 256 500 257 133
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 256 500 257 133
Summa anliggningstillgangar 70 323 129 54 377 866

Omsittningstillgangar

Konrtfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 8115 8 683
Ovriga fordringar Not 16 172 909 143 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 847 154 378 922
Summa kortfristiga fordringar 1028 178 530 768

Kassa och bank ‘
Kassa och bank Not 18 11 932 359 10 234 285

Summa kassa och bank 11 932 359 10 234 285
Summa omsittningstillgingar 12 960 537 10 765 053
Summa tillgangar 83 283 666 65142 920
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2473 873 2 473 873

Fond for yttre underhall 8 892 985 7 136 739

Summa bundet eget kapital 11 366 858 9610 612

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -865 493 -1237336

Arets resultat 1997375 2128089

Summa fritt eget kapital 1131 882 890 753

Summa eget kapital 12 498 740 10 501 365
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 65161 181 44 124 665
Summa langfristiga skulder 65161 181 44 124 665
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1348 484 8 563 484
Leverantorsskulder 2231 565 -91 114
Skatteskulder Not 20 12 587 159
Ovriga skulder Not 21 113 150 122 822
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1917959 1921 539
Summa kortfristiga skulder 5623 745 10 516 890
Summa eget kapital och skulder 83 283 666 65 142 920
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (X3).

Styrelsen har beslutat att uppritta drsredovisningen och tillimpa redovisningsprinciperna enligt K3 regelverket da detta
regelverk anses ge en mer rittvisande bild av foreningens ekonomiska situation.

Forindringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underh&ll har forindrats. Detta kan medfora att
resultat och jimfSrelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar. Undantag fran regeln att
rikna om jaimforelsetalen har tillimpats.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anliggningstillgangar

Fran och med i &r tillimpas komponentavskrivning. Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde
minskat med avskrivningar. I anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen. Nér
en komponent i en anliggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter liggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgAngens prestanda Skar i forhllande till tillgangens vérde vid anskaffningspunkten. Utgifter for [6pande reparation
och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt Gver tillgéngens bedomda nyttjandeperiod. N tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i fsrekommande fall tillgdngens restvirde. Foreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella
anlaggningstillgéngar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
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Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anliaggningstiligdngar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Stomme Linjér 48 2068
Stammar Linjir 40 2060
Balkonger Linjér 16 2036
Tak Linjr 40 Pégéende
Fonster Linjér 6 2026
Dérrar Linjér 10 2030
El ligenheter Linjér 10 2030
Ventilation Linjér 19 2039
Restpost och koksinredning Linjér 10 2030
Tillkommande utgifter Linjér 20-25
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjar Fullt
avskriven
Installationer Linjar Fullt
avskriven

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

Uppskattningar och bedémning

Overgéngen fran K2-regelvekret till K3-regelverket har inneburit att byggnadens resterande anskaffningsvirde fordelats
p4 komponenter (delar av fastigheten) som beddmts ha en aterstiende nyttjandeperioden. Dessa komponenter har
angivits ovan som stomme, stammar, tak, fonster, dorrar, el ligenheter, ventilation, balkonger och
restpost/koksinredning. Forandringen innebdr att varje komponent avskrivs linjért under sin aterstdende nyttjandeperiod
istallet for som innan da hela byggnadens anskaffningsvirde skrevs av linjért under samma nyttjandeperiod.
Férdelningen av byggnadens resterande anskaffningsvirde har som grund bedémningar gjorda utifidn standard inom
omradet (SABO rekommendation) samt féreningens underhalisplan.

Foreningen gick over till K3-regelverket 2020-01-01.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostidder 11214 875 10 962 648
Hyror, lokaler 66 376 66 681
Hyror, p-platser 532030 538 980
Brinsleavgifter, bostdder 1943 748 1943 748
Summa nettoomséttning 13 757 029 13 512 057

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersittningar 46 990 54974
Fakturerade kostnader 3240 4036
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -14 -60
Atervunna fordringar 0 1013
Ovriga rérelseintikter 65 657 52 142
Forsikringserséttningar 26 273 140 484
Summa &vriga rorelseintikter 142 146 252 589

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -313 754 -664 523
Reparationer -1 040 355 -704 800
Periodiserad forsikringsersittning -140 484 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -341 531 -329 103
Forsikringspremier -154 063 -140 484
Kabel- och digital-TV -571 283 -570 463
Aterbiring frin Riksbyggen 0 24 200
Systematiskt brandskyddsarbete -55 145 -75 282
Serviceavtal -5 807 -11 690
Bevakningskostnader -18 501 -8 099
Ovriga utgifter, kopta tjanster ~70 329 -69 242
Sné- och halkbekdmpning -33 437 -83 913
Statuskontroll -19 875 -49 084
Drift och forbrukning, §vrigt 0 -1 437
Forbrukningsinventarier -58 806 -190 336
Vatten -766 940 =707 902
Fastighetsel -394 539 -353 764
Uppvirmning -1773 675 -1613 701
Sophantering och tervinning -475 073 -434 823
Férvaltningsarvode drift -89 514 -250 352
Summa driftskostnader -6 323 110 -6 234 798
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -3418 -56 532
Férvaltningsarvode administration <2190 330 -1 938 477
Lokalkostnader 0 -15 359
Hyra inventarier & verktyg 0 ~7519
IT-kostnader -15472 -21 515
Ovriga riskkostnader -13 546 -28 602
Styrelsearvode -15678 -12 531
Arvode, yrkesrevisorer -27 500 -33 990
Ovriga forvaltingskostnader -51 497 -235 425
Kreditupplysningar -6 686 -3 417
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -40 227 -55 103
Kontorsmateriel -9 668 -8 430
Telefon och porto -3 168 -3 158
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1163
Medlems- och foreningsavgifter -10 038 -14 340
Konsultarvoden -7 438 -6 250
Bankkostnader -2 159 -2 390
Advokat och rittegingskostnader -120 781 -100 119
Ovriga externa kostnader -40 178 0
Summa 6vriga externa kostnader -2 557 784 -2 544 322
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -164 296 -134 263
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 010 -6 060
Ovriga kostnadserséttningar 0 -2 929
Sociala kostnader -48 298 -48 982
Summa personalkostnader -225 604 -192 235
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1722 041 -291 245
Avskrivning Markanliggningar -286 525 -286 525
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -1268 854
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia -2 008 565 -1 846 623

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning andelar Riksbyggen/IntressefGreningen 0 24 624
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 24 624
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékt kortfristiga fordringar 10 575 12 182
Rinteintdkter frdn hyres/kundfordringar 11 519
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 586 12702
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riintekostnader for fastighetslén -797 231 -855 844
Ovriga rintekostnader -93 -61
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -797 324 -855 905
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 19 416 351 19416 351
Byggnadsinventarier 647 964 647 964
Mark 558 500 558 500
Tillkommande utgifter 61580427 61 580 427
Markanldggning 5812 861 5812 86l
88 016 103 88 016 103
Omklassificering av tillgang byte regelverk, K3
Byggnader 61 580 427 0
Tillkommande utgifter -61 580 427 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 88 016 103 88 016 103
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Arets omklassificeringar av avskrivningar byte regelverk K3
Omfordelning avskrivning byggnader
Omfordelning tillkommande utgifter

Arets av avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tillkommande utgifter

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter

Markanlidggningar

Taxeringsvidrden

Bostiider

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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9412 704 9121 459
-23 540 720 22271 867
941 945 -655 421
-33895369 -32048746
-23 540 720 0
23 540 720 0
0 0
-1722 040 291 245
0 -1 268 637
286 525 286 525
-2 008 565 -1 846 623
-35903934 - 33895369
52 112 169 54 120 734
46 969 277 10 651 611
558 500 558 500
0 38039 707
4584392 4870917
301 000 000 301 000 000
301 000 000 301 000 000
161 000 000 161 000 000
140 000 000 140 000 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan

Maskiner 27 605 27 605
Inventarier och verktyg 435 646 435 646
Installationer 2190 520 2190 520
2653771 2653771

Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan
Maskiner -27 605 -27 605
Inventarier och verktyg -435 646 -435 646
Installationer -2 190 520 -2 190 520
-2 653 771 -2 653 771
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0

Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan
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Tak 0 0
Solceller [} ]
0 0
Avrets Anskaffningar
Tak 17 564 995 0
Solceller 389 465 0
17 954 460 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 954 460 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
513 andelar 4 500 kr i Riksbyggen IntressefSrening 256 500 257 133
Summa andra langfristiga fordringar 256 500 257 133
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 8 115 8683
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 115 8 683



Not 16 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 172 909 143 164
Summa bvriga fordringar 172 909 143 164
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 158 156 154 063
Forutbetalt forvaltningsarvode 546 875 83610
Forutbetald kabel-tv-avgift 142 123 141 249
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 847 154 378 922
Not 18 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 4871 3 880
SBAB 3470 054 3559 479
Transaktionskonto 8457434 6 670 926
Summa kassa och bank 11 932 359 10 234 285
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 66 509 665 52 688 149
Nista ars amortering/omsittning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1348 484 -8 563 484
Langfristig skuld vid arets slut 65161 181 44 124 665

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta [an

SWEDBANK 7 395 000,00 -7 395 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,46% 2021-01-25%* 9 844 995,00 0,00 238 668,00 9 606 327,00
SWEDBANK 1,81% 2022-11-11 3 874 776,00 0,00 46 148,00 3 828 628,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2022-12-01 2212271,00 0,00 40 000,00 2172 271,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2022-12-01 2 246 730,00 0,00 40 000,00 2206 730,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2023-10-30 12 880 000,00 0,00 320 000,00 12 560 000,00
STADSHYPOTEK 0,77% 2024-09-01 0,00 8 988 000,00 25 000,00 8 963 000,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2024-10-30 5231 800,00 0,00 80 000,00 5151 800,00
SWEDBANK 2,26% 2024-12-18 9002 577,00 0,00 223 668,00 8 778 909,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-03-01 0,00 7 395 000,00 150 000,00 7245 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-09-01 0,00 6012 000,00 15 000,00 5997 000,00
Summa 52 688 149,00 15 000 000,00 1178 484,00 66 509 665,00

*Senast kinda rintesatser

Under ncista rékenskapsér ska foreningen amortera 1 348 484 kr varfor den delen av skulden betraktas som korifristig

skuld.
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Not 20 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Beriknad fastighetsavgift/-skatt 12 587 159
Summa skatteskulder 12 587 159

Not 21 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 116 880 125 386
Skuld sociala avgifter och skatter 0 -1315
Avrikning hyror och avgifter -60 -60
Clearing -3 670 -1 189
Summa 6vriga skulder 113 150 122 822

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 22 985 23 409
Upplupna réintekostnader 87171 83271
Upplupna elkostnader 34705 34705
Upplupna vattenavgifter 178 617 158 611
Upplupna virmekostnader 228 348 299 988
Upplupna kostnader for renhdllning 111 376 99 516
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 73 154 73 154
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1151603 1118 885
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1917 959 1921 539
Not 23 Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 69 677 000 66 521 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsperalelse

Till féreningsstamman i RB Brf MéIndalshus 3, org. nr 752000-1061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB Brf Méindalshus 3 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den foértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sé-
kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
jonen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB Brf MéIndalshus 3 fér ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsfrening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemfdrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhalisarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig ¢4 #r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som fSreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en maénad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfiistiga
skulderna men det 4 inte troligt att samtliga medlemmar under samma Ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstiligingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 8pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter, Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péaverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter dr
skattefria till den del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mdjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 6323110 6234798
Ovriga externa kostnader 2557784 2544 322
Personalkostnader 225 604 192 235
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2 008 565 1 846 623
anliggningstillgdngar

Finansiella poster 786 738 818 579
Summa kostnader 11 901 801 11 636 557

3554 948,00
2 008 565,00
M Ovriga kostnader

6323 110,00
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anldggningstillgdngar
M Driftkostnader
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3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' :
0771-860 860 X R|ksbyg gen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn for hela Livel

RB BRF MolIndalshus 3 Org.nr: 752000-1061



Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



