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Dagordning vid arsstdmma

t)

Stdmmans éppnande

Faststéllande av réstléngd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstrdknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRE Molndalshus 2

Forvaltningsberattelse """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-04-13. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03.

Foreningen har sitt site i Molndal kommun.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats fran 167% till 22%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1&n som villkorsédndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18) ddrav den stora differensen i likviditet.

I resultatet ingdr avskrivningar med 69 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 774 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Vagen 1 och Kriftan 3 i MdIndals Kommun med adresserna Tvillinggatan 1-7,
Lammevallsgatan 44 samt Stenbrogatan 2-4. p& dessa fastigheter har &r 1960 uppforts bostadshus med 170 lagenheter
med en sammanlagd ligenhetsyta av 10 155,5 kvadratmeter. Dessutom finns 46 garage och 99 avgiftsbelagda
parkeringsplatser.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok Summa
12 90 62 6 170

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

46 99 Ejm
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Total bostadsarea 10 156 m?

Total lokalarea 875 m?
Arets taxeringsvirde 179 800 000 kr
Foregende érs taxeringsvirde 179 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen @ven fa dterbdring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. . Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 279 tkr och planerat underhall for 7 841 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underh&llsplanen anvénds ocksé for att beridkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.
Planerat underhall inom de niirmsta aren kan nimnas:

2021

Byte expansionskrl 92 000kr
Malning skdrm plank 31600kr
Byte lekutrustning 327 000 kr

2022
Elinstallationer belysning 154 000kr

4a
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall:

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 7 500 348
Huskropp utvéndigt 9500
Markytor 315202
Garage och p-platser 15 459

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Svanberg Ordforande 2021
Petra Christersdotter Vice ordférande 2022
Lucia Carlund Sekreterare 2022
Claes Scherman Ledamot 2021
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nils Aberg Suppleant 2021
Ulf Karlsson Suppleant 2022
Suppleant
Susanne Vikman Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Pwc Goteborg

Gunnar Larsson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald
revisor

2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robin Barai 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nils Borjesson

Ramilla Youhanna

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga ovintade hindelser intriffat som péverkar féreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt
skiljer sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 208 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 204 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 d& den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %

fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 510 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 6572 6428 6272 6183 6128
Resultat efter finansiella poster -5 843 1760 923 861 1360
Arets resultat -5 843 1760 923 861 1360
Resultat exklusive avskrivningar -5774 1872 1123 1427 1907
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avsittning till

underhallsfond -7 864 -119 -967 96 590
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 206 196 189 130 130
Balansomslutning 21 926 12 210 11252 11 030 9918
Soliditet % 14 73 64 57 55
Likviditet % 22 167 440 366 435
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 510 496 486 477 471
Rinta, kr/m? 16 3 3 3 6
Underhéllsfond, kr/m? 93 658 510 388 335
Lén, kr/m? 1659 194 233 270 310

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Likviditet: beriiknas som kortfristiga skulder i forhéllande till likvida medel. Enligt BENAR 2016:10 betraktas ldn som
ska villkorsindras inom 12 méanader som en kortfristig skuld. Detta fér till fljd att foreningens likviditet ser ut att ha

forsamrats.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. CVL-\

6 I ARSREDOVISNING RB BRF MélIndalshus 2 Org.nr: 757201-7502



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplatelse-

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstammobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

584 261

6684 093

0

2090 000

-7 840 508

-69 484
0

1760 204
-2 090 000

7 840 508

1 760 204

-1 760 204

-5 842 665

Vid arets slut

584 261

933 585

7 441 228

-5 842 665

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 571904 6427 608
Ovriga rorelseintikter Not 3 130 623 28 028
Summa rorelseintiikter 6 702 527 6 455 636
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 734 433 -3 088 607
Ovriga externa kostnader Not 5 -814 779 -784 491
Personalkostnader Not 6 -771 216 =730 925
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -68 813 -111 801
Summa rorelsekostnader -12 389 240 -4 715 824
Rorelseresultat -5 686 714 1739 813
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 7 28 560
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4721 22 465
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -160 679 -30 633
Summa finansiella poster -155951 20 392
Resultat efter finansiella poster -5 842 665 1760 204
Arets resultat -5 842 665 1760 204
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 1258 000 1276 812
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 200 000 250000
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 16 109 795 4971 892
Summa materiella anliggningstillgangar 17 567 794 6 498 704
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 14 297 500 297 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 297 500 297 500
Summa anliggningstillgingar 17 865 294 6 796 204
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 3332 0
Ovriga fordringar Not 16 78 290 1031255
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 365 666 179 254
Summa kortfristiga fordringar 447 288 1210509
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 3613448 4203 125
Summa kassa och bank 3613 448 4203 125
Summa omsiittningstillgingar 4 060 735 5413 634
Summa tillgangar 21926 030 12 209 838
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 584261 584 261

Fond for yttre underhall 933 584 6 684 093

Summa bundet eget kapital 1517 845 7268 354

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 441 228 -69 484

Arets resultat -5 842 665 1760 204

Summa fritt eget kapital 1 598 563 1690 720

Summa eget kapital 3 116 409 8959 074
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 16 850 249 1 970 249

Leverantorsskulder Not 20 907 794 323 929

Skatteskulder Not 21 11 709 0

Ovriga skulder Not 22 184 994 157 553

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 854 875 799 034

Summa kortfristiga skulder 18 809 621 3250 764

Summa eget kapital och skulder 21926 030
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 58
Tillkommande utgifter Linjar 20-25
Inventarier Linjér 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

e

1" I ARSREDOVISNING RB BRF MélIndalshus 2 Org.nr: 757201-7502



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5187 348 5041926
Hyror, lokaler 3876 3876
Hyror, garage 206 760 206 276
Hyror, p-platser 136 920 142 660
Rabatter -1 000
Brinsleavgifter, bostdder 1 038 000 1032870
Summa nettoomsittning 6 571 904 6 427 608
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 26 431 29 829
Fakturerade kostnader 540 1080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -12 -6
Ovriga rorelseintikter 0 -2 875
Forsikringserséttningar 103 664 0
Summa &vriga rorelseintakter 130 623 28 028
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -7 840 508 -483 220
Reparationer -278 036 =77 177
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -254 652 -242 090
Forsakringspremier -80 821 -78 851
Kabel- och digital-TV -185 819 -183 505
Aterbiring frin Riksbyggen 0 8 100
Systematiskt brandskyddsarbete -1 087 -6 599
Serviceavtal -20 341 -19 596
Obligatoriska besiktningar -5225 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -884
Statuskontroll 0 -15 788
Erséttningar till hyresgéster -3 000 0
Forbrukningsinventarier -26 977 -46 516
Fordons- och maskinkostnader -10 828 -10 154
Vatten -392 046 -351 021
Fastighetsel -232 258 -208 351
Uppvérmning -1 073 842 -1 021 645
Sophantering och atervinning -324 530 -319 854
Forvaltningsarvode drift -4 463 -31 457
Summa driftskostnader -10 734 433 -3 088 607
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -11 443 -17 786
Forvaltningsarvode administration -664 670 -648 273
Lokalkostnader -875 -800
IT-kostnader -8 752 -10 483
Styrelsearvode -22 285 -15 678
Arvode, yrkesrevisorer -22 991 -21 546
Ovriga forvaltningskostnader -11 005 -5375
Kreditupplysningar -1 245 -1 125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -31418 -27 604
Kontorsmateriel -11 508 -7 883
Telefon och porto -11 665 -14 794
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -27
Tidskrifter och facklitteratur -1 007 -1 007
Medlems- och foreningsavgifter -7 140 -10 200
Kopta tjéanster -1 644 0
Konsultarvoden -2 813 0
Bankkostnader -2 440 -1910
Ovriga externa kostnader -1 878 0
Summa Ovriga externa kostnader -814 779 -784 491
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda -373 446 -378 661
Uttagsskatt -118 277 -120 486
Styrelsearvoden -95 936 -55224
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -29214 -28 024
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 357
Pensionskostnader -16 218 -15114
Ovriga personalkostnader 0 -2 800
Sociala kostnader -138 124 -129 261
Summa personalkostnader -771 216 -730 925
Medelantalet anstiillda har under aret varit 1 person (man)
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader 0 -42 988
Avskrivningar tillkommande utgifter -18 813 -18 813
Avskrivning Maskiner och inventarier -50 000 -50 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -68 813 -111 801

anldggningstillgangar UVK
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 7 0
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra

foretag 0 28 560

Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 7 28 560

Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rinteintdkter fran likviditetsplacering 4 685 22 406

Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 36 59

Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 4721 22 465
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -160 669 -30 633
Ovriga rintekostnader -10 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -160 679 -30 633
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6583 000 6 583 000
Byggnadsinventarier 309 407 309 407
Mark 957 000 957 000
Tillkommande utgifter 21321 497 21321 497
Markanldggning 602 984 602 984
29 397 638 29 397 638
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 773 888 29 773 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 892 407 -6 849 419
Tillkommande utgifter -21 001 685 -20 982 873
Markanldggningar -602 984 -602 984
-28 497 077 -28 435 276
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -42 988
Arets avskrivning tillkommande utgifter -18 813 -18 813
-18 813 - 61801
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 515 890 -28 497 077
Restvarde enligt plan vid arets slut 1 257 999 1276 812
Varav
Byggnader 0 0
Mark 957 000 957 000
Tillkommande utgifter 300 999 319 812
Taxeringsvarden
Bostédder 96 000 000 96 000 000
Lokaler 800 000
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Totalt taxeringsvérde 179 800 000 179 800 000
varav byggnader 96 800 000 96 800 000
varav mark 83 000 000 83 000 000

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan

Maskiner 338 885 338 885

Inventarier och verktyg 1204 089 1204 089

Installationer 879 125 879 125
2 422 099 2 422 099

Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2422 099 2422 099

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Maskiner -338 885 -338 885

Inventarier och verktyg -804 089 -904 089

Installationer -879 125 -879 125
-2 022 099 -2122 099

Arets avskrivningar

Inventarier och verktyg -50 000 -50 000

-50 000 -50 000

Ackumulerade avskrivningar

Maskiner 0 0

Inventarier och verktyg -1342974 -1292 974

Installationer -879 125 -879 125

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 222 099 -2172 099

Restviarde enligt plan vid arets slut 200 000 250 000

Varav
Inventarier och verktyg 200 000 250 000

Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-12-31 2019-12-31

Vid arets slut 16 109 795 4971 892

SVL’
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avser 595 kapitalbevis i Intesseforeningen 297 500 297 500
Summa andra langfristiga fordringar 297 500 297 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3332 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3332 0
Not 16 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 202 970
Skattekonto 78 290 828 285
Summa o6vriga fordringar 78 290 1031 255
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 95174 80 821
Forutbetald kabel-tv-avgift 47220 46 593
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1920 0
Forutbetalt styrelsearvode och sociala avgifter 5 mén 53050 51 040
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 168 302 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 365 666 179 254
Not 18 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2133 3953
Bankmedel 1 566 273 1561589
Transaktionskonto 2 045 041 2 637 584
Summa kassa och bank 3613448 4203125
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 16 850 249 1970 249

Nista ars amortering/villkorséndring pé langfristiga skuld till kreditinstitut -16 850 249 -1 970 249

Summa langfristig skuld vid arets slut 0 1970 249
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 1,34% 2021-03-28 1 970 249,00 0,00 120 000 1 850 249
SBAB 0,73% 2021-01-04 0 10 000 000,00 0 10 000 000
SBAB 0,44% 2021-01-04 0 5000 000,00 0 5000 000
Summa 1970 249 15 000 000 120 000 16 850 249

*Senast kinda réntesatser

**Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga
skulder. Déirfor redovisar vi Swedbank och SBAB Iénen om 16 850 000kr som kortfristig skuld. Forenings har inte for
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 20 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverant6rsskulder 907 794 323929

Summa leverantdrsskulder 907 794 323 929
Not 21 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 7 876 0

Debiterad preliminérskatt 3833

Summa skatteskulder 11 709 0
Not 22 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 111 016 111 016

Skuld f6r moms 28 523 28 366

Skuld sociala avgifter och skatter 38 080 19 663

Clearing 7375 -1493

Summa ovriga skulder 184 994 157 553
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner 83 462 75915
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1900
Upplupna elkostnader 20212 20 744
Upplupna viarmekostnader 181373 137 374
Upplupna revisionsarvoden 22 400 21000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 547 428 542 101
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 854 875 799 034
Not 24 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 20 863 000 17 221 000

Not 25 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga héndelser efter rédkenskapsaret utgang

Under 2019 péborjades ett ventilationsarbete i foreningen som ska slutbesiktas mars 2021.
Tvé miljohus skall &ven byggas under kommande &r. Projekten finansieras delvis med avsatt medel for underhall

samt 1&n pa 15 000 000kr som tagits ar 2020.

O

19 I ARSREDOVISNING RB BRF Mélndalshus 2 Org.nr: 757201-7502



Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsféreningen Méindalshus nr 2, org.nr 767201-7502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsféreningen Méindalshus nr 2 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fsreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisomns ansvar samt Den fortroendevalda revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
s#kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. ,



e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
séatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforeningen Mélndalshus nr 2 fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och &vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Kungsbacka den (6/‘«/- 284 /

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

E ;/A/Zf/az Mm

Erik Malmqvist Gunnar Larsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsfosreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanh&llning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhdll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sd att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfSreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning .

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran p féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sd 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intékter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska dpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resuitat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar, Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet for erhélina Idn.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fdreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hinfSrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande underhdll som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till fSljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Ordforanden har ordet

Aret 2020 har varit ett ar fullt av arbete med radonsaneringen som nu gér in i slutskedet.

Resultatet har varit mycket bra 6verlag, men en del problem aterstar att 16sa for att det ska vara bekvémt och behagligt i
véra ligenheter. Radonhalten &r nu nere p& godkénd nivé och vi har fatt godként av kommunen for métningarna.

Vi har ocksa pabdrjat miljshusprojektet och det kommer att bli 2 miljéhus. Detta arbete kommer att paborjas under
2021.

Lekplatserna som efter Iang tids slitage behdvde renoveras har vi paborjat och en lekplats har fardigstéllts 2020. Den
andra kommer att firdigstéllas under 2021.

Vi fick ocks4 ett stort problem under hosten med vart varmvatten dé vér virmevixlare havererade och vi fick byta ut
den. DA vi inte fick varmvattnet att hilla temperaturen efter bytet gjordes en undersdkning av kranarna i véra
ligenheter. DA det framkom att det finns manga kranar som lacker ut kallvatten i vért system behdver detta dtgérdas.

Vi har dven fitt en stor dversvimning i en liigenhet p.g.a. stopp i avlopp och dérfor vill vi informera alla vdra
medlemmar att kolla upp sina hemforsikringar och se till s3 att den innehéller dven utdkad bostadsréttsforsikring. Det
kan annars bli dyrt for bostadsigaren di foreningens forsikring bara técker saneringen av skadan och inte éterstéllandet
av bostaden.

Tack styrelsen och Riksbyggen for ett gott arbete under detta hektiska ar!

Jan Svanberg
Ordférande
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nu Arsredovisningen cr upprttad av styrelsen
R B B R F M O I n d a I S h u S for RB BRF Mbolndalshus 2 i samarbete med

2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Livel
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R Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



