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Styrelsen for Brf Marsvinet far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Arsstaimma holls den 3:e juni 2018.

Styrelsen fram till arsstimman bestod av:

Ledamoter Suppleanter
Katarina G656k Monica Karlsson
Sabina Moberg Mattias Aberg

Linus Ahlstrom

P4 &rsstimman valdes till ny styrelse:

Ledaméter Suppleanter
Katarina G66k Monica Karlsson
Sabina Moberg Karin Martinsson
Linus Ahlstrém

Artur Marashe

Foreningens revisor utgors av Stefan Johansson, Westra Revisioner AB.

Under aret har sex protokollforda styrelseméten héallits samt ordinarie arsstimma.

Styrelsen har sjélvstiandigt skott den administrativa forvaltningen av foreningen. Den tekniska
forvaltningen administreras av styrelsen men utfors av entreprendrer och av medlemmarna sjélva i form av
fordelat ansvar.

Foreningen hade vid rets utgang 24 medlemmar. Samtliga ldgenheter upplats som bostadsriitt.

Tvé bostadsritter har bytt dgare under &ret.

Ekonomi
Foreningen gjorde f6r 2018 ett positivt arsresultat om 39 600 kr.

Plan f6r byggnadens avskrivning har upprittats. Baserat p& byggnadens bokforda
virde i forvaltningsberittelsen for 1999, 18.090.000 kr, skrivs 1% av érligen, dvs 180.900 kr, fran och med ’gé
ar 2000.
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Foreningens hypotekslan om 9 050 000 kr &r fordelade enligt:

bank belopp 16ptid
SEB 2350 000
SEB 3700 000
SEB 3 000 000

130628-200628
140628-190628
180628-200628

ranta

3.79%
2.62%
0,49%
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Likvida medel, huvudsakligen utgérande reparationsfond, ar langsiktigt placerade i 1agriskportfslj, 306
021 kr SEB, med kursvirde per 2018-12-31 om 345 752 kr.

Avsittningen till reparationsfond f6r 2018 4r 2,0 ggr den normala avséttningen, dvs 124 608 kr.

Fastigheten

Pé fastigheten har bland annat f6ljande mera visentliga forbittringar och underhallsarbeten foretagits:
- Storre underhéall av fastighetens klimatanldggning.

Foreningen har sitt site i GSteborg.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Uttag rep. fond
Avsittning till rep.fond
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2018

1265
39
44

Inbetalda

insatser

4 070 200

4070 200

Yttre rep.fond

776 252
-100 851
124 608

800 009

2017

1278

-11
48

2016
1264

Balanserat

resultat

2521 503
100 851
-124 608

-11 564

2 486 182

-33
44

2015
1236
197
43

Arets

resultat

-11 564

11 564
39 584
39 584

Totalt

7 356 391
0
0

0
39 584
7 395 975

7

<
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2385331

uttag yttre reparationsfond 100 851

arets vinst 39584
2 525766

disponeras sa att

avsittning till yttre reparationsfond 124 608

i ny rdkning Sverfores 2401 158
2 525766

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med EF
tilliggsupplysningar. =



Brf Marsvinet
Org.nr 716444-0583

Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

1265 063
1265 063

-764 037
1 -59 795

-192 819
-1 016 651
248 412

-208 828
-208 828
39 584
39 584

39 584
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2017-01-01
-2017-12-31

1277 694
1277 694

-803 634
-58 876

-184 494
-1 047 004
230 690

-242 254
-242 254
-11 564

-11 564

-11 564 !as
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

15769 785
62 050
15 831 835

306 021
306 021
16 137 856

19 125
19 125

536 256
536 256
555 381

16 693 237
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2017-12-31

15 950 685
32344
15983 029

306 021
306 021
16 289 050

18 987
18 987

163 784
163 784
182 771

16 471 820
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4070 200 4 070 200
Fond f6r yttre underhall 800 009 776 252
Summa bundet eget kapital 4 870 209 4 846 452
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2486 182 2521503
Arets resultat 39584 -11 564
Summa fritt eget kapital 2 525766 2 509 939
Summa eget kapital 7 395 975 7 356 391
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 750 000 8550000
Summa langfristiga skulder 8 750 000 8 550 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 300 000 300 000
Leveranttrsskulder 85 825 90 751
Skatteskulder 36 198 67 884
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 125239 106 794
Summa kortfristiga skulder 547 262 565 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 693 237

16471820 <7

%
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 19 200 000 19 200 000
19 200 000 19 200 000
Not 1 Medelantalet anstillda
2018 2017
Medelantalet anstillda 0 0

\,\\
WA
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Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaftningsvérden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2018-12-31

19399 421
19 399 421

-3 448 736
-180 900
-3 629 636

15769 785

2018-12-31
35938

41 625

77 563
-3594
-11919
-15 513

62 050

2018-12-31

306 021
306 021

306 021

2018-12-31

7550 000
7 550 000
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2017-12-31

19399 421
19 399 421

-3267 836
-180 900
-3 448 736

15 950 685

2017-12-31

35938

35938

-3 594

-3 594

32 344

2017-12-31

306 021
306 021

306 021

2017-12-31

7350 000
7 350 000

/C\‘{\'
oA
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Min revisionsberittelse har limnats <le,, 24 .vlcai 2019

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Marsvinet
Org.nr 716444-0583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Marsvinet {or riakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer 4r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nédgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.
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- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Marsvinet for
rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Jag tillstyrker att
foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pad revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Uddevalla den 24 maj 2019

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor




