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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Mandolinen 1, 769611-1363, med séte i MdIndal, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2004-07-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-10-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Lena Borsum Ordférande 2021

Benny Lindstrém Ledamot 2021

Royne Wiberg Ledamot 2022

Marie Bolinder Ledamot 2022

Sadik Husanovic Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Bo Markusson Suppleant 2021

Maria Dahlstrom Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Mikael Thorell Extern revisor 2021
Revisionsaktiebolaget Trirev

Valberedning
Britt-Marie Hansson 2021
Henrik Dahigren 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Mandolinen 1 i MéIndal med darpa uppférda byggnader med 56
lagenheter. Byggnaderna ar uppford 1994. Fastighetens adresser ar Eklanda Skog 1-111, udda
nummer.

Foéreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter samt 50 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
16 8 24 8
Total tomtarea: 4 695 kvm

Total bostadsarea: 3 757 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3 469 kvm

- varav hyresrattsarea: 288 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-20.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV
E.ON* Elavtal avseende volym
MéIndal Energi Fjarrvarme

* Nytecknat avtal gallande fran och med 2020-10-02. Tidigare elhandelsavtal var genom Mdlndal Energi.

Styrelsen har under aret tecknat ett nytt avtal med Com Hem avseende kollektivt bredband for
samtliga boende i féreningen. Det nytecknade avtalet ar gallande fran och med 2021-04-01.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 146 756 kr och planerat underhall for
193 304 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

De underhallskostnader som framgar i resultatrakningens not 5 géllande 2020 avser:
- Underhéllsspolning av avlopp till samtliga Iagenheter.

- Beskarning av trad.

- Fasadtvatt pa tva av byggnaderna.

Utdver ovan underhallsinsatser har féreningen under 2020 installerat 13 stycken elbilsladdstolpar. Da
dessa installationer resulterat i en nytillkommen funktion till féreningens fastighet har tillhérande utgifter
aktiverats pa balansrakningen och vardet aterfinns i not 11. Investeringen kommer belasta resultatet
genom arliga avskrivningar de kommande 15 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-09-21 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhéllsplan avsétts det 657 000 kr 2020 f6r kommande ars underhall, detta
motsvarar 175 kr per kvm. Till kommande ar planeras éversyn av fjarrvdrmecentral samt en hagg som
omgardar parkeringsplatserna mot gatan ska bytas mot ett staket.
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Utférda atgarder Ar
Obligatorisk ventilationskontroll 2020
Tvétt av vissa fasader 2020
Installation av 13 elbilsladdstolpar 2020
Spolning av avlopp 2020
Radonmatning 2020
Beskarning av trad 2020
Byte av sand i sandlador 2020
Upprattande av energideklaration 2019
Byte av tak och ddrrar till miljdhus 2019
Installerat ny belysning pa gardar och parkering 2019
Renovering av lusthus 2019
Byte och renovering av 5 st franluftsflaktar 2019
Byte av cirkulationspump till varmvattnet 2019
Byte av tak till férrad, cykelrum och loftgangar 2018
Byte trall pa balkonger 2018
Taktvatt 2018
Renovering av trappor 2018
Uppréttande av ny underhallsplan 2017
Byte av undermaliga férradsdorrar 2017
Malning av ytter- och férradsdérrar 2016
Byte av tillhérande elskap till samtliga p-platser 2015
Malning av fasaderna pa bostadshus och miljéhus 2014-2015
Fasadrenovering 2011-2012

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 2020-06-02. Styrelsen har under aret
kontinuerligt héllit protokollférda sammantraden.

Styrelsen har under 2020 ocksé jobbat aktivt med omférhandling av de tre lan som hade
villkorsandringsdatum under aret. Samtliga lades om till mycket férmanliga villkor vilket syns pa arets
rantekostnader.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 76 medlemmar.
5 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 76 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan ¢verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter )
Foreningen har haft oférandrade arsavgifterna sedan 2016. Aven avseende 2021 har styrelsen

beslutat att ldamna avgifterna férandrade.

| och med ett nytecknat avtal med Com Hem ingar aven bredband i den ordinarie bostadsavgiften fran
och med 2021-04-01.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 2596 2595 2584 2579
Resultat efter finansiella poster 501 266 -70 237
Férandring av underhallsfond 289 - -121 -45
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar 291 516 302 532
Soliditet % 45 44 44 42
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 621 621 621 621
Bostadshyra kr / kvm 1052 1039 1037 1 031
Driftskostnad, kr / kvm 284 275 299 291
Ranta, kr / kvm 47 65 67 57
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 175 47 41 41
Lan, kr / kvm 5193 5279 5340 5680
Snittranta (%) 0,91 1,24 1,26 1,01

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostadsarean som beré@kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 42 975 052 177000 -27 126 003 265 846
Disposition enligt féreningsstdmma 265 846 -265 846
Avsattning till underhallsfond 657 000 -657 000
lanspraktagande av underhallsfond 2019 -177 000 177 000
lanspraktagande av underhallsfond 2020 -191 316 191 316
Arets resultat 501 282
Vid arets slut 42 975 052 465 684 -27 148 841 501 282
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -26 683 157
Arets resultat fore fondforandring 501 282
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -657 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 191 316
Summa 6éver/underskott -26 647 559
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -26 647 559

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.



Brf Mandolinen 1
769611-1363

6(16)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 2588 896 2586 715
Ovriga rorelseintakter 3 7 008 8 396
Summa rorelseintékter 2595904 2595 111
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1406 173 -1 625 145
Ovriga externa kostnader 7 -189 234 -137 471
Personalkostnader 8 -66 037 -71 240
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -255 376 -250 482
Summa rorelsekostnader -1 916 820 -2 084 338
Rorelseresultat 679 084 510 773
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 115 27
Rantekostnader och liknande resultatposter -177 917 -244 954
Summa finansiella poster -177 802 -244 927
Resultat efter finansiella poster 501 282 265 846
Arets resultat 501 282 265 846
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,19 34 226 013 34 476 496
Inventarier, maskiner och installationer 11 141 905 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 367 918 34 476 496
Summa anléaggningstillgangar 34 367 918 34 476 496
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3 987
Ovriga fordringar 12 86 430 1993 887
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 114 794 -
Summa kortfristiga fordringar 201 224 1997 874
Kassa och bank 14 2 352 241 239 147
Summa omsittningstillgangar 2 553 465 2 237 021
SUMMA TILLGANGAR 36 921 383 36 713 517
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 975 052 42 975 052
Underhallsfond 465 684 177 000
Summa bundet eget kapital 43 440 736 43 152 052
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 148 841 -27 126 003
Arets resultat 501 282 265 846
Summa fritt eget kapital -26 647 559 -26 860 157
Summa eget kapital 16 793 177 16 291 895
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 8 403 040 4 875 254
Summa langfristiga skulder 8 403 040 4 875 254
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 11 106 254 14 958 790
Leverantdrsskulder 164 207 137 884
Skatteskulder 84 396 151 984
Ovriga skulder 1513 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 368 796 297 710
Summa kortfristiga skulder 11725 166 15 546 368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 921 383 36 713 517
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 679 084 510 773
Avskrivningar 255 376 250 482

934 460 761 255

Erhéallen ranta 115 27
Erlagd ranta -177 917 -244 954
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 756 658 516 328
fére férandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -113 047 -5213
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 31334 -60 729
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 674 945 450 386
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -146 798 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -146 798 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 14 634 040 -
Amortering av laneskulder -14 958 790 -227 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -324 750 -227 000
Arets kassaflode 203 397 223 386
Likvida medel vid arets boérjan 2148 844 1925 458
Likvida medel vid arets slut 2352 241 2148844

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Forvaltares klientmedelskonton klassificeras som likvida medel istallet for kortfristiga fordringar i kassaflédesanalysen.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vid byte av férvaltare fran och med 2020-01-01 har vissa omklassificeringar gjorts for att 6ka
jAmférelsebarheten mellan ar 2019 och 2020.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Fasadférbattring 40 ar
Billaddstolpar 15 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 2 155 941 2 155 926
Hyror bostader 301 090 299 289
Hyror p-platser 131 865 131 500
Summa 2 588 896 2586 715
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 3549 -
Ovriga intakter 3459 8 396
Summa 7 008 8 396
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader - 9 706
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 8 463 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 23 872 20 387
VA & sanitet, installationer 4 025 7 200
Ventilation, installationer 95 463 32180
El, installationer 906 8 603
Huskropp 1175 -
Markytor 11 602 -
Tradgardsutrustning 1250 -
Summa 146 756 78 076
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 168 281
VA & sanitet, installationer 143 640 -
Ventilation, installationer - 153 125
El, installationer - 191 379
Huskropp, fasader 14 688 -
Markytor 34 976 -
Summa 193 304 512785
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift 80 024 77 112
Teknisk foérvaltning * 52 026 96 200
Besiktningskostnader ** 101 813 18 625
Sndrdjning 41 375 55180
Forbrukningsinventarier 14135 -
Foérbrukningsmaterial 16 909 4 466
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 2197 -
El *** 44 913 50 725
Uppvarmning *** 401 728 372 011
Vatten och avlopp 164 107 151 540
Avfallshantering 113 087 109 868
Forsakringar **** 4783 56 338
Kabel-TV * 29018 42 219
Summa 1066 113 1034 284

* P.g.a byte av forvaltare har en andring av periodiseringsrutiner skett. Saledes innefattar kostnaden 2020 3 kvartals

férbrukning.
** Av kostnaden 2020 avser 61 250 kr radonmé&tning och 40 563 kr OVK.

*** P.g.a byte av forvaltare har en andring av periodiseringsrutiner skett. Saledes innefattar kostnaden 2020 13 manaders

férbrukning.

**** P_g.a byte av forvaltare har en andring av periodiseringsrutiner skett. Saledes innefattar kostnaden 2020 endast december.
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 648 -
Tele och post 3170 469
Forvaltningskostnader * 144 557 80943
Revision ** 25 606 11 106
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster - 200
Jurist- och advokatkostnader 2644 -
Bankkostnader 350 -
IT-tjanster 613 -
Ovriga externa tjanster 9 991 38 763
Serviceavgifter till branschorganisationer - 5990
Ovriga externa kostnader 1 656 -
Summa 189 234 137 471

* Av kostnaden 2020 avser 17 972 kr arvode till féregaende forvaltare.
** Kostnad 2020 avser revisionsarvode for bade 2019 och 2020.

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 54 378 54 210
Summa 54 378 54 210
Sociala avgifter 11 659 17 030
Summa 66 037 71 240
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 250 483 250 482
Inventarier, maskiner och installationer 4 893 -
Summa 255 376 250 482



Brf Mandolinen 1 13(16)
769611-1363

Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 28216 170 28216 170
-Mark 8 697 389 8 697 389
36 913 559 36 913 559
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 36 913 559 36 913 559
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 437 063 -2 186 581
) -2 437 063 -2 186 581
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -250 483 -250 482
-250 483 -250 482
Utgaende avskrivningar -2 687 546 -2 437 063
Redovisat varde 34 226 013 34 476 496
Varav
Byggnader 25 528 624 25779107
Mark 8 697 389 8 697 389
Taxeringsvéarden
Bostader 59 000 000 59 000 000
Totalt taxeringsvéarde 59 000 000 59 000 000
Varav byggnader 33 000 000 33 000 000
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 146 798

146 798
Utgaende anskaffningsvérden 146 798 -
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 893 -
-4 893 -

Utgaende avskrivningar -4 893 -
Redovisat viarde 141 905 -
Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 86 430 84 190
Klientmedelskonto SBC - 1909 697
Summa 86 430 1993 887
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald férsakring 58 025 -
Foérutbetalda kostnader 56 769 -
Summa 114794 -
Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 352 241 183 973
Placeringskonto Nordea - 55174
Summa 2 352 241 239 147
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 106 254 14 958 790
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 403 040 4 875 254
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 19 509 294 19 834 044
Not 16 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 19 509 294 19 834 044
Summa 19 509 294 19 834 044
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,49 % 2020-01-22 4 021 040 - 4021 040 -
Nordea 1,13 % 2020-01-15 4 923 750 - 4923 750 -
Nordea 1,54 % 2020-02-19 5951 000 - 5951 000 -
Nordea 1,07 % 2021-01-20 4 938 254 - 63 000 4 875 254
Nordea 0,95 % 2025-01-22 - 3821 040 - 3821 040
Nordea 0,85 % 2023-01-18 - 4 862 000 - 4 862 000
Nordea * 0,44 % 2021-02-19 - 5951 000 - 5951 000
Summa 19834044 14634040 14958790 19509 294

* Lanet ar kapitalbundet till och med angivet datum. Rantan ar rélig under perioden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 68 640 71243
Upplupna réntekostnader 29518 42 494
Forutbetalda intékter 163 509 183 973
Upplupna revisionsarvoden 12 800 -
Upplupna driftskostnader 94 329 -
Summa 368 796 297 710

Not 18 Handelser efter rakenskapsar

2021-01-20 flyttades lanet pa 4 875 254 kr till Stadshypotek och erhéll en bunden réanta pa 0,58 % till
och med 2026-01-30. 2021-02-17 flyttades aven lanet pa 5 951 000 kr till Stadshypotek for att att
fortsatt I6pa efter Stibor 3M med ett paslag pa 0,30%. Nytt kapitalbidningsdatum f&r lanet ar

2022-02-21.
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Not 19 Stallda sidkerheter

Stéillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 25483 000 25483 000
Summa stallda sakerheter 25 483 000 25 483 000
Underskrifter

Médindal, 2021-

Lena Borsum
Styrelseordférande

Royne Wiberg Benny Lindstrém

Marie Bolinder Sadik Husanovic

Min revisionsberattelse har |amnats 2021-

Mikael Thorell
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Mandolinen 1, org.nr
769611-1363.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Mandolinen 1 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella  resultat for aret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillréickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdimtar revisionsbevis som dr tillriickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter d@r hogre in for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av
freningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder
som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utviirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsiitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besoksadresser:

Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsas
Siite: Stenlidsviigen 21, 441 95 Alingsas

Jonseredsviigen 21, 433 75 Jonsered

Tel: 031 - 795 79 05
Mail: info@trirev.se
www.trirev.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mandolinen 1 for ar 2020 samt av forslaget till
behandling betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr
tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av fbreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad sia att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  freningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och

didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhe
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon  forsummelse som  kan  foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, éarsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed
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mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till behandling av foreningens forlust inte dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebidr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens  forslag  till  dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

onsered den Zé f‘// 2 02,/

Aukto/riserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besoksadresser:

Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsis
Siite: Stenlidsviigen 21, 441 95 Alingsés

Jonseredsviigen 21, 433 75 Jonsered

Tel: 031 -795 79 05
Mail: info@trirev.se
www.trirev.se
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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