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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mandolinen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2027.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-07-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Marie Helene Bolinder Ledamot
Lena Borsum Ledamot
Sadik Husanovic Ledamot
Benny Valter Lindstrém Ledamot
Royne Christoffer Wiberg Ledamot
Anna Maria Dahlstréom Suppleant
Staffan Rosell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikael Thorell Ordinarie Extern Revisionsbyran Trirev AB

Valberedning

Britt-Marie Hansson
Staffan Rosell Sammankallande
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-30.

Extra foreningsstamma holls 2018-08-28. Extra stdmma med anledning av stadgeandringar.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-09-25. Extra stamma med anledning av stadgeandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Mandolinen 1 2007 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1994 och bestar av 13 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1994.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 755 m2, varav 3 755 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24
16

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2027.

Foljande underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Takbyte forradstak,cykelrum, 2018
loftgangar

Byte av trall balkonger 2018
Taktvatt 2018
Slamsugning dagbrunnar 2018
Omférhandling av avtal Comhem 2018
Byte av tva st. férradstak (1:ornas 2018
forrad)

Renovering trappor 2018
Beskarning av trad, hackar 2018
Forradstak - skog 111 2017
Ny taknock loftgangsforrad - nedre 2017
garden

Innertak - skog 55 2017
Slamsugning/spolning samtliga 2017
brunnar

Utbyte av forrddsdérrar som ar 2017
undermaliga

Reparation trappor loftgangen - 2017
ovre/nedre garden

Malning av ytterddrrar och 2016
forradsdorrar

Nya nockar pa sophusen 2016
Reparation av sandladorna 2016
Forradstak skog 69,71,87 2016
Reparation av trappor skog 63, 69 2016
Vagskyltar/nummerhanvisning 2016
Byte av "elskdp" samtliga 2015
parkeringsplatser

Byte av 2 flaktar + OVK atgarder, 2015
nya don + borrning i fasader

intagshal

Rep av trappa + nytt forradstak pa 2015
nr43

Reparation av lusthuset pa nedre 2015
garden + ny papperskorg

3 st slamsugningar pd 31,45,71 2015
Slutmalning fasader (vitt med graa 2015
knutar)

2 dorrar pa miljehusen malades 2014
Rorelsesensorer for belysningen i 2014
miljohusen installerades

Fasaderna pa 6 bostadshus beldgna 2014
pa den ena av tva gardar malades

om

Fasderna pa mijéhusen malades 2014
Malning av tvd mindre dubbeldérrar 2014
pa miljohus

Insatallation av rérelsedetektorer for 2014
belysning i miljéhusen

2 nya dorrar pa ett av miljdhusen 2014
Byte av tva flaktar enl OVK 2014
Byte av 2st soprumsdaérrar 2013
Byte av forradstak till plat 2013
Radonmadtning 2013 Val godkanda varden
OVK- matning 2013
Byte av 2 st ventilationsflaktar 2013
Fasadrenovering 2011 -2012
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Planerat underhall Ar
Belysning gardar och parkering 2019
Byte och renovering av 2019
franluftsventilation

Installation av utsugsflakt i 2019
soprummet

Renovering av lusthusen + ev. viss 2019
reparation

Byte av soprumstaken 2st + ev. 2st 2019
dorrar

Underhall av parkeringsplatser 2020

(asfalt, smagropar)

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Comhem

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Teknisk forvaltning Bredablick

Ovrig information
Vi ska byta ekonomisk forvaltning from 20200101 till Bredablicks forvaltning
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 940 341 4705 785
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2583710 2579 160
Finansiella intakter 48 50
Okning av kortfristiga skulder 83 818 9 595
2 667 576 2 588 805
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 149 655 1877 007
Finansiella kostnader 253 171 214934
Okning av kortfristiga fordringar 2 632 1058
Minskning av langfristiga skulder 1277 000 2 261 250
3 682 458 4 354 249
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1925 458 2 940 341
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 014 882 -1765 444

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-

. kostnader
Avskriv- 9%

ningar
9%

Hyror
17%

Periodiskt
underhall
32%

Ovrig drift
19%

o . Fastighets- Taxebundna
A f ;
rsg;/%ﬂ) ter avgift kostnader
3% 28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Se teknisk status

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 80
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 77

FlerarsOversikt

Brf Mandolinen 1
769611-1363

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 622 622 615 621
Hyror/m2 hyresrattsyta 1041 1034 1100 1024
Lan/m? bostadsrattsyta 5785 6 153 6 805 7 064
Elkostnad/m? totalyta 16 14 14 14
Varmekostnad/m? totalyta 107 106 110 101
Vattenkostnad/m? totalyta 52 47 44 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 67 57 79 63
Soliditet (%) 44 42 40 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) -70 237 392 7
Nettoomsattning (tkr) 2584 2577 2572 2 605

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 755 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 432 745 0 0 40 432 745
Upplatelseavgifter 2 542 307 0 0 2 542 307
Fond for yttre underhall 276 627 155 400 -200 000 321227
S:a bundet eget kapital 43 251 679 155 400 -200 000 43 296 279
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -27 156 079 -155 400 436 786 -27 437 465
Arets resultat -69 551 -69 551 -236 786 236 786
S:a ansamlad forlust -27 225 630 -224 951 200 000 -27 200 679
S:a eget kapital 16 026 049 -69 551 0 16 095 600
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -69 551
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -27 000 679
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -155 400
summa balanserat resultat -27 225 630
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 276 627
att i ny rdkning 6verfors -26 949 003

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2583710 2577 415
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 1745
Summa rorelseintakter 2583710 2579 160
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 979 684 -1633843
Ovriga externa kostnader Not 5 -100 649 -178 972
Personalkostnader Not 6 -69 322 -64 192
Avskrivning av materiella Not 7 -250 482 -250 482
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 400 138 -2 127 490
RORELSERESULTAT 183 572 451 670
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 48 50
Rantekostnader och liknande resultatposter -253 171 -214 934
Summa finansiella poster -253 123 -214 884
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -69 551 236 786
ARETS RESULTAT -69 551 236 786
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 34 726 978 34 977 461
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 726 978 34 977 461
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 726 978 34 977 461

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1953248 1965 199
Summa kortfristiga fordringar 1953 248 1965 199
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 55174 1055474
Summa kassa och bank 55 174 1055474
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 008 422 3020673
SUMMA TILLGANGAR 36 735 400 37 998 133
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 975 052 42 975 052
Fond for yttre underhall Not 10 276 627 321227
Summa bundet eget kapital 43 251 679 43 296 279
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 156 079 -27 437 465
Arets resultat -69 551 236 786
Summa fritt eget kapital -27 225 630 -27 200 679
SUMMA EGET KAPITAL 16 026 049 16 095 600
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 19 784 044 21061 044
Summa langfristiga skulder 19 784 044 21061 044
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 277 000 277 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 206 725 144 408
Skatteskulder 148 512 144 648
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 293 070 275434
intakter

Summa kortfristiga skulder 925 307 841 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 735 400 37 998 133
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Fasadbyte 40 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 155 926 2 155926
Hyror bostader 298 769 296 802
Hyror parkering 128 993 124 675
Oresutjamning 22 13
2583710 2577 415
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 1745
0 1745
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 59 163 122 202
Fastighetsskotsel bestallning 13183 11014
Fastighetsskotsel gard bestallning 37 498 14 609
Snéréjning/sandning 95 567 38 352
Gemensamma utrymmen 2 863 5273
Gard 1128 957
Forbrukningsmateriel 3939 2 693
Fordon 1195 3498
214 536 198 599
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 1061
Entré/trapphus 0 11776
Las 0 298
WS 9917 0
Ventilation 0 2078
Tak 0 43797
Balkonger/altaner 16 554 0
Mark/gard/utemiljé 0 6 497
Vattenskada 0 63 722
26 471 129 229
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 311122
Tvattstuga 0 13990
WS 0 86 938
Tak 691 037 0
Balkonger/altaner 139 428 0
830 465 412 050
Taxebundna kostnader
El 60 533 51 685
Varme 400 576 397 222
Vatten 195 898 175819
Sophamtning/renhalining 64 078 54 620
Grovsopor 3787 3136
724 872 682 482
Ovriga driftkostnader
Forsakring 54 696 53628
Sjalvrisk 0 31330
Kabel-TV 53772 52 886
108 468 137 844
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 872 73 640
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1979 684 1633 843
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 145 2 757
Tele- och datakommunikation 450 581
Revisionsarvode extern revisor 0 10 181
Foreningskostnader 4921 385
Styrelseomkostnader 2 225 5255
Fritids- och trivselkostnader 4129 2 822
Forvaltningsarvode 68 766 87 002
Administration 5 062 4679
Korttidsinventarier 0 1860
Konsultarvode 7 071 63 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 880 0
100 649 178 972
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 54210 50310
Sociala kostnader 15112 13 882
69 322 64 192
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 233 622 233622
Forbattringar 16 861 16 861
250 482 250 482
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 36 913 559 36 913 559
Utgaende anskaffningsvarde 36 913 559 36 913 559
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 936 098 -1685616
Arets avskrivningar enligt plan -250 482 -250 482
Utgaende avskrivning enligt plan -2 186 581 -1936 098
Planenligt restvarde vid arets slut 34 726 978 34 977 461
| restvardet vid drets slut ingar mark med 8 697 389 8 697 389
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark 17 800 000 17 800 000
51 800 000 51 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51 800 000 51 800 000
51 800 000 51 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 82 964 80 332
Klientmedel hos SBC 1870 284 1884 867
1953 248 1965 199
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 321227 391 000
Reservering enligt stadgar 155 400 155 400
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -200 000 -225 173
Vid arets slut 276 627 321 227
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 1,540 % 5958 000 5965 000 2020-02-19
Nordea 0,710 % 5001 254 6 064 254 2019-01-17
Nordea 1,490 % 4171 040 4 371 040 2020-01-22
Nordea 0,710 % 4930 750 4 937 750 2020-01-15
Summa skulder till kreditinstitut 20 061 044 21338 044
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -277 000 -277 000
19 784 044 21061 044
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 676 044 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 25 483 000 25 483 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 54210 50 310
Sociala avgifter 15 111 13882
Rénta 36 328 31762
Avgifter och hyror 187 421 179 480
Forutbetalda avgifter & hyror 0 0
293 070 275434
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av soprumstak 2 st + ev 2 st dorrar.
Belysning pa gdrdar och parkering.
Byte och renovering av franluftsventilation.

Installation av utsugsflakt i soprummet.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsaktiebolaget

TRIREV—

Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman 1 Brf Mandolinen 1, org.nr 769611-
1363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Mandoimen 1 for ar 2618.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansieiia stalining per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen cnligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamnheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ocgentlighcter cller p& feol, och att lamna con
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
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uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vaseniliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillréckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan inncfatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision {or ait uiforma granskningséigérder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

s utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig  osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet 1 &rsredovisningen,
déribland upplysningama, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Revisionsaktiebolaget

TRIREV—

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mandolinen 1 for &r 2018 samt av forslaget till behandling
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har uifori revisionen enligi god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag & oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ¢vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad sd att bokfdringen,
medelsforvaltningen och  foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ¢vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och

dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse SO kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat 1 strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av siakerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors entigt god
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revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till behandling av freningens forlust inte &r forenligt med
bostadsrilislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen,
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min prefessionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet Det innebdr att jag fokuserar
granskningen p& sddana Aatgdrder, omréden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

hen /58 Lo

Mikael Thorell
oriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 155 000 2 155926 2 156 000
Hyror bostader 301 000 298 769 297 200
Hyror parkering 129 000 128 993 129 300
Oresutjamning 0 22 0
2 585 000 2583710 2 582 500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -128 000 -59 163 -110 000
Fastighetsskotsel bestallning -80 000 -13183 -100 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -5 000 -37 498 -10 000
Snéréjning/sandning -32 000 -95 567 -32 000
Gemensamma utrymmen -5 000 -2 863 -5 000
Gard -6 000 -1128 -5 000
Forbrukningsmateriel -3 000 -3939 -1 500
Fordon 0 -1195 0
-259 000 -214 536 -263 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -60 000
WS 0 -9917 0
Ventilation -300 000 0 0
Tak -150 000 0 0
Balkonger/altaner 0 -16 554 0
Mark/gard/utemiljé -150 000 0 0
-650 000 -26 471 -60 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 0 -120 000
WS 0 0 -20 000
Tak 0 -691 037 -85 000
Balkonger/altaner 0 -139 428 0
Mark/gard/utemiljé 0 0 -50 000
0 -830 465 -275 000
Taxebundna kostnader
El -54 000 -60 533 -52 000
Véarme -414 000 -400 576 -401 500
Vatten -176 000 -195 898 -162 000
Sophadmtning/renhalining -57 000 -64 078 -62 000
Grovsopor -4 000 -3787 0
-705 000 -724 872 -677 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -56 000 -54 696 -52 200
Kabel-TV -56 000 -53772 -53 800
-112 000 -108 468 -106 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -76 000 -74 872 -75 844
-76 000 -74 872 -75 844
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -3000 -2 145 -3000
Tele- och datakommunikation -1 000 -450 0
Revisionsarvode extern revisor -11 000 0 -10 400
Foreningskostnader -1 000 -4 921 -1 500
Styrelseomkostnader -6 000 -2 225 -7 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -4.129 -2 000
Forvaltningsarvode -92 000 -68 766 -90 300
Administration -4 000 -5 062 -4 000
Konsultarvode 0 -7 071 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 -5 880 0
-121 000 -100 649 -118 200
Personalkostnader
Styrelsearvode -65 000 -54 210 -65 000
Arbetsgivaravgifter -21 000 -15 112 -20 400
-86 000 -69 322 -85 400
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -234 000 -233 622 -233 600
Forbattringar -17 000 -16 861 -16 900
-251 000 -250 482 -250 500
SA RORELSENS KOSTNADER -2 260 000 -2 400 138 -1911 944
RORELSERESULTAT 325 000 183 572 670 556
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 48 0
Lanerantor -325 000 -253 171 -325 000
-325 000 -253 123 -325 000
RESULTAT 0 -69 551 345 556
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