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Styrelsen for Brf Lodjuret 2-3 far hirmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2019.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifran féreningens underhallsplan.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadslagenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2005-06-29 hos Bolagsverket.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2005-11-01.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2005-07-04.
Féreningen har sitt sdte i Mdolndals kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2019-06-04 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Bo Ohlsson ledamot, ordférande

Ted Karlsson ledamot, kassor

Ann Skoglund ledamot, sekreterare (invald vid extra stimma 2019-10-09)
Raymond Thorley ledamot

Linnéa Westerlund ledamot, sekreterare (avgatt vid extra stimma 2019-10-09)

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvai férening.

Foreningens styrelse har hillit tva protokollférda styrelseméten under aret.

Foreningen har hallit en extra foreningstimma 2019-10-09 gillande fyllnadsval till styrlelsen.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Séderberg & Partners.

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB
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Fastigheten

Bostadsrittforeningen dger fastigheten Mélndal Lodjuret 2-3 med adress Krokslatts Parkgata 54 A-C. Pd
fastigheten har uppforts byggnad som ursprungligen uppférdes 1948 och har sedermera blivit asatt ett
virdedr av 1975.

Denna byggnad omfattar 14 st bostdder varav 13 har upplétits som bostadsrétter och en som hyresritt,
samt en lokal.

Den sammanlagda bostadsarean utgér 1.069 m? samt lokalarean pa 51 m?, Dirtill tillkommer en biyta pa
19 m.

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad hos Soderberg & Partners.

Ligenhetsfordelning

Légenhetstyp Antal

2 rok 4

3 rok 3

4  rok 7
Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna har kvarstatt oférandrade under 2019.
Arets in- och utbetalningar 2019 2018
Ingdende kassasaldo 1423 246 1102 475
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 828 771 796 321
Forindring kortfristiga skulder 14 803 14312

843 574 810 633
UTBETALNINGAR
Féreningens kostnader exkl avskrivningar 783 796 395 263
Rintekostnader/finansiella kostnader 100 096 93 571
Forindring kortfristiga fordringar 25063 1028
908 955 489 862

Arets kassaforindring -65 381 320771
Utgaende kassasaldo 1357 867 1423 246
Fastighetsavgift

Fastighetsavgiften #r indexreglerad och for 2019 utgdr den 1.377 kr per bostadsldgenhet i hyreshus,
dock hdgst 0,3% av taxeringsvérdet.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har upphandlats via avtal av Revisorsringen Sverige AB.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséaret hélls en var- och en hoststadning tillsammans med samfilligheten.
Under det senaste aret har endast en héststidning (2019) dgt rum tillsammans med samfélligheten, da
den varliga (2020) stilldes in p g a brist pA métessamordning pa grund av den radande pandemin.

P4 en extra foreningsstimma i september manad invaldes Ann Skoglund som styrelsemedlem.
Under hésten 2019 har renoveringsarbeten av fonster inletts i dverensstdimmelse med
rekommendationerna i underhallsplanen 2017 och pausats i och med fasadrenovering som skall starta

véren 2020. Denna fasadrenovering berdknas vara férdig i juni 2020.

Balkongdérrar och vardagsrumsfonster har bestéllts fran firman Doowin i Mdlndal men dnnu ej (juni
2020) installerats.

Medlemsinformation
Foreningens 13 bostadsrittsligenheter var vid verksamhetsarets ingang upplétna till 21 medlemmar. Vid
érets utgang var det upplatna till 19 medlemmar.

Under aret har tva dverlatelse dgt rum inom féreningen.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 828 796 764 723
Resultat efter finansiella poster tkr -214 145 97 101
Soliditet (%) 53,81 5441 54,07 53,87
Genomsnittlig skuldrinta % 1,29 1,19 1,09 1,08
Genomsnittlig drsavgift m? 606 606 577 550
Lan/ m? bostadsyta kr 7 306 7 306 7306 7 306
Elkostnad / m? bostadsyta kr 25 25 21 48
Vattenkostnad / m? bostadsyta kr 47 34 29 55
Varmekostnad / m? bostadsyta kr 132 143 136 120

Genomsnittlig skuldrinta definieras som végd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for Balanserat  Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 8 639 380 524 467 238970 145327 9 548 150
Disposition av
foregiende ars resultat: -41 900 103 427 -145327 0
Arets resultat =214 374 -214 374
Belopp vid arets utgang 8 639 386 566 367 342 397 -214 374 9333776



Brf Lodjuret 2-3 4(11)
Org.nr 769612-7401

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 342 397

arets forlust -214 374
128 023

disponeras s att

Reservering till underhallsfond 58 800

ur underhéllsfonden tas i ansprak -386 701

i ny rikning 6verfores 455 924
128 023

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tilldggsupplysningar.
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Resu]tatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyresintikter 2 826 052 793 837
Ovriga rorelseintikter 3 2719 2484
Summa rorelseintiikter 828 771 796 321
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -456 255 -79 714
Driftskostnader 5 -280 827 -274 095
Férvaltningskostnader 6 -46 714 -41 454
Personalkostnader 7 0 0
Avskrivningar -159 253 -162 160
Summa rirelsekostnader -943 049 -557 423
Rérelseresultat -114278 238 898
Finansiella poster
Réntekostnader -100 096 -93 571
Summa finansiella poster -100 096 -93 571
Resultat efter finansiella poster -214 374 145 327
Resultat fiore skatt -214 374 145 327

Arets resultat 214 374 145 327 W(’
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 15943 155 16 099 505
Maskiner och inventarier 9 2898 5801
Summa materiella anliiggningstillgangar 15 946 053 16 105 306
Summa anliggningstillgdngar 15946 053 16 105 306
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 23 866 34
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 655 18 424
Summa kortfristiga fordringar 43 521 18 458
Kassa och bank

Kassa och bank 1357 867 1423 247
Summa kassa och bank 1 357 867 1423 247
Summa omsiittningstillgingar 1401 388 1441 705

SUMMA TILLGANGAR 17 347 441 17 547 011 p
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Owvriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

2019-12-31

8 639 386
566 367
9205753

342397
-214 374
128 023
9333776

7 810000
7 810 000

33199
25 804
140

144 522
203 665

17 347 441

7(11)

2018-12-31

8 639 386
524 467
9163 853

238 969
145327
384 296
9 548 149

7 810000
7810 000

38372

44 108

0

106 382
188 862

17 547 011
4
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Maskiner och inventarier 10 &r

Fastigheten skrivs av linjért i enlighet med gillande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2019 2018
Arsavgifter medlemmar 648 080 648 080
Hyresintdkter bostdder 96 714 96 714
Hyresintdkter garage 18 000 17 000
Hyresintdkter parkering 19 800 19 800
Hyresintdkt lokal 43 458 12 243
826 052 793 837
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019 2018
Overlatelseavgifter 2262 1138
Pantsittningsavgifter 465 1358
Ovriga intikter -8 -12
2719 2484
Not 4 Fastighetskostnader
2019 2018
Fastighetsskatt/-avgift 23108 22 208
Forsdkringspremier 30096 27 190
Reperation fastighet 16 350 18 878
Underhall 386 701 11438
456 255 79 714
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Not 5 Driftkostnader

2019
Elavgifter 26 896
Uppviirmning 141924
Vatten/ Avlopp 51163
Avfallshantering 5814
Kabel-TV 20030
Samfillighetsférening 35000
280 827

Not 6 Forvaltningskostnader
2019
Revisionsarvoden 13125
Ekonomisk Férvaltning 23 621
Foreningsavgifter 4070
Administrativa kostnader 5523
Ovriga externa tjénster 375
46 714

Not 7 Arvode, léner, andra ersiittningar och sociala kostnader

9(11)

2018

26 810
153 316
35996

3290
19 605
35078
274 095

2018

13 750
20 648
3990
3 066

41 454

Foreningen har inte haft ndgra anstillda och nagra l6ner har ej utbetalats. Arvode till styrelsen har inte

utgatt.

Not 8 Byggnader och mark

2019-12-31
Ingéende anskaftningsviirden 17 135961
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 17 135 961
Ingdende avskrivningar -1 036 456
Arets avskrivningar -156 350
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 192 806
Utgaende redovisat viirde 15943 155
Taxeringsvirden byggnader 10 646 000
Taxeringsvdrden mark 8937000

19 583 000
Bokfort véarde byggnader 12 092 930
Bokfort varde mark 3850225

15943 155

2018-12-31

17 135 961
17 135 961

-880 106
-156 350
-1 036 456

16 099 505

8 636 000
5313 000
13 949 000

12 249 280
3850225
16 099 505
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Fastighetslan
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats

Datum for

Langivare % riinteindring

SEB 1,09
SEB 1,09
SEB 1,09
SEB 1,03

Kortfristig del av langfristig
skuld

Skuld som férfaller 5 ar efter balansdagen

2021-04-28
2021-04-28
2021-04-28
2021-12-28

2019-12-31

58 131
58 131

-52 330
-2 903
-55233

2 898

Lanebelopp
2019-12-31

3 000 000
1 310 000
1 500 000
2 000 000
7 810 000

0

7 810 000

10(11)

2018-12-31

58 131
58 131

-46 520
-5 810
-52 330

5801

Lénebelopp
2018-12-31

3000 000
1310000
1 500 000
2000 000
7 810 000

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som léngfristig
skuld da finansieringen av fastigheten &r langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta

finansieringen inom ett ar.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

8310000
8310 000

2018-12-31

8310 000
8 310 000

1
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rintekostnader 2318 2501
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 66 599 61393
Upplupen elkostnad 2414 2694
Upplupen virmekostnad 17596 19 560
Upplupet forvaltningsarvode 7470 7108
Upplupen revisionarvode 13125 13125
Brf Lodjuret samfillighet 35000 0
144 522 106 381

_
Mélndalden 70 17 2020

od )C}kgwf\

Bo Ohlssof Ted Karlsson

&%,%lol/d\\Q ] /:'_' ﬁg& gé

Ann Skogl Raymond Thor]c;

Var revisionsberittelse har limnats den 5 / ? 2020
Revisorsringen Sverige AB
v

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i

Brf Lodjuret 2-3

Organisationsnummer 769612-7401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Lodjuret 2-3 for ar 2019. Enligt vér uppfattning har
drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med Arsredovisningens

gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat é&r tillrackliga och édndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr
nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Sida 1 (4)
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Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sd #r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka forméagan att

fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foéreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och uifor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern

kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen.Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
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osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

¢ revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhédllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna

pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Lodjuret 2-3 for & 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av

féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation & utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och fbreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittnings-
skyldighet mot féreningen

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebidr att vi fokuserar granskningen pd sddana atgirder,
omrdden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra foérhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 15"/ # 2020

Revisorsringen Sverige AB

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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