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Bostadsriittsforeningen Livingroom
Org nr 769614-4869

Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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foregdende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadstader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning.

Foreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Illern 13. Byggnaderna ar fullvérdesforsikrade hos
Nordic forsékring.
Byggnadsar 1938

Foreningens byggnad bestéar av 12 lagenheter, varav 12 som upplats med bostadsritt.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 516 kvm.
Ligenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kdk

Fastighetens tekniska status

For tillfallet finns ingen underhallsplan uppréttad for foreningen.

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skéter foreningens ekonomiska forvaltning. Fastighetsskotsel ordnas i egen regi%
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2007-04-30.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2013-06-04. I stdimman deltog 6 rostberittigade medlemmar.
Extra foreningsstamma holls 2013-08-19 for att vélja in nya ledaméter.

Medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 17 medlemmar, varav

Bostadsrittshavare 12
Samégare 5

Under aret har 3 lagenheter overlatits.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift med 1 110 kr. Pantsdttningsavgift
debiteras képaren med 444 kr.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en tvéttstuga samt ett hobbyrum, bada i killarvéningen.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar samt via e-post. Information finns
dven pa foreningens anslagstavlor som &r placerade i vardera trappuppgang.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3

suppleanter.

Erik Geterud Ledamot

Malin Nilsson Ljunggren Ledamot  Avgétt pga flytt 2013-08-19
Linus Lundin Ledamot

Niklas Kjellman Ledamot

Sandra Mattsson Suppleant

Ann-Sofie Bertilsson Suppleant

Styrelsen har under éret hallit 4 sammantréden.

Firmatecknare har varit styrelsen, tva i forening.

Arvode samt Ovrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 0 kr (exkl. sociala avgifter).
For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos Nordic forsdkring. t/z/,
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Styrelsen kan kontaktas genom:
Linus Lundin: 070-2194721.
Erik Geterud: 072-2356051
Niklas Kjellman: 073-9280059

Revisorer
Revisor har varit Linus Hedberg vald av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Ann-Sofie Bertilsson, Erik Geterud och Malin Nilsson Ljunggren (t om

2013-08-19) valda av stimman.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inkdp av 4 branddorrar for totalt 10 600 kr

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 210 kr/lgh. och blir totalt 14 520 kr. Taxeringsvirdet framgar av not.

Budget for nésta ir -
Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgiften med 2% for ar 20]4&/%
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Flerarsjimforelse

Nettoomséttning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Kassalikviditet %
Fond for yttre underhéll kr
Arsavgift per kvm bostadsyta kr
Lan per kvm bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldrinta %o
Fastighetens belaningsgrad %
Taxeringsvérde tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar foljande disposition
Reservering till fond for yttre underhall

lansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning dverfores

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

noter.

2013
494 150
-25 899

137
68 550

822,6

10 149,9
4,2

92,2
5682

2012
453 526
-30 028
92
53 550
747,7
10 186,5
4,3
105,3

4990

-192 382
-25 899

-218 281

17 046
-10 631
-224 696

-218 281

3(12)

2011
385982
58 414
72
38550
679,7
10 235,0
4,0
105,8

4 990

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgéar av foljande resultat- och balansrikning sami/%



Bostadsrattsforeningen Livingroom
769614-4869

Resultatrikning Not
Nettoomséittning 1
{?‘\rsavgiﬂer

Ovriga intdkter 2

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Underhall

Driftskostnader 3
Administrationsomkostnader 4
Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar 5,6

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintidkter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriandring av fond for yttre
underhall

2013

424 623
69 698

494 321

-10 631
-135974
-64 068

-210 673

-90 410

193 238

365
-219 502

-219 137

-25 899

-25 899

-25 899
10 631
-17 046

-32314

6(13)

2012

385 812
67 714

453 526

0
-120 058
-46 050

-166 108

-90 409

197 009

814
-227 851

-227 037

-30 028

-30 028

-30 028
0
-15 000

-45 025%_ 7/%/‘
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

(%]

2013-12-31

11 867 360
0

11 867 360

11 867 360

513
50
5911

6 474

126 749

133 223

12 000 583

7(13)

2012-12-31

11 951 877
5 893

11957 770

11 957 770

0
15622
5738

21360

78 109

99 469

12057 239%/%'
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2013-12-31

6 841 327
68 550

6 909 877
-192 382
-25 899

6 691 596

5212136

5212 136

25 208
8013
0

63 630

96 851

12 000 583

5300 000

Inga

8(13)

2012-12-31

6 841 327
53 550

6 894 877
-147 354
-30 028

6 717 495

5231250

5231250

25 000
12 058
17 675
53 761

108 494

12 057 239

5300 000

Ingfz%
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Noter
Not 1 Redovisnings och virderingsprinciper

Foreningens drsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allména rad. Om inte annat framgar &r principerna of6randrade i jimforelse med foregéende ar.
Fran och med rikenskapsér som paborjas 2014 trdder ny normgivning i kraft, vilken innebir att
foreningen framtida ar kommer att uppritta arsredovisning enligt ett si kallat K-regelverk.
Fordndringar kommer eventuellt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas bli betalt. Skulderna ér
upptagna till nominellt belopp.

Materiella anldgeningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngens
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Fastigheternas vérde utgdrs av anskaffningsvéardet. Under ar 2012 har man bérjat gora
avskrivningar med en 100- arig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas
anskaffningsvirde och forvintade nyttjandeperiod. En progressiv avskrivningsplan innebir att
avskrivningen Okar successivt varje ar, 6kningen kommer att uppga till 1% per ar.

Linjér avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Installationer 20 ér
Mark virderas till anskaffningsvirdet.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rénteintikter. Detta innebér att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
ranteintdkter hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintékter bedoms vara hanforliga
till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som forhédllandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga /,/
fastighetslan. w/%
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Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens

taxeringsvarde.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Ovriga intiikter

Hyresintikter, lokaler
Hyresintdkter; garage och P-platser
Ovriga intdkter

Summa

Not 3 Drift

Forbrukningsmaterial

Reparationer

Forsdkring

Fastighetsskatt

Taxebundna utgifter och uppvarmning
- El

- Vatten
- Renhéllning
Not 4 Administration

Forvaltningskostnader inkl avtal adm forvaltning
Arvoden och sociala avgifter

Studier och fritidsverksamhet

Ovrigt

Do
o
(I8]

60 981
8717

69 698

6 099
8770
14114
14 520

65 669
16275
10 527

135974

b
-
—_—
(8]

21 009

43 059

64 068

10(13)

20 000
-15770

1260
40 560

46 050‘{#
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Not 5 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

2013-12-31

29 463

29 463

-23 570
-5 893

-29 463

[=

2013-12-31
12 036 394
12 036 394

-84 517
-84 517

-169 034

11 867 360

3 714 000
1 968 000

5682 000

11(13)

2012-12-31

29 463

29 463

-17 678
-5 892

-23 570

5 893

2012-12-31

12 036 394
12 036 394

0
-84 517

-84 517

11951 877

3268 000
1722 000

4 990 002/ 6%
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2013-12-31 2012-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier 5911 5738
Summa 5911 5738
Not 8 Eget kapital

Insats- Fond for yttre Balanserad Arets

kapital underhéll vinst resultat
Eget kapital 2011-12-31 6 841 327 38 550 -73 940 -58 414
Reservering till yttre fond 15 000 -15 000
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars
resultat -58 414 58 414
Arets resultat -30 028
Eget kapital 2012-12-31 6 841 327 53 550 -147 354 -30 028
Reservering till yttre fond 15 000 -15 000
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregaende ars
resultat -30 028 30028
Arets resultat -25 899
Eget kapital 2013-12-31 6 841 327 68 550 -192 382 -25 899
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Riéntan &r Amorteringar Lénebelopp

bunden t.o.m. ar 2013 enl 2012-12-31

laneavtal

Swedbank 4,33 2018-08-27 0 1 500 000
Swedbank 4,98 2015-06-19 0 2 000 000
Swedbank 3,73 2015-09-25 0 1 000 000
Swedbank 3.09 2017-01-27 18 906 737 344
Totalt 18 906 5237 344

Av ovanstdende skulder redovisas 25 208 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 5 111 304 kr senare dn fem ar efter balansdagery%
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2013-12-31 2012-12-31
Upplupna riantor 34 515 30235
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 15 006 14 878
Upplupna revisionsarvoden 4 000 7 000
Ovriga poster 10 109 1 648
Summa 63 630 53 761

Molndall0/ 7 -07. /5~ | | / |
oy I e /f(/V

Erik Geterud Niklas Kjellman

yaval

Linus Lundin

Min revisionsberiéttelse har limnats s 0/ L/- 05 f&

s

Linus Hedberg




Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Brf Living Room (769614-4869)

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Living Room for aret 2013-01-01 - 2013-12-31, Det dr styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
drsredovisningen och farvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningsed i Sverige. Det innebar att
Jag planerat och genomfart revisionen for att i rimlig grad forsdakra mig om att
drsredovisningen inte innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har granskat visentliga beslut, atgdrder och
forhdllanden i féreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed
en rdttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningsed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och
balansrakningen for foreningen, disponerar resultat enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Méindal 13 maj 2014

/, Voo
Y/ %«///N,;,/

Linus Hedberg

Revisor



