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FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhetens art och inriktning
Féreningen har till &ndamdl att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende

och lokaler at medlemmarna och frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, samt att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma behov med anknytning till boendet

Fastigheterna
Féreningen édger och forvaltar fastigheten Kriiftan 8.

Byggnadsar 1961

Antal  Ytor m?2

Lagenheter, bostadsrtt 99 7605 kvm
Ligenheter, hyresrétter 15 1041 kvm
Lokaler 731 kvin
Ekonomi

2008 2007
Nettoomsittning 5913 840 3434393
Resultat efter finansiella poster -76 562 -85 586 237
Fond for yttre underhall 193 608 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kv 566,38 566,38
Foreningsfragor
Foreningsstimma

Foreningsstémma holls den 20 maj 2008, 79 personer var nirvarande och 78 personer
var rostberittigade.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 143 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 99

Samaégare 44

Under dret har 10 ldgenheter Gverlatits.

Styrelse samt suppleanter

Catarina Andbert ordforande
Magnus Dahlén sekreterare
Johan Falkman vice ordforande
Goran Kjellsson ledamot
Katarina S6derman lassor

Roland Bragna suppleant

Jens Nilsson suppleant

Ann-Christine Ungberg  suppleant

Styrelsen har under aret hillit 15 styrelseméten.
Firmatecknare har varit styrelsen da firman har tecknats av styrelsens ledaméter, tvé i foreningen.
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Revisorer
Extern revisor har varit Lennart Persson, BDO Nordic, intern revisor har varit Eva Karlberg
och intern revisorssuppleant Eva Oltidng valda av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Susanne Altback, Mona Séderhill och Ulrika Olsson, valda av stimman.

Visentliga hindelser under aret och efter dess slut

Ombyggnad underhall

° Las till bommar byttes ut till nytt godként 1dssystem.

° Renovering av ldgenhet for forsdljning a foreningens vignar.

° Ny cirkulationspump inkdpt och monterad.

o Ett antal piltrid 1 foreningen har klippts ned p.g.a. av att de drabbats av pilskorv.

o Nya skyltar med foreningens namn och gatuadresser i trappuppgingarna har donerats av

medlem i foreningen.
Grill inkdpt och monterad fér anvindning for alla boende i féreningen.

® Energideklaration dr utford i enlighet med ny lagstifining.

° Etapp 1 av renoveringen av fasader m.m. har genomfGrts under perioden augusti till
december 2008. Thomas Rapp och Urban Sundbye pd HSB har varit samordnare.

® Efter ett antal besiktningar och inventeringar av fastigheten har upphandling skett pa

sedvanligt vis.

Forvaltare
HSB M6lndal skéter var fastighet. De handhar bl.a. hyresavier, fastighetsskotsel och felanmalan.

Aktiviteter

° Vi har haft tvéd stiddagar med god uppslutning i foreningen, 12 april och 18 oktober.
Containrar var uppstillda i samband med dessa gemensamma stiddagar.

o Expeditionen har haft 6ppet varannan torsdag ojémna veckor kl. 18-19, alltid med tva
representanter fran styrelsen. Expeditionen var stingd under juli och en del av augusti.

o Den 1 juni firade vi Brf. Kriftans ettirsdag med en girdsfest.

o Den 11 december hade vi gléggkvill for alla i boende i foreningen. Omkring 50 personer

deltog. Ndgra medlemmar hade dven forsiljning egengjorda hantverk och tavlor.

Avgifter och hyror

o Avgifterna f6r ar 2009, héjning med 2 % frdn och med 1 april 2009.
o Arsavgift 2008: 566,38 kr/m2

Hyresavgifterna dr under forhandling.

Hyresavgifterna 2008: 869,68 kr/m2

Kommentar till balans- och resultatrikning
Intdkter och kostnader for ar 2007 avser endast 7 manader och dirmed blir det ingen
rittvis jimforelse mot ar 2008.

>~
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Forvintad framtida utveckling
° Budget for 2009 &r lagd och godkénd av styrelsen.
o Vi planerar att hyra ut lokaler som foreningen dger for att frimja foreningens ekonomi.

Framtida underhill

° Under 2009 kommer etapp 2 av fastighetsrenoveringen att genomfbras. Till denna etapp dr
ca 3 miljoner budgeterat. Renoveringen berér frimst fasaderna pa fastigheterna. De berdrda
fastigheterna dr Frejagatan 7 A-C och Tvillinggatan 4 A-C.

° Etapp 3 planeras ske under ar 2010. Berdrda fastigheter 4r Tvillinggatan 2A-C och
Lammevallsgatan 42 D-G.

Forslag till behandling av forlust

Foreningsstdimman har att ta stéllning till:

Arets forlust -76 562
Balanserat resultat -84 067 372
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -84 143 934

Styrelsen foreslar f6ljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall, enl stadgar 0,4% av

taxeringsvirdet 306 964
I ny rakning dverfores -84 450 898

-84 143 934

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Roérelsens intikter
Nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift

Underhall

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Nedskrivning av aktier
Rénteintikter

Rintekostnader och liknade resultatposter

Inkomstskatt

Arets forlust

Not

o

2008-12-31
5913 840

-2 740 411
0

-72 621
-312 268

-3 125 300
2 788 540
0

236 629
-3 035 477

-2 798 848
-66 254

-76 562
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2007-12-31
3 434 393

-1 277 498
-44 931
-205 410
-172 147

-1 699 986
1 734 407
-84 085 378

78 344
-1 579 201

-85 586 235

-21 936

-83 873 764
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Balansrakning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

Lh

2008-12-31

140 689 117
30 469

140 719 586

140 719 586

4 455
50 004

54 459

1180120

1234 579

141 954 165
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2007-12-31

136 472 975
36214

136 509 189

136 509 189

571 120
45 609

616 729

486 908

4254 021

5357 658

141 866 847
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplételseavgift

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Omforing fran uppskrivningsfond
Arets forlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorskulder
Skatteskulder

Skuld dotterbolag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2008-12-31

10

1673 056
71 141 539
193 608

83 802 262

156 810 465

-84 067 372
283116
-76 562

-83 860 818

72 949 647
11 67 500417

607 571

197 046

0

12 33 140
13 666 344

1504 101

141 954 165

56 500 000

Inga
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2007-12-31

1268 331
70 446 264
0

83 982 373

155 696 968

0
103 005
-83 873 764

-83 770 759

71 926 209
68 195 692

379 196
227 346
637 705

7776
492 923

1 744 946

141 866 847

56 500 000

Inga
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Noter

Not 1 TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper
Foreningens rsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna radd. Om inte annat framgar dr principerna oférindrade i jimforelse med foregdende ar.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgngens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fastigheternas viirde utgors av anskaffningsvérdet. Proggressiv avskrivning tillimpas.

Maskiner och inventarier
Linjér avskrivningsmetod anviinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillimpas: 5 ar respektive 10 &r

Mark
Mark virderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt stadgar med 0,4 % av taxeringsvirdet.
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Ovriga bokslutskommentarer

Statlig inkomstskatt

Fr o m ar 2007 beskattas édkta bostadsrittsforeningar med 28 % av finansiella intikter efter
avrikning av eventuellt taxerat underskott. Foreningens beskattningsunderlag uppgick vid rets slut
till 236 622 kr, vilket medfor en inkomstskatt pd 66 254 kr.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror

Ovriga intdkter
Brutto

Hyresbortfall
Ovriga avdrag

Netto

Not 3 Drift

Forbrukningsmaterial
Reparationer

Taxebunda utgifter och uppvirmning

- El

- Uppvédrmning
- Vatten

- Sophdmtning

Ovriga avg. inkl. skétsel och avtal teknisk férvaltning

Forvaltningskostnader
Studier och fritidsverksamhet
Ovrigt

2008-12-31

4903 279
1 733 633
10 382

6 647 294

-731 534
-1 920

5913 840

2008-12-31

8 349
193 450

99 581

1 050 670
205 142
134 041
537 467
173 036
4722
333 953

2740 411
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Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighet

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader

Byggnadens anskaffningsvirde

Arets atgirder enl besiktning
Uppskrivning byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning pa uppskrivning
Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt restvirde byggnader
Mark

Arets anskaffningsvirde
Uppskrivning mark

Totalt bokfort viarde byggnader och mark

Taxeringsviirde

Byggnader
Mark

]

08

|

-3 035477

-3 035477

36 788 487
4 522 665
58 859 765

100 170 917

-167 385
-126 412
-180 111
-473 908

99 697 009

15766 495
25225613

140 689 117

52 729 000
24 012 000

76 741 000

10(14)



Bostadsrittsforeningen Kriftan 8
769615-6004

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Arets anskaffningsvirde

Utgédende ackumulerade anskaffhingsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 7 Ovriga kortfirstiga fordringar

Avrikning skatter och avgifter
Ovriga fordringar

2008-12-31

40 976
0

40 976

-4 762
-5 745

-10 507

30 469
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2007-12-31

0
40 976

40 976

-4762

-4 762

36214

571119

571120
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2008-12-31
Com Hem 17 780
Fastighetsforsdkring 2009-05-31 24 252
MoélIndals energi, forutbet fjarrvirme 6 800
Upplupna parkeringsintdkter 1172
50 004
Not 9 Kortfristiga placeringar
2008-01-01 2006-11-29
-2008-12-31 -2007-12-31
1.000 aktier i Grundborgen FHWSX AB (556703-3971) 0 486 908
0 486 908
Not 10 Forindring av eget kapital
Arets
Insats- Uppl. Uppskrivn. Balanserat resultat Summa
kapital avg, fond Yttre fond resultat eget kapital
Eget kapital 2007-12-31 70 446 264 1268 331 83 982 373 - 103 005 -83 873 764 71 926 209
[nbetalda insatser 695 275 - - 695 275
Inbetalda upplételscavgifter - 404 725 - - - 404 725
Reglering uppskrivningsfond - - -180 111 - 180 111 - -
Reservering till yttre fond - - - 193 608 -193 608 -
Balansering av fregiende irs
resultat = = - -83 873 764 83 873 764 -
Arets resultat -76 562 -76 562
Eget kapital 2008-12-31 71 141 539 1 673 056 83 802 262 193 608 -83 784 256 =76 562 72 949 647
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Skuldbelopp kr Réntesats %  Réntebindning
SBAB 22 000 000 5,05 2012-06-07
SBAB 22 000 000 5,16 2017-03-29
SBAB 12 000 000 3,58 rorlig
Akelius 11500417 1,75 2009-05-31
Summa 67 500 417

Lanet till Akelius amorteras l6pande efterhand som hyresritter siljs.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

2008-12-31
Utgdende moms 19 358
Personalens killskatt 6 870
Ovriga kortfristiga skulder 6912

33 140
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2008-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 457 787
Upplupen réntekostnad 180 957
Arvode revision 18 750
MadlIndals Energi, el 8 850
666 344

Méindal 2009 Q0 _26
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i BRF Kriiftan 8
Org.nr. 769615-6004

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

BRF Kriiftan 8 for ar 2008-01-01 - 2008-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet férsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat rsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viisentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelse-
ledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund f&r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Goteborg den 26 mars 2009

't Persson
Auktoriserad revisor

Lenn



