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Arsredovisning for rikenskapséaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrakning
balansrikning

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende ar. ‘
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Foreningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Vidare har féreningen
att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stérka gemenskapen, tillgodose
gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.
Féreningen har sitt site i Mdlndal. Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kréftan 8. Byggnaden ér fullvérdesforsikrad hos
forsékringsbolaget Lansforsdkringar.

Byggnadsar 1961
Foéreningens byggnad bestar av 114 st. ldgenheter, varav 113 som upplédts med bostadsritt och 1
hyresrétt. '

Foreningen har ocksa lokaler till en yta av 731 kvm.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 8646 kvm.

Lagenhetsfordelning:
30 st 2 rum och kok

69 st 3 rum och kok
11 st 5 rum och kok
4 st 7 rum och kok
Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en underhallsplan upprittad. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna 0,3% av taxeringsvardet.

Fastighetsforvaltning

HSB MélIndal skéter foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsskotsel. ™~
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Vattenldcka pd huvudmatarledning till fastigheten samt foljdskador har reparerats. Foreningen har
beslutat om stadgeéndringar som faststéllts pd arsmétet 2019-05-07.

Flora Gron har bytt dgare och verksamhenten har bytt namn till Florist Fantasi.

OVK har utforts pé afférsfastigheten och intyg om godkénnande uppsatt i lokalerna.

Maélning av Frukt & Gront samt Rucolas fasad har utforts. Féreningsexpedition har flyttat frén 42D
till 42C under hosten. Systematiskt brandskyddsarbete med bl.a. regelbundna kontroller for att
minska risker har implementerats. Gardsbelysningen har moderniserats och effektiviserats.
ComHem-avtalet har omforhandlats och forlangts.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2019 forblir oférandrade.

Arsavgift 2019: 683,20 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsavgift erldggs med 1 377 kr/lgh, samt 1% av taxeringsvirdet for lokaler och blir totalt
187 478kr.

Budget for nésta ar
Budgeten for 2020 visar ett resultat pd 189 221 kr i detta resultat ingdr reservering till yttre fonden
med 1 300 000 kr samt planerat lyft om 2 000 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-23.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-07. I stimman deltog 28 rostberdttigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 166 (167) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 113

Samégare 53

Tillkommande medlemmar har varit 11 st och antalet avgadende medlemmar har varit 12 st.
Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en overlatelseavgift pd fn. 1 183 kr.
Pantséttningsavgift debiteras kdparen med f.n. 473 kr. W
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-07 och dérpd péafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Styrelse samt suppleanter

Sami Paasonen Ledamot Ordf6rande

Goran Dahl Ledamot

Lars Pettersson Ledamot

Lasse Méntyld Ledamot

Jens Annmark Ledamot

Ase Brolin Suppleant

Sebastian Blom Suppleant

. I tur att avgs vid ordinarie foreningsstimma &r Sami Paasonen samt suppleanterna Ase

Brolin och Sebastian Blom.
Styrelsen har under &ret hallit 15 st sammantraden.

. Firmatecknare har varit, styrelsen, tva i férening.

. Arvode samt ovrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 93 000kr samt 20% av
Pbb vardera till revisor och valberedning (exkl. sociala avgifter).

. For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget
Lénsforsékringar.

. Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens expeditionsdppet samt via mail

genom hemsida.

Revisorer

Revisor har varit Erik Heneskog som ordinarie och Roland Bragnd som revisorsuppleant valda av
foreningen samt revisor Arthur Kozak som ordinarie och Malin Johannesson som
revisorssuppleant, bada fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Pia Ahlstrom och Cecilia Isacsson-Schiller.

K
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Fond for yttre underhall
Arsavgift per kvm bostadsyta
Lén per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrénta
Fastighetens belaningsgrad
Taxeringsvérde

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

FORANDRING EGET KAPITAL

Eget kapital 2018-12-31
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Reservering till yttre fond, 2018
enl beslut pa stimma
Ianspraktagande av yttre fond
2018 enl beslut pa stimma
Balansering av foregdende ars
resultat ‘

Arets resultat

Eget kapital 2019-12-31

5(16)

2019 2018 2017 2016

ke 7179703 7159260 6964225 6871764

kr 1579545 1731846 -2263319 422 596

% 509 370 208 300

% 52,1 51,6 50,9 51,5

kr 1300000 0 1060000 0

kr 683,2 683,4 682,7 6773

kr 8672 8 695 8 745 8 783

% 1,5 1,3 1,3 2,3

% 48.4 69,4 69,8 70,1

tkr 155 050 108 393 108 393 108 393

Insats- Uppl. Balanserat Arets

kapital avg. Yttre fond resultat resultat

80 303 997 9223 841 - 0 -9 508 689 1731 846
1 300 000 -1 300 000
0 0

1731846 -1731 846

1579 545

80 303 997 9223841 1300000 -9 076843 1579545
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RESULTATDISPOSITION
Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstar for foreningsstimmans att behanda:
Styrelsen foreslar f6ljande behandling:
Reservering till fond for yttre underhéll

Tanspraktagande av fond for yttre underhéll
I ny rékning Sverfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

1579 545
-9 076 843

-7497 298

1300 000
-25701
-8 771 597

-7497 298

6(16)

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

noter.

.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 1
Nettoomséttning 2
Ovriga intdkter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhéll

Driftskostnader 4
Personalkostnader och arvoden 5
Avskrivning av materiella anldggningstilldngar 6,7

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2019-12-31
7179 703
26 596
7206 299
-25 701
-3019130
-177 967

-1 314 206

-4 537 004
2 669 295

14 636

-1 104 386

-1 089 750

1579 545

1579 545
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2018-12-31
7 159 260
38 860
7198 120
0

-2 979 207
-190 141

-1 314 206

-4 483 554
2714 566
4387
-987 107

-982 720

1731 846

1731 846

R
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgidngar

Summa tillgangar

Not

A @)

oo}
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2019-12-31 2018-12-31
151 076 342 152 307 365

347 439 430 622

151 423 781 152 737 987
151 423 781 152 737 987
6232 6232

123 781 119319

130 013 125 551

8 441 313 5615 944
8 571 326 5741 495
159 995 107 158 479 482
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

‘Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12
13
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2019-12-31 2018-12-31
89 527 838 80 527 838
1 300 000 0
90 827 838 80 527 838
-9 076 843 -0 508 689
1579 545 1731 846
7 497 298 7776 843
83 330 540 81 750 995
74 981 803 75 175 167
293 337 393 310
239 399 179 401

20 157 14 186

84 130 44728

1 045 741 921 695
1682 764 1 553 320
159 995 107 158 479 482
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Noter
- Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Kréftans arsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgadngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

I och med tillimpningen av det nya regelverket for redovisning, K2, s har foreningens kostnader
for reparationer och underhall 6kat. Utgifter som enligt tidigare regelverk kunde redovisas som en
Okning av anskaffningsvérdet pa byggnad och skrivas av éver tid, méste numera kostnadsforas
direkt och har ddrmed péverkat resultatrakningen.

Fastigheternas virde utgors av anskaffningsvardet.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 120 ar
Om- och tillbyggnad 30 ar
Markanldggning 10 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 3-10 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. -

Léngfristiga skulder
Lén med en kvarvarande bindningstid pé ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som

langfristig skuld da finansieringen av fastigheten ar 1angfristig och foreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 andrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet géllande

beskattning av rinteintdkter. Detta innebér att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
‘réanteintdkter hianforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintikter bedoms vara hénforliga

till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Uppskjuten skatteskuld

Foreningen har ett redovisat anskaffningsvérde for fastigheten som Overstiger det skatteméassiga
vérdet. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. D& foéreningen ej har for avsikt att
sdlja fastigheten, vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr. W
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Foreningens fond for yttre underhall

Auvsittning till fond for yttre underhall sker enligt underhallsplan. Reservering till foreningens fond
for yttre underh4ll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing frin balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetsléan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens
taxeringsvirde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek 1 forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsféorméga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter bostider 5907 036 5908 647
Hyresintikter bostdder 74 784 75 066
Hyresintékter lokaler 446 913 435918
Hyresintékter garage och p-platser 420 178 415999
Ovriga intékter 330792 323 630
Summa 7179 703 7 159 260
Not 3 Ovriga intiikter
2019 018
Overlatelse- och pantavgifter 16 269 27932
Vidarefakturerade kostnader 0 -3 938
Aterbiring Lansforsikringar 10 327 14 866
26 596 38 860
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Not 4 Drift

Reparationer

Fastighetsskatt/avgift

Taxebundna avgifter och uppvarmning
-Uppvérmning, fastighet

-El

-Vatten

-Sophémtning

Fastighetsskotsel

Fastighetsforsékring

Kabel TV

Ovriga fastighetskostnader

Tekniskt forvaltning inkl underhéllsplan
Forvaltningskostnader inkl avtal adm. forvaltning
Studier och fritidsverksamhet

I?ankkostnader

Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvoden

Loner och 6vrig erséttning
Sociala avgifter

Summa

Foreningen har timanstélld personal som tas in vid behov

2019
145 543
187 478

986 342
76 606
282 194
181 040
353 160
112 395
300 370
123 441
18 685
212 159
0

6 255
33 462

3019130

[\
o
[y
\o

110 731
35750
31486

177 967

12(16)

018
48 585
176 348

1 023 408
77 553
406 399
164 531
344 308
102 975
300 982
47 556
17 959
203 863
625

5 896
58219

2 979 207

[\
[y
o0]

109 391
44 750
36 000

190 141
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Byggnadens ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaftningsvérde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt restvirde byggnader
Mark

Ingdende anskaffningsvarde mark

Totalt bokfort viarde byggnader och mark

Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

13(16)
2019-12-31 2018-12-31
119 689 899 119 689 899
119 689 899 119 689 899
-8 374 642 -7 143 619
-1231023 -1231 023
-9 605 665 -8 374 642
110 084 234 111 315 257
40 992 108 40 992 108
151 076 342 152 307 365
83 313 000 64 786 000
71 737 000 43 607 000
155 050 000 108 393 000

R
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Not 7 Maskiner och inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 872 812 872 812
Arets anskaffningsvérde 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 872 812 872 812
Ingdende avskrivningar -442 190 -359 007
Arets avskrivningar -83 183 -83 183
Utgéende ackumulerade avskrivningar -525373 -442 190
Utgdende restvérde enligt plan 347 439 430 622
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avrékning skatter och avgifter 6232 6232
Summa ;3__2_ ;}_2
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Com Hem 75078 75 107
Fastighetsforsakring 48 703 44 212

123 781 119 319
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

SBAB 18242079
SBAB 18242508
SBAB 18242524
SBAB 20875275
SBAB 21126179
SBAB 21813656
SBAB 26296129

Summa

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 293 337 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 73 808 455kr senare &n fem &r efter balansdagen.

Not 11 Stillda séikerheter

Skuldbelopp kr

21 700 000
21 764 390
9213581
10 090 108
2 489 831
5081 866
4 935 364

75 275 140

Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till

kreditinstitut.

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stdllts for egna

skulder och avsdttningar
Stiilllda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Utgaende moms
Personalens kéllskatt samt sociala avgifter

Summa

15(16)

Réntesats %  Réntebindning
2,43 2027-05-20

0,94 2020-04-03

1,06 2020-09-14

1,11 2020-06-05

1,11 2020-06-08

1,11 2020-08-26

0,94 2020-10-02
2019-12-31 2018-12-31
80219 000 80219 000
2019-12-31 2018-12-31
23 981 22371

60 149 22357

84 130 44 728
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen rantekostnad
Arvode revision

Fjarrvarme

El

Renhaéllning

Vatten

Ovriga kostnader

Molndal 2020 -07-7.%

Sami Paasonen .

-

“
Jens Annmar

Vir revisionsberittelse har 1amnats 2020 -02 - 24 .

Arthur Kozak
BoRevision AB

iie o ks

Erik Heneskog
Av foreningen vald revisor

2019-12-31

565 959
86 497
13500

129 600

8139
48 654
35953

157 440

1 045 742

a
v
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2018-12-31

536 902
79 004
13 000

147 479

7 454
46 021
91 835

0

921 695




Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Kraftan 8, org.nr. 769615-6004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kraftan 8 for ar
2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har l&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Izmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av fdreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kréftan 8 for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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