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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Korndahl i MéIndal, 752000-0527, med sate i MéIndal, far harmed avge
arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsréattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till Andamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen och
tilgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsforeningen registrerades 1964-09-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1971-04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-25 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ledamdter Vald t.0.m. féreningsstamman
Eva Fredlund Ordférande 2020

Peter Funck Vice ordférande 2020

Inga-Lill Fresk Sekreterare 2021

Sofia Ahlsén Ledamot 2021

Bo-Goran Falk Ledamot 2020

Ingemar Grinneland Ledamot Utsedd av HSB Mdindal
Anders Fridell Ledamot Avgatt

Anita Lloyd Ledamot Avgatt

Rolf Nilsson Ledamot Avgatt

Revisorer

BoRevision AB Extern revisor Utsedd av HSB Riksforbund
Niclas Hansson Foreningsvald revisor 2020

Valberedning

Lars Samuelsson Sammankallande 2020

Johnny Kaic 2020

Age Nielsen Avgatt

Fritidskommittén bestar av Aaso Karim, Andreas Johansson samt Ida Lunde till och med
foreningsstamman 2020.

Representanter i HSB fullmaktige ar Eva Fredlund och Peter Funck.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening. 9




HSB Brf Korndahl i MéIndal 2(17)
752000-0527

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Fyrspranget 1 samt Férbygeln 1 i Mélndal kommun med darpa uppférda
byggnader med 323 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna bestar av 6 flerbostadshus som ar
uppférda 1967. Fastigheternas adresser ar Ponnygatan 1 A-B, 3, 5 A-B, 7 A-B, Ridspogatan 1-8 samt
Skrittgatan 2 A-C, 4 A-D, 6 A-D, 8 A-B i MéIndal.

Foéreningen upplater 323 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler, 150 parkeringsplatser, 121
garageplatser, 45 motorvarmarplatser, 12 MC-platser samt 8 husvagnsplatser med hyresratt.
Féreningen har dven 30 gastparkeringar vilka dvervakas av Aimo Parkering AB. P-automaten tar saval
kort som betalning via mobiltelefon.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok
59 29 183 37 13 1 1
Total tomtarea: 42 618 kvm

Total bostadsarea: 22 716 kvm

Total lokalarea: 81 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd/Férlangning

Hjortenby Beauty 42 kvm 2022-12-31/36 man

Hela Manniskan 39 kvm Uppsagd till och med 2019-12-31

Hyresobjekt
| féreningen finns méjlighet fér medlemmar att hyra nedan objekt:

- Parkeringsplats F.n. 90 kr per manad

- Garageplats F.n. 190 kr per manad

- Elplats F.n. 120 kr per manad

- MC-plats F.n. 64 kr per manad

- Husvagnsplats F.n. 170 kr per manad

- Matkallare F.n. 8 kr per manad

- Extra forrad Hyra varierar beroende pa storlek

Foér medlemmar finns mojlighet att fa tillgang till bastu och traningslokal i féreningen mot en kostnad
om 20 kr per manad. Féreningen har aven en géstlagenhet om 2 RoK som medlemmar kan hyra for
100 kr per dygn samt en fritidslokal fér 30 personer som kan hyras fér 200 kr per dygn.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-06-26.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Lansférsakringar till och med 2020-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal sedan 2019-01-01.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Bemanning av medlemsexpedition
Com Hem Tv, bredband och telefoni

Lulea Energi Elavtal avseende volym

Molindal Energi Fjarrvarme

Mélndals Stad Kallsortering

Energiteknik Support Driftsrapportering

Com Hem Abonnemang porttelefoner
Anticimex Serviceavtal skadedjur

ﬂ
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 1 520 185 kr och planerat underhall fér
5 485 225 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen. Utférda underhallsarbeten 2019 framgéar dven i nedan
sammanstallning dver utférda atgarder.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras av styrelsen.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 3 000 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 132 kr per kvm.

Utover avsattningen till underhallsfonden avsatts det 591 152 kr 2019 till parkering- och garagefonden.

Planerade atgarder Ar
Fardigstallande av byte av vattenstammar i hus G 2020
Fardigstallande av grundférstarkning av hus E 2020
Fardigstéllande av OVK-atgarder 2020
Renovering av golv i trapphus pa Ponnygarden 2020
Renovering av undercentraler 2020
Oversyn av balkongdérrar 2020/2021
Sammanstallning utférda atgarder Ar
Pabdrjat byte av vattenstammar i hus D 2019
Pabérjat grundférstarkning av hus E 2019
Paborjat OVK-atgarder 2019
Renovering av golv i trapphus pa Skrittgarden 2019
Spolning av avloppsstammar 2019
Renovering av tvattstuga 2019
Malning av garage 2019
Malning av fastighetsskotarexpedition och styrelserum 2019
Malning av rokluckor 2019
Mélning av dorrar till soprum, cykelrum och forrad 2019
Installation av tre nya tvattmaskiner 2019
Installation av nya tagglasare 2019
Byte av armaturer och installation av rorelsevakter i kéllare 2019
Byte av brandlucka 2019
Byte av fonster 2019
Byggnation av grillplats 2019
Installation av radonsugar 2019
Inkdp av karusell till lekplats 2019
Radonmatning 2019
Installation av nytt portlassystem inkl. tvattstugebokning 2016
Upprustning av trapphus och tvattstugor 2015
Fonsterbyte 2010-2012
Renovering av badrum och avloppsstammar 2003-2007
Ombyggnad och inglasning av balkonger 2000

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 19:e maj 2019 samt extra
foreningsstdmma 10:e november 2019. P4 den extra féreningsstamman beslutades att foreningen ska
bekosta installation av kéksflaktar med kolfilter i cirka 40 lagenheter sa att fastigheternas ventilation
uppfyller den nyare byggnormen.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2019 har 33 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 29 éverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
séljare och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Féreningen &r ansluten till HSB Maindal. Innan dverlatelser godkanns av styrelsen maste blivande
medlemmar forst bli medlemmar i HSB. Det goérs via HSB.se.

Medlemmar

40 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
46 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 425 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1:a april 2019 da avgifterna héjdes med 3 %.

Avseende 2020 har styrelsen beslutat att 1:a januari hoja avgifterna med 1 %.

Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for tv, bredband och telefoni. Debiteringen
forandrades senast den 1:a april 2019 da den hdjdes fran 167 kr per manad till 245 kr per manad.

Féreningen har inre fond. Lépande avsattning till inre fond pausas fran och med 1:a januari 2020.

Kontakt och expedition
Féreningen har en medlemsexpedition belagen pa Ridspdgatan 2 B (ingang fran parkeringen) vilken

bemannas av styrelsen onsdagar ojamna veckor mellan kI 18:30-19:30. Hit kan medlemmar vinda sig
i fragor géllande parkeringar, garage, matkallare och liknande arenden. Féreningen har dven en
fastighetsskotarexpedition belagen pa Ridspégatan 2 B (ing&ng i valvet) vilken bemannas av
fastighetsskotarna vardagar 9:00-9:30 och Gvrig tid via telefon 031-87 40 62 med telefonsvarare. Hit
kan medlemmar vanda sig fér felanmalan och liknande drenden.

Féreningens webbplats ar www.korndahl.se

Styrelsen kan kontaktas genom medlem@brfkorndahl.se
Felanmalan kan gdras via felanm@brfkorndahl.se, 031-87 40 62 eller via www.korndahl.se

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter - 15606 15461 15124 14 270
Resultat efter finansiella poster -4 163 -605 141 -1 808
Foérandring av underhallsfond -2 327 -634 742 -2 445
Férandring av parkering- och garagefond 383 400 350 350
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -168 1702 1122 1669
Soliditet % 27 34 34 34
Arsavgift for bostadsritter, kr / kvm 628 610 622 610
Driftskostnad, kr / kvm 281 247 256 223
Ranta, kr / kvm 11 10 8 12
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 132 98 105 105
Lan, kr / kvm 1137 1157 1477 1197
Snittranta (%) 1,01 0,85 0,64 0,97

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
~ Bundet Bundet  Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhélls-  Parkering-/ Balanserat Arets
insatser fond garagefond resultat resultat

Vid arets boérjan 4778200 5305667 - 6356029 -604 538
Disposition enligt féreningsstdmma -604 538 604 538
Omforing parkering- och garagefond -2874104 2874 104
Avsattning till underhallsfond 3 000 000 -3 000 000
lanspraktagande av underhallsfond -5 327 056 5 327 056
Avsattning till parkering/garagefond 591 152 -591 152
lansprakstagande av
parkering-/garagefond -208 169 208 169
Arets resultat _ _ -4 163 129
Vid arets slut 4778 200 104 507 3257087 7695564 -4163129
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat . 5751 491
Arets resultat fére fondférandring -4 163 129
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -3 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 5327 056
Arets avsattning till parkering- och garagefond -591 152
Arets iansprakstagande av parkering- och garagefond - 208 169
Summa over/underskott 3532435
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rédkning 3532435

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer. A
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
) 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 14 716 376 14 409 098
Ovriga rérelseintakter 3 1187 838 1351 539
Avsattning till medlemmarnas reparationsfond -298 536 -300 002
Summa rérelseintakter 15 605 678 15 460 635
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -13 420 486 -9 535173
Ovriga externa kostnader 7 -888 361 -1 325 955
Personalkostnader 8 -3 166 502 -2 924 483
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -2 050 701 -2073 413
Summa rorelsekostnader -19 526 050 -15 859 024
Rorelseresultat -3 920 372 -398 389
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 244 18 955
Rantekostnader och liknande resultatposter -262 001 -225 104
Summa finansiella poster -242 757 -206 149
Resultat efter finansiella poster -4 163 129 -604 538
Arets resultat -4 163 129 -604 538
-5
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Balansrakning )
Belopp ikr ) Not — 2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 30717 683 32 305 118
Inventarier, maskiner och installationer 11 2902 331 3224 046
Summa materiella anldggningstillgangar 33620014 35529 164
Summa anldggningstillgangar 33620014 35529 164

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 7123 40 353
Ovriga fordringar 13 220 047 3 053 669
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 ~ 505 539 406 072
Summa kortfristiga fordringar 732709 3 500 094
Kassa och bank 15 8 896 490 8 032 237
Summa omsittningstillgangar 9629199 11 532 331
SUMMA TILLGANGAR 43 249 213 47 061 495

A)
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Balansrakning

Belopp ikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Parkering- och garagefond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Medlemmarnas reparationsfond
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8(18)
Not 2019-12-31 2018-12-31
4778 200 4778 200
104 507 5 305 667
3 257 087 -
8 139 794 10 083 867
7 695 564 6 356 029
4163 129 -604 538
3532 435 5 751 491
11672229 15835 358
16,17 9 782 600 25915 978
9782 600 25915 978
16,17 16 133 378 453 988
1 508 706 972 473
1 856 180 1 855 907
21 847 21 889
18 697 647 251 569
19 1 576 626 1754 333
21 794 384 5310 159
43 249 213 47 061 495

A




HSB Brf Korndahl i Mdindal
752000-0527

Kassaflédesanalys

Belopp t kr

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Foéréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av obligationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan *

Likvida medel vid arets slut *

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(18)
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
-3920 372 -398 389
2 050 701 2073413
-1 869 671 1 675 024
19 244 18 955
262001 -225 104
2112 428 1 468 875
-260 929 71332
804 838 -817 116
1 568 519 580 427
-141 551 -
- 10000
141 551 10 000
-453 988 -453 988
-453 988 453 988
-2 164 058 136 439
11 060 548 10 924 109
8 896 490 11 060 548

* Avrakningskonto hos HSB Maindal 2018 samt handkassa 2018 aterfinns under not 13 till balansrakningen. ﬁ)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anléggningstillgangar:
Byggnader 10-50 ar
Markanlaggningar 10-30 ar
Inventarier, maskiner och installationer 3-10 ar

)
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* Kostnaden 2019 avser renovering av vagg samt asbestsanering av undercentral.
** Kostnaden 2019 avser dragning av kabel mellan matare.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 14 164 622 13 853 073
Hyror lokaler 58 152 75 590
Hyror p-platser/garage 476 620 475 100
Hyror férrad 16 982 5335
Summa 14 716 376 14 409 098
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation * 868 987 647 292
Debiterade tillval, matkallare 8 197 2044
Ovriga serviceavgifter, bastu och traningslokal 19 187 17 400
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 23 800 7 600
Overlatelseavgifter 39 392 36 416
Andrahandsuthyrningsavgifter 11 640 -
Intakter fran gastparkeringar 114 532 115 725
Ovriga intakter ** 99 103 77 746
Forsakringsersattningar 3 000 447 316
Summa 1187 838 1351 539
* Debiteringen for tv, bredband och telefoni héjdes 2019-04-01 fran 167 kr per manad till 245 kr per manad.
** Av intakterna 2019 avser 40 000 kr erséttning fran Energimyndigheten avseende stéd for energikartlaggning.
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler - 9790
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 39 507 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 23 544 -
Daorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5212 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 62 677 103 780
VA & sanitet, installationer 451783 -
Varme, installationer 280 059 -
Ventilation, installationer 31335 -
El, installationer 72042 159 296
Tele/TV/porttelefon, installationer 3054 -
Ovriga installationer ** 10 899 -
Huskropp 22 469 188 865
Markytor 35 310 143 544
P-platser/garage 1719 8 378
Vattenskador 458 529 213 166
Inventarier 22 046 45 436
Summa 1520 185 872 255
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Not 5 Planerat underhall

12(18)

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 237 109 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 53 589 -
Daorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 100 176 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 568 405 1476 759
VA & sanitet, installationer 3198 874 -
Ventilation, installationer 284 446 -
El, installationer 41 281 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 33755 -
Ovriga installationer - 110 259
Huskropp, tak 70 107 -
Huskropp, fonster 279 015 -
Huskropp, ovrigt ** 281 250 1192 821
Markytor 179 049 45 503
P-platser/garage 158 169 208 276
Summa 5 485 225 3033618

* Kostnaden 2019 avser malning av tvattstuga, styrelserum, fastighetsskotarexpedition och rékluckor samt slipning av

terrazzogolv i trapphus.
** Kostnad 2019 avser pabérjad grundforstarkning.

Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 467 831 452 681
Teknisk férvaltning 60 416 -
Besiktningskostnader * 123 208 -
Bevakningskostnader 6 025 -
Snordjning 31812 29 908
Serviceavtal 33 898 =
Forbrukningsinventarier 43 405 51113
Foérbrukningsmaterial 173 900 95 540
Ovriga utgifter for kopta tjanster ** 109 480 -
El 373 590 457 832
Uppvarmning 2 262 940 2 223 825
Vatten och aviopp 848 211 868 835
Avfallshantering 731116 354 388
Forsakringar 177 198 148 625
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 25 499 -
Kommunikationskostnader *** 946 547 946 553
Summa 6 415 076 5 629 300

* Kostnaden 2019 avser kontroll av lagenhetsklimat, radonmatning, ljudloggning, besiktning av vindar, besiktning av

personlyftare samt vatskeanalys.

** Kostnaden 2019 avser arvode och ersattning till HSB for energibesparing samt arvode till Energi Support for uppfoljning av

energibesparing.
*** Avser kollektivt avtal hos Com Hem avseende tv, bredband och telefoni. )
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Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 50 244 17 226
Kostnader for transportmedel - 283
Resekostnader 53 -
Kontorsmateriel och trycksaker 13 168 9421
Tele och post 51 502 69 878
Férvaltningskostnader 527 963 635 267
Revision 22 825 22 663
Foretagsforsakring - 11 041
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 1 000 -
Jurist- och advokatkostnader 117 617 6117
Bankkostnader 3212 1767
IT-tjanster 4 488 -
Ovriga externa tjanster * 49 534 420 490
Serviceavgifter till branschorganisationer 5813 6 688
Ovriga externa kostnader ** 40 942 125 114
Summa 888 361 1 325 955

* Av kostnaden 2018 avser 371 304 kr konsultarvode.
* Av kostnaden 2019 avser 37 500 kr dokumentation av l4ssystem.
** Av kostnaden 2018 avser 102 900 kr medlemskap i HSB avseende 2019. Kostnaden for 2018 bokférdes pa 2017.

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har haft 4 heltidsanstéllda fastighetsskotare, 1 visstidsanstélld férvaltare pa 30 % samt 3
sasongsanstallda fastighetsskotare under verksamhetsaret.

Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden * - 260 813 345 000
Fdreningsrevisor * 15 000 -
Valberedning * 12 300 -
Ovriga arvoden * 9 999 7 600
Loner till anstallda 1752 439 1 586 262
Utbildning 17 910 -
Kostnadsersattningar och formaner 65 996 83 135
Erhallna bidrag -204 934 -170 914
Summa 1929 523 1851 083
Sociala avgifter 572 445 535 424
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 595 640 537 976
Pensionskostnader 68 894 -
Summa 3166 502 2924 483

* Kostnaderna 2018 avser arvoden fér 2018. Arvodet fér 2019 kommer att utbetalas och kostnadsféras under 2020. r{)
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1 590 257 1 590 258
Markanlaggningar 31 313 29038
Inventarier, maskiner och installationer 429 131 454 117
Summa 2 050 701 2073413
Not 10 Byggnader och mark
B o B 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 62 674 059 62 674 059
-Mark 1432 800 1432 800
-Markanlaggningar 1279 927 1279 927
65 386 786 65 386 786
Arets anskaffningar
-Markanlaggningar 34 135 -
34 135 -
Utgaende anskaffningsvarden 65 420 QE 65 386 786
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -32 100 918 -30 510 660
-Markanlaggningar -980 750 -951 712
-33 081 668 -31 462 372
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 590 257 -1 590 258
-Arets avskrivning pa markanlaggning -31 313 -29 038
-1 621 570 -1 619 296
Utgaende avskrivningar 34703238  -33 081668
Redovisat varde 30717 683 32 305 118
Varav
Byggnader 28 982 884 30 573 141
Mark 1432 800 1432 800
Markanlaggningar 301 999 299 177
Taxeringsvirden
Bostader 401 000 000 280 000 000
Lokaler 2306000 2083 000
Totalt taxeringsvirde 403 306 000 282 083 000
Varav byggnader 215 361 000

168 305 000 0)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

| 2019-12-31  2018-12-31

Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 4921878 4921 878
4921 878 4921 878
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 107 416 -
107 416 -
Utgaende anskaffningsvirden 5029 294 4921878
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 697 832 -1243 715
-1 697 832 -1243 715
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer o -429131 -454 117
-429 131 -454 117
Utgaende avskrivningar -2 126 963 -1 697 832
Redovisat virde 2902 331 3224 046

Not 12 Kundfordringar
- 2019-12-31 2018-12-31

Hyres- och avgiftsfordringar 7123 39 353
Ovriga kundfordringar ) - 1 000
Summa 7123 40 353

Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31

Avrakningskonto HSB Mélndal - 3021 310
Skattekonto 207 088 25 359
Ovriga kortfristiga fordringar 12 959 -
Handkassa - - 7 000
Summa 220 047 3 053 669

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31

Forutbetald forsakring 216 130 169 418
Forutbetalda kostnader 264 576 236 654
Upplupna intakter 24 833 -
Summa 505 539 406 072

A
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Not 15 Kassa och bank
2019-12-31  2018-12-31
Kassa o 3666 =
Transaktionskonto Handelsbanken 1830 864 982 920
Transaktionskonto Nordea 4293 8 003
Placeringskonto Nordea 2 279 558 2 279 558
Placeringskonto SBAB 4778109 4 761 756
Summa 8 896 490 8 032 237
Avrakningskonto hos HSB Mélindal samt handkassa 2018 aterfinns under not 13 till balansrakningen.
Not 16 Forfall fastighetslan
. 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 16 133 378 453 988
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 782 600 25915978
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen B = -
Summa 25915 978 26 369 966
Not 17 Fastighetslan
B - 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 25915978 26 369 966
Summa 25915978 26 369 966
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,00 % 2020-06-17 12 280638 - 134 252 12 146 386
Nordea 1,08 % 2024-06-19 10 259 800 - 238600 10021 200
Nordea 1,00 % 2020-06-17 3829528 - 81 136 3748 392
Summa 26 369 966 - 453988 25915978
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetsian, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 18 Ovriga skulder
B 2019-12-31 2018-12-31
Uttagsbeskattning 570 545 116 178
Personalens kéllskatt samt l6neskatt 122 900 128 104
Momsskulder - 7 287
Ovriga kortfristiga skulder - 4202 -
Summa 697 647 251 569
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
- 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 381 182 360 191
Upplupna rantekostnader 46 267 34 850
Forutbetalda intakter 784 133 991 107
Upplupna revisionsarvoden 22 800 22700
Upplupna driftskostnader - 342 244 345 485
Summa 1 576 626 1754 333
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Not 20 Handelser efter rakenskapsar
Styrelsen har efter arets utgang beslutat att ta upp ett nytt Ian om 15 000 000 kr hos SBAB fér att
finansiera kommande ars underhall. De har dven beslutat att binda det nya lanet pa 10 ar.

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad

efterfragan. Styrelsens bedémning ar att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
féreningens resultat.

Not 21 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
201 9-_1 2—31 2018{! 2-3 L

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 32402000 32 402 000

Summa stillda siakerheter 32 402 000 32 402 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser
Fastigo 29 852 27 544

Summa eventualférpliktelser 29 852 27 544 A\
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Korndahl i Maindal, org.nr. 752000-0527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Korndahl i
Mélndal for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hagre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en firening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten féir den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ")




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Korndahl i MdIndal for enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fil nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot gllémgligg d.e Iarlav Iagel? Onl eakonomiska freninget,
foreningen, eller rsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisarn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fareningens vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Maindalden | /% 2020

Malin Johannegson Niclas Hansson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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