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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger f6ljande &rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 9
- balansrakning 10
- hoter 12

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende Aar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslédgenheter med bostadsritt for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna med hyresritt till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen till &ndamal att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behov, framja serviceverksamhet och tillgédnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling. Féreningen har sitt siate i MolIndal.

Foreningens byggnader
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Forbygeln 1 (Skrittgatan - Ridspogatan, girden kallas

Skrittgarden) och Fyrspranget 1 (Ponnygatan - Ridspdgatan, girden kallas Ponnygarden)
Byggnadsar 1967

Féreningens byggnader bestar av 6 hus, D,E,F,G,H och 1.

Lagenhetsfordelning

58 st 1 rum och kok
31 st 2 rum och kok
182 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kok

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 22 716 kvm.
Taxeringsvirdet ar 282 083 000 kr (mark 113 778 000 kr och byggnader 168 305 000 kr).

Byggnaderna ar fullvardesforsidkrade hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar.

Fastighetens tekniska status

For fastigheterna finns en 30-arig underhéllsplan, som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
underhallsplanen.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 29 500 000 kr for den
niarmaste 10-arsperioden.
Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

)



e
A I Ia IBIEE Ec?stadarﬁttsf‘drening Korndahl 1 Mdélndal 3(19)

752000-0527

Byggnaderna har underhallits enligt foljande:

Ar Hindelse

2000 Balkonger byggs ut och inglasas

2003-2007 Renovering av badrum och avloppsstammar

2010-2012 Fonsterbyten

2015 Entrépartibyte, upprustning av trapphus och renovering av tvittstugor
2016 Entrépartibyten, portlas

Energiavtal (Skotselavtal for att spara energi) har traffats med HSB MdoIndal att 16pa fr.o.m. april
2013 t.o.m. 2018. Syftet &r att spara 3 %.

Fastighetsforvaltning

For underhdll av fastigheterna har foreningen f6ljande anstéllda.

Pertti Hentonen Fastighetsskotare 100%
So6ren Jorgensen Fastighetsskotare 100%
Lennart Johansson Fastighetsskotare 100%
Evelina Nilsson Fastighetsskotare 100%
Roger Eriksson Forvaltare Timanstélld 30%

2018-01-01-2018-05-16
2018-05-30-2018-12-31

HSB Mdélndal handhar foreningens ekonomiska forvaltning.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret
Installationen av portlassystem och passagesystem for tvittstugebokning har fortgitt under hela

aret.

Avtal har tecknats med Bredablick Forvaltning avseende ekonomisk forvaltning fr o m 2019-01-01.

HSB kod for bostadsrittsforeningar

Styrelsen avger rapport pa punkter om vad som ingar och vad som ar avvikelse fran koden.
Styrelsen skall arbeta strategiskt och langsiktigt med bland annat fastighetsdgaransvar, ekonomi,
underhdll och medlemsinflytande.

Roger Eriksson har varit anstélld av styrelsen som forvaltare pa 30% samtidigt som han varit
fortroendevald ledamot. Roger Eriksson har varit anstilld eftersom vi ej kan fa kunskap och

kompetens till en rimlig kostnad. ;
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2019 har hojts med 3%, informationséverforing debiteras med 245 kr/ldgenhet.
Arsavgift 2018: 638,30 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 337 kr/lgh samt 1 % av lokalernas taxeringsvérde och blir totalt
452 681 kr. Taxeringsvardet framgar av not.

Budget for 2019
Budgeten visar pa ett nollresultat, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden

med 3 000 000 kr samt planerat 1lyft om 6 000 000 kr .

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2016-01-26.
Beslut om stadgedndring har skett under 2018.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-16. I stimman deltog 58 rostberittigade medlemmar.
Extrastimma holls 2018-11-25 dar ett andra beslut fattades att anta de nya stadgarna 2011 ver 5.
Dessutom behandlades frégan om fortsatt utredning av olika sétt att hantera det framtida
underhadllet dér ett alternativ var en vision med inglasning av gardarna. Stdmman beslutade avsla
fortsatt utredning. I extrastimman deltog 79 rostberéttigade.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 420 (417) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 319

Samagare 100

HSB Mélndal 1

Under &ret har 29 lagenheter Gverlatits. Tillkommande medlemmar har varit 40 stycken och
avgaende medlemmar har varit 37 stycken.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift pa fn. 1 138 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f.n. 455 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Korndahl ar ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi. A
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Medlemsexpeditionen
Styrelsen har varit tillginglig pa expeditionen Ridspogatan 2B onsdagar ojamna veckor kl 18.30 -

19.30.

Styrelsearvodet uppgar till 290 000 kr vilket uttages med 150 kr/tim pa kvillar och helger.

Information till medlemmarna

Tva nummer av Korndahl-Nytt har distribuerats till alla hushall. Ytterligare 9 nummer har
anslagits 1 trappuppgangarna. Korndahl-Nytt finns dven pa www.brfkorndahl.se

Under aret har styrelsen gjort tillsyn i ligenheter och vilkomnat nya medlemmar, I samband med
tillsynen informerades om verksamheter, lokaliteter och serviceutbud som finns i féreningen. De
nya medlemmarna har ocksa fitt informationsmaterial om hur det dr att bo i bostadsritt. Detta
informationsmaterial har &ven funnits att tillgd p4 medlemsexpeditionen.

Foreningen har samarbete med parkeringsbolaget Q-Park. P-automaten tar sdvél kort som betalning
via mobiltelefon. Den huvudsakliga dvervakningen av parkeringsytorna hanteras av Q-Park som

aven skoter service av automaten. A
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av 1agst 3 och hégst 11 ledamoter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-05-16 och dirpa foljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Roger Eriksson Ordférande, vald av &rstimman, medlem i arbetsutskottet (AU), IT-ansvarig
samt kontroll av forbrukning av vatten och virme

Eva Fredlund Vice ordférande, studieorganisator, expeditions- & fritidslokalsansvarig
och medlem 1 AU

Inga-Lill Fresk Sekreterare och informationsansvarig, sammanstéllning felanmélan

Anders Fridell Ekonomiansvarig & adjungerad till AU

Peter Funck Vice ekonomiansvarig, medlem i AU, inre & yttre omradeskontroll,
[T-ansvarig, kontroll av forbrukning av vatten och virme samt inre &
yttre omradeskontroll

Sofia Ahlsén Vice ekonomiansvarig, vice sekreterare, informationsgruppen

Anita Lloyd Tillsynsansvarig

Julia Petrovic Informationsgruppen

Roger Blom Inre & yttre omradeskontroll

Ingemar Grinneland Ledamot utsedd av HSB Molndal

- I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma dr Roger Eriksson, Inga-Lill Fresk, Sofia Ahlsén,
Roger Blom och Julia Petrovic.

- Foreningens firma tecknas av Roger Eriksson, Anders Fridell, Eva Fredlund och Peter Funck, tvd
1 forening

- Styrelsen har under éret hillit 12 protokollforda sammantréden .

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsédkringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom medlem@brfkorndahl.se

- Felanmilan kan ske pa flera sitt:

E-post: felanm(@brfkorndahl.se Via intermet: www.brfkorndahl.se

Fastighetsskotarexpeditionen. Telefon 031 - 87 40 62, vardagar kl 9.00 - 09.30 Telefonsvarare

ovriga tider.

Revisorer

Revisor har varit Heléne Gustafson med Lars-Ake Uhlan som revisorsuppleant, valda av foreningen
samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Arvode till revisor vald av foreningen har under aret uppgatt till 15 000 kr (exkl. sociala avgifter).

Representanter 1 HSBs fullmiktige
Foreningens representant 1 HSB-foreningens fullméktige har varit Eva Fredlund och Roger
Eriksson valda av styrelsen pa konstituerande méte 2018-05-30 pa delegation av drsstimman.
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Valberedning
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Valberedning har varit Lars Samuelsson (ordférande), Eva Adolfsson, Annika Bernhardtz och
Melissa Sandersson valda av stimman. Stimman beslot - enligt styrelsens forslag - att
valberedningen skulle ha dynamiskt arvode, dvs att deltagande valberedare ersétts med kr 300 och
valberedningens ordforande med kr 350 per protokollfért mote.

Fritidskommittén

Fritidskommitté har varit Andreas Johansson, Evelina Nilsson och Denise Larsson.

Arvode till fritidskommittén beslots till 10 000 kr pd arsstimman.

FLERARSOVERSIKT
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséttning kr14 944 063 14 537 02214236 11513 938 15314 316 668
Resultat efter finansiella poster kr -604 538 140585 -1807524 41742 1488 794
Kassalikviditet % 267 185 190 251 302
Soliditet % 33,6 33,6 33,8 36,1 36,6
Fond for yttre underhall kr 5305667 5539285 6542105 6696215 6296671
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 638,3 622,3 610,2 610,2 610,2
Lan per kvm bostadsyta kr 11609 1180,8 1200,8 1207,9 12165
Genomsnittlig skuldrinta % 0,9 0,6 1,0 0,9 2,3
Fastighetens beldningsgrad % 9,3 9,5 9,7 10,8 10,8
Taxeringsvirde tkr 282083 282083 282083 254817 254817
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Upplatelse- Fond for yttre  Balanserad Arets

kapital avgift underhall vinst resultat
Eget kapital 2017-12-31 3663200 1115000 5539285 5 981 826 140 585
Reservering till yttre fond 2 800000 -2 800000
Ianspriktagande av yttre fond -3033618 3033618
Balansering av foéregdende ars resultat 140 585 -140 585
Arets resultat - -604 538
Eget kapital 2018-12-31 3663200 1115000 5 305 667 6 356 029 -604 538 5



a"atI!EE %Estadsrﬁttsﬁirening Korndahl 1 MdIndal 8(19)

752000-0527

RESULTATDISPOSITION

Foreningsstdmman har féljande vinst att behandla:

Arets resultat -604 538
Balanserat resultat 6 356 030
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 5751 492

Styrelsen foreslér f6ljande disposition

Att i ny rdkning balansera 5751492

5751 492

Redovisning av yttre fond som avser garage och parkeringsplatser
(av ovan redovisade tal avseende yttre fond sa ingér dven fonden for garage och parkeringsplatser)

Ingangsvirde avseende garage och parkeringsplatser 2474 104 kr
Reservering till yttre fond som avser garage och parkeringsplatser 565 100 kr
Iansprakstagande av fond for yttre underhall som avser garage och parkeringsplatser-165 100
Ytterligare iansprakstagande av fond for yttre underhall

16n for utfort periodiskt underhall 0 kr
Detta medfor efter reservering och iansprékstagande att garage och parkeringsfonden har f6ljande
behallning 2 874 104 kr

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrikning samt
noter.



d I Ia I?IEE %?ﬂadsr’a‘.ttsf‘drenmg Korndahl 1 Mélndal

752000-0527

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(W]

b

2018

14 944 063

516 572

15 460 635

-3 033 618
-7 898 683
-2 853 310
-2 073 413

-15 859 024

-398 389

18 955

-225 104

-206 149

-604 538

-604 538

9(19)

2017

14 537 022
587 084

15 124 106
-1 707 929
-8 547 360
-2 503 302
-2 073 415

-14 832 006

292 100

19 733
-171 248

-151 515

140 585

140 585

*)
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Balansriakning
Tillgangar

Anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier

Summa anléiggningstillgangar
Omsitmingstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

O o0

10

2018-12-31

32305118

3 224 046

35 529 164

3094 022
406 072

3 500 094

0

8 032 237

11 532 331

47 061 495

10(19)

2017-12-31

33924 414

3678163

37 602 577

3 907 968
382619

4 290 587

10 000
7033 974

11 334 561

48 937 138
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

i1, 12

11, 12

13
14

2018-12-31

4778 200
5 305 667

10 083 867
6 356 029
-604 538

15 835 358

25915978

25915978

453 988
972 473
21 889

2 107 476
1754 333

5310 159

47 061 495
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2017-12-31

4 778 200
5539 285

10317 485
5981 827
140 585

16 439 897

26 369 966

26 369 966

453 988

1 280 894
43 622
2029934
2 318 837

6 127 275

48 937 138 q
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrattsforeningen Korndahls arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Ld

Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt Over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1,4 % per ar
Om och tillbyggnader 3, 5 och 10% per ar
Markanlaggning 3 och 10 % per ar
Inventarier 10 och 20 % per ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det 14gsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pé ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten ar langfristig och foreningen inte har f6r avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av ranteintdkter. Detta innebér att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
rianteintékter hanforliga till foreningens fastighet. Féreningens ranteintédkter bedéms vara hinforliga
till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Foreningens fond for vttre underhall

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for
yttre underhall.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar
som har en kortare dterstdende 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. 3
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Nvckeltalsdefinitioner
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Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn 1 férhdllande till fastighetens

taxeringsvarde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som forhallandet mellan

omsdéttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets

storlek i forhéllande till foreningens dvriga skulder beskriver féreningens langsiktiga

betalningsformaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstamman.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Informationséverforing
Avsittning till inre fond
Hyresintikter lokaler
Hyresintédkter p-platser och garage
Ovriga hyresintikter

Ovriga intikter

Summa

Not 3 Ovriga intikter

Forsakringsersattning
Overlételse och pantavgifter
Paminnelseavgifter

Summa

2018

13 853 073
647 292
-300 002
75 590
475 100
158 652
34 359

14 944 064

2018
447 316
68 476
780

516 572

2017

14 135 604
0

-300 002
76 023
479 715
117 365

28 317

14 537 022

o
[—
|

544 300
42 784

587 084
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Reparation forsdkringsérende
Taxebundna utgifter

-El

-Uppvarmning

-Vatten

-Sophédmtning
Fastighetsavgift

Forsakring
Informationsoverforing
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning
Medlemsavgifter HSB
Studier och fritidsverksamhet
Konsultarvoden

Ovrigt

Summa
Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner

Arvoden
Uttagsskatt
Sociala avgifter

Foreningen har fem personer anstillda

018

125 447
712 841
213 166

457 832

2223 825

868 835
354 389
452 681
157310
946 553
429 637
102 900
248 646
371 304
233 317

7 898 683

018

1434911

345 000
475 433
597 966

2 853 310
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017

96 016
439 173
1 089 793

487 896
2 194 495
954 163
628 322
445 575
139 788
883 549
461 730
96 720
296 570
124 044
209 526

8 547 360

017

1 280 501
330 000
402 244
490 557

2 503 302
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvéarde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéader

Lokaler

Not 7 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsviarden
-Inké6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

2018-12-31

65 386 786
65 386 786

-31 462 372
-1 619 296

-33 081 668

32305118
1432 800
168 305 000
113 778 000

280 000 000
2 083 000

2018-12-31

4921 878
0

4 921 878

-1243 715
-454 117

-1 697 832

3 224 046

15(19)

2017-12-31

65 386 786
65 386 786

-29 843 076
-1 619 296

-31 462 372

33924 414
1 432 800
168 305 000
113 778 000

280 000 000
2 083 000

2017-12-31

3 732 082
1 189 796

4921 878

-789 596
-454 119

-1 243 715

3678 163

y
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Not 8 Ovriga kostfristiga fordringar

2018 2017
Avrakningskonto HSB Mdlndal 3021 310 3 883 135
Hyres- kund- och avgiftsfordringar 40 353 10714
Skattefordran 25359 7119
Handkassa 7 000 7000
Summa 3094 022 3 907 968
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
ComHem 236 654 236 633
Fastighetsforsakring 169 418 145 986
Summa 406 072 382619
Not 10 Kortfristiga placeringar

Avsdg Nordea Bostadsobligation
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rinta % Rédntan é&r  Amortering Lanebelopp
bunden t.o.m. enl plan 2018-12-31

Nordea 1,0 2020-06-17 134 252 12 280 800
*Nordea 0,521 2019-07-12 238 600 10 259 800
Nordea 1,0 2020-06-17 81 136 3 829 528
Totalt 453 988 26 369 966

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas 453 988 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 24 100 026 kr senare dn fem ar efter balansdagen.
*STIBOR-lan forfaller i sin helhet till slutbetalning vid forfallodatum (tillika konverteringsdatum)

och dr ddrfor att betrakta som kortfristig
skuld. Foreningen har dock ingen avsikt att avsluta lanen vid forfallodatum.

Not 12 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar som sédkerheter for skulder till
kreditinstitut 32 402 000 32 402 000

32 402 000 32 402 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

2018 201

Inre fond 1 855 907 1773 833
Uttagsskatt 116 178 102 207
Personalens kallskatt samt 16neskatt 128 104 149 764
Ovriga skulder 7 287 4131

Summa 2 107 476 2 029 935 ;
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Not 14

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupet styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter
Semesterskuld

El
Fjarrvarme
Vatten
Renhallning

E.evisursmnde
Ovriga poster

Summa

Ovriga noter

Not 15

Fastigo

Eventualforpliktelser

2018-12-31

34 850
991 107
41 936
13 176
305079
23 319
322 166
0

0

22 700
0

1 754 333

22 100
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2017-12-31

35033
1210 000
45 881
14 416
240 885
47 266
283 960
233 149
174 781
22 200
11 266

2318 837
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Korndahl i Molndal, org.nr.
752000-0527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Korndahl i
MélIndal for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for fareningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSBE Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
|SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och uffor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att uigbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for ati inte upptacka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
| den interna kontrolfen.

«  uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

«  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining. H
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Korndahl i Moindal for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget fill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tiill utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa aft bokfdringen,
medelsfdrvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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