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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kloverdngen 2 far hidrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus uppléata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Vidare har féreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom {6reningen samt att
stdrka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Foreningen har sitt séte i Mdlndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kloveréingen 2. Foreningen har &vertagit fastigheten
2007-05-31 fran Akelius fastigheter via Grundborgen FFWSX AB. Byggnaden &r fullvirdesforsidkrad hos
forsékringsbolaget Lansforsakringar,

Byggnadsar 1968

Foreningens byggnad bestar av 216 ldgenheter som uppléts med bostadsritt samt 15 med hyresritt. Till
byggnaden hor ocksé 224 st parkeringsplatser och 20 garage som hyrs ut till boende i féreningen. Det
finns 12st laddplatser for elbilar, varav en dr publik, dvs gar att utnyttja for laddning dven av icke boende.
Till byggnaden hor ocksd lokaler med en yta 1 511 kvm samt kéllarlokal med en yta p& 508 kvm. Det
finns tre tvittstugor att tillgd samt en Gvernattningsléigenhet som gar att boka pé internet.

Fr o m i 4r finns det dven ett hobbyrum som gér att boka for littare hantverksarbeten etc. Aven ett sk
bytarrum har skapats, dér medlemmar kan 1&mna och byta saker av viirde med varandra. Dessa bada har
dock pga radande omstindigheter kring Covid-19 dnnu inte tagits i bruk.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 16 122 kvm.

Lagenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kok
98 st 2 rum och kdk
77 st 3 rum och kok
35 st 4 rum och kok

p
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Foreningens lokaler

Kontraktet pd foreningens lokal 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta Loptidtom
Hemtjénst 170 2024-05-31
Livsmedelsaffir 1303 2025-06-30
Harvard 48 . 2024-04-30
Judoklubb 508 2023-01-31

Fastigheternas tekniska status

Styrelsen har under &ret arbetat med och uppdaterat den underhélisplan som ligger till grund for framtida
underhéllsarbeten i och kring fastigheten.

Planen kommer att ligga till grund for foreningsstimmans beslut om att reservera och ta i ansprak
fonderade medel f6r yttre fastighetsunderhall.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet beriiknas till cirka 120 miljoner kr for den
nirmaste 30-arsperioden. Okningen fran foregdende &r beror pa en uppdatering gjord i samband med byte
av teknisk férvaltare.

[nom de kommande fem aren planeras bl a omkoppling av vattenledningarna till den nya kulverten samt
utbyte av spillvattenrdr i kéllare och avstingningsventiler for tappvatten. Rennovering av taket och fasad
pé affdrshuset, renovering av fasader och fortsatt uppfrédschning av entreérna med béttre belysning,
handledare m.m, omasfaltering och mérkning av parkeringsplatser, isolering av vindar samt viss

renovering av hyresldgenheter.

Fastighetsforvaltning

HSB MéIndal skéter foreningens ekonomiska forvaltning och sedan i &r har den tekniska forvaltningen
samt fastighetsskétseln tagit dver av Luco AB Avtalet med Luco AB #r nytecknat for ret.

Foreningen har sedan ett antal ar tillbaka hjélp av Fixarna, en grupp vuxna frén ett sarskilt boende, som
tillsammans med en tidigare styrelsemedlem bl a ordnar med rabatter, stidar garden och i dvrigt hjilper
styrelse och fastighetsskotare med enklare sysslor.

Visentliga hdindelser under rikenskapsdret

Renovering

Foreningen har totalrenoverat en uppsagd hyreslédgenhet som sedan upplétits i egen regi. Kllare har
mélats och entréddrrarna slipats och lackats om. Vidare har vindarna stidats ur for att kommande
isolering ska kunna utf6ras. Sotning har utforts. Denna kommer forhoppningsvis dven underlitta
utredning av befintliga ventilationsproblem eftersom dessa troligen till stor del orsakas av felaktigt
inkopplade koksflaktar. Till sist dr &ven omkoppling till den nya kulverten paborjad.

Utemiljo )
Under éret har det planterats trid och buskar pa garden samt vid de nya uteplatserna. Aven triad for
plantering runt fastigheterna dr bestéllda. Offerter har tagits for ny belysning och handledare vid entréer

och dven detta arbete dr bestillt.

Ekonomi

Féreningen har upplatit en hyreslagenhet samt lagt om ett 1an som forfallit och dirmed minskat
rantekostnaderna. Befintliga avtal har setts dver och justerats och i Gvrigt har bara nddvéndiga mindre
planerade renoveringar utforts for att istéllet dka likviditeten.




Bostadsréttsféreningen Klgverdngen 2 3(14)
Org.nr 769615-5188

Boendeaktiviteter

Det har under &ret bildats en Gardsgrupp med uppgift att komma med idéer kring milj6 samt trivsel och
aktiviteter for de boende. Gruppen har dven skapat, och kommer att skéta om, hobby- och bytarrum. Pga
rddande omsténdigheter har de aktiviteter som skapats hallits utomhus, bl a caféverksamhet och
gloggmingel med tipspromenad.

Inga gardsdagar har arrangerats dé det inte funnits behov.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna f6r 2021 héjdes med 2%.

Arsavgift 2020: 694,20 kr/m2

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 429 kr /Igh och blir totalt 330 099 kr, féreningen betalar &ven 1 % av

taxeringsvérdet for lokaler vilket blir 105 970 kr. Taxeringsvérdet framgar av not 6.

Budget for nésta ar

Budgeten visar pd ett resultat pd - 1 168 3260 kronor, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden
med 3 349 000 kr samt planerat avlyft fran yttre fond med 2 860 000.

Medlemsinformation

Stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-24.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-16. I stimman deltog 44 rostberittigade medlemmar varay

25 via postroster.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 288 (290) medlemmar, varav
Bostadsréattshavare 216

Samégare 72

Under &ret har en bostadsritt upplétits frdn hyresligenhet till bostadsritt

Under éret har 34 ldgenheter Sverlétits. Vid lagenhetsdverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift
pa f.n. 1 190 kr. Pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. 476 kr.

Nyhets-/informationsbrev

Foéreningen ger ut skriftlig information manadsvis via skriften Klovernytt som sétts upp pa foreningens
anslagstavlor i varje entré samt utanfor styrelseexpeditionen. Har finns information om stiddagar,
container och dylikt. Féreningen har en websida dér viktig information kontinuerligt uppdateras. Skriftlig
information delas ut till samtliga medlemmar vid behov. b
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hogst 7 ledaméter med hgst 3 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-16 och dérpé pafsljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansattning:

Mikael Olsson Ordférande
Jorgen Bengtsson Vice Ordf6rande
Marielle Jenslov Kassor

Pascal Ligny Ledamot

Oliver Tidblom Kjellberger Ledamot

Oskar Lof Ledamot
Annika Olsson Ledamot

I tur att avg vid ordinarie féreningsstdimma dr Mikael Olsson, Pascal Ligny, Jorgen Bengtsson och
Marielle Jenslov.

Firman har under &ret tecknats av Jorgen Bengtsson, Marielle Jenslgv, Mikael Olsson och Oliver
Tidblom Kjellberger, tvé i forening,

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokoliférda sammantriden.

Arvode samt §vrig ersdttning till styrelsen har under aret uppgétt till 268 191, 12 000 kr till
valberedningen samt 15 609 kr till internrevisor (exkl.sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsakringar.

Qtvralaan kan antaletaa senom atyralaang a_nnctadracar atvralaan/Ahafl ] acrnunmcnim oo ~anl /alla pi tele -

ut_y'x VISUEL Ball RULTILARIAD EUITULTL STY IVISVID L=pUstauitas, Sty LCIRDGIHWOTIRIOYETaigoil. s¢ OCIv CLIET

Styrelsen har expeditionstid den forsta och tredje helgfria onsdagen i manaden mellan klockan 18.30-19.
Expeditionen ligger pd Pinnharvsgatan 5A.

Revisorer
Revisorer har varit Jan Elverdam, vald av foreningen samt Malin Johannesson med Magnus Emilsson
som suppleant, Borevision AB.

Valberedning

Valberedningen har varit Camilla Broe (sammankallande) och Britt-Marie Kyrklund.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 14697 738 14360774 14425934 14089012
Resultat efter finansiella poster -943 320 -29285126 -20017962 -286 361
Kassalikviditet (%) 50,7 56,1 162,7 478,1
Soliditet (%) 42,1 41,7 49,0 55,7
Fond for yttre underhall 2 052 571 0 5102567 3747791
Arsavgift per kvm bostadsyta 694 679 673 653
Lan per kvm bostadsyta 9909 9946 8516 7 586
Skuldrénta (%) 1,3 1,3 1,2 1,6
Fastighetens belaningsgrad (%) 54 54 66 59
Taxeringsvérde (tkr) 295 597 295 597 207 455 207 455

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Vs
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-

insatser avgift

Belopp vid arets ingéng 145271 446 24 152 502
Okning av insatskapital 644 036 1655 964

Reservering till yttre fond
lansprakstagande av yttre
fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 145915 482 25 808 466
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust

drets forlust

behandlas sé att
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre
underhall

0

3349 000

-1 296 429

2052 571

Balanserat

resultat

-23 162 026

-3 349 000

1296 429

-29 285 126

-54 499 723

-54 499 723
-943 320
-55 443 043

-55 443 043
-55 443 043

5(14)

Arets

resultat

-29285 126

29285126
-943 320
-943 320

Totalt

116 976 796
2300 000
0

0
0

-943 320
118 333 476

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriikning _ ll\lot
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader 4
Personalkostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar 6,7
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

14 697 738
495 213
15192 951

-1296 430
-9 787 850
-387 468

-2514 326

-13 986 074
1206 877

-2 150197
-943 320

-943 320

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

14 360 774
36 258
14 397 032

-29 915189
-8 805 795
-381 344

-2498 078
-41 600 406
-27203 374

-2 081 752
-29 285 126

-29 285 126

W
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6,11
Inventarier 7
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa kortfristiga fordringar

®©

Kassa och bank
Kassa och bank

h h 1
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

276 115 321
0
276 115 321

276 115 321

37052
231 946
268 998

4707 339

LS B B Tt

4976 337

281 091 658

7(14)

2019-12-31

278 462 283
4 864
278 467 147

278 467 147

63 781
227 287
291 068

1935 687

1935687
2226 755

280 693 902
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

12
13

2020-12-31

171 723 948
2052 571
173 776 519

-54 499 723

-943 320
-55 443 043
118 333 476

152 950 000
152 950 000

6 800 000
652 739
53 635
84 187
2217 621

9 808 182

281 091 658

8(14)

2019-12-31

169 423 948
0
169 423 948

-23 162 026
-29 285 126
-52 447 152
116 976 796

159 750 000
159 750 000

600 000
995 378
40 685
46 619
2284 424
3 967 106

280 693 902

P
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsréttsforeningen Kloverdngens arsredovisning har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna &r ofdréndrade
jamfort med foéregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 &r
Om- och tillbyggnad 10 ar
Miljohus 40 ar
Installationer 30 ér
Markanléggningar 20 ar
Inventarier 5é&r

Mark vérderas till anskaffningsvirdet.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beriknas bli betalt. Skulderna ir

upptagna till nominellt belopp.

I .fmgfris[igg S L legig

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r
da fastighetens lanefinansiering #r 1angsiktig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt 4r samt
justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erldggas till eller erhdllas fran Skatteverket.

Eoreningens fond fir v

Avsiittning till fond for yttre underhall sker enligt stadgarna. Reservering till féreningens fond for yttre
underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker
overforing fran balanserad vinst till fond f6r yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forh&llande till fastighetens taxeringsvirde.
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriknas som forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foretagets Gvriga skulder beskriver foretagets lngsiktiga betalningsforméga.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder

Hyresintéakter bostider

Hyresintékter lokaler

Hyresintiikter garage och parkeringsplatser
Kabeltv

Ovriga intikter

Aterbetalning pga onormalt héga elavgifter
Aterbaring LF

Not 3 Ovriga rirelseintikter

Overlatelse- och pantavgifter
Paminnelsavgift

Erséttning Naturvardsverket
Erséttning frén forsékringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Forbrukningsmaterial

Forsdkring

Reparationer

Obligatoriska besiktningskostnader
-Uppvirmning

-El

-Vatten

-Sophémtning

Kabel-TV

Ovriga avg inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning

Fastighetsskatt

Forvaltningskostnader, inkl avtal forvaltning

Leasing av anldggningstillgdngar
Konsultarvoden

Méteskostnader

Bredband

Overlatelse- och pantavgifter
Ovrigt

2020

11 191 960
1104 373
1 705 004

647 426
19 584
11338
-4 278
22 331

14 697 738

2020

67 120
1960
81250
344 883
495213

2020

140 599
219659
982 420
372739
1343 888
281112
733 553
522 569
567212
2595359
436 069
877493
154 663
427 890
2627
8543

62 828

58 626
9787 849

10 (14)

2019

10 944 320
1 093 342
1671768

621 780
19 584

10 182

-19 201

18 999

14 360 774

2019

33498
2760

36 258

2019

190 336
206 687
354 939
141 781
1237 986
401 757
758 531
492 564
565 484
2372946
424 057
749 617
51149
741 194
13 138
7903
23201
72 525

8 805 795
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Léner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

I ackumulerade anskaffningsvérde ingdr mark med 76 635 304.

Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

295 800
91 668

387 468

2020

295 686 552
162 500
295 849 052

-17 224 269

-2 509 462
-19 733 731
276 115 321
158 140 000

137457 000
295597 000

2020

198 276
198 276

-193 412

-4 864
-198 276

0

11 (14)

2019

291 000
90 344

381 344

2019

288 577 340
7109 212
295 686 552

-14 731 056
-2493 213
-17 224 269

278 462 283
158 140 000

137 457 000
295597 000

2019

198 276
198 276

-188 547
-4 865
-193 412

4 864

W
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Not 8 Ovriga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Telenor
Anticimex

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken : 1,35
Handelsbanken 0,90
Handelsbanken 1,29
Handelsbanken 1,77
Handelsbanken 1,14
Handelsbanken 1,56
Handelsbanken 1,42
Handelsbanken 0,85

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteiindring

2022-06-01
2024-06-01
2025-12-01
2024-12-01
2023-12-30
2023-12-01
2024-03-30
2021-02-04

2020-12-31

33519
3533
37 052

2020-12-31

74 234

143 121

14 591

231 946

Lianebelopp
2020-12-31
28 000 000
28 000 000
28 000 000
27 250 000
10 300 000
15 000 000
17 000 000
6 200 000

159 750 000

6 800 000

Om fem 4r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 156 750 000 kr.

12 (14)

2019-12-31

60 248
3533
63 781

2019-12-31

71192

141 803

14 292

227 287

Lanebelopp
2019-12-31
28 000 000
28 000 000
28 000 000
27 850 000
10 300 000
15 000 000
17 000 000

6200 000

160 350 000

600 000

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérf6r redovisar vi 1n som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta &rs berdknade amorteringar.

Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut

2020-12-31

160 500 000
160 500 000

2019-12-31

160 500 000
160 500 000

W
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Not 12 Ovriga skulder

Moms
Personalens kéllskatt och sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Fjérrvérme

El

Vatten

Renhéllning
Fastighetsskotsel
Revisionsarvoden
Arvoden

Sociala avgifter
Konsultarvoden
Installation vérmesystem
Takrenovering
Brandskydd
Férutbetalda avgifter och hyror
Ovrigt

2020-12-31

72421
11766
84 187

2020-12-31

145 465
197 807
29175
186 604
87327
149 792
24 000
46 289
14 544
24 000

42 431
1270 187

2217 621

13 (14)

2019-12-31

46 619
0
46 619

2019-12-31

159 868.
190 741
30303

20439

23300
24214
7608
71250
350 122

250 000

1 147 998
8 581
2284 424
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Kidverangen 2, org.nr. 769615-5188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kloverangen 2 for
rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfr att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fr den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroil.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivet om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelta betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.

f



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kléverangen 2 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhdllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att fdreningsstdémman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalseniiga som grund for véra uttalanden.

Styrﬂelsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsoalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimiig
grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémpligg d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sakernet ar en hog grad av sakernet, men ingen garanti for ait en revision som uiférs eniigt god revisionssed i Sverige aiitid kommer at
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréatislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn frén BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhailanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller friust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Mélndal den 23 / 2 2021

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB /
Av féreningen vald revisor

Jan Elverdam
Av féreningen vald revisor




