Bostadsrittsforeningen Kloveringen 2
Org nr 769615-5188

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrékning

noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och
utan tidsbegrinsning. Vidare har foreningen att fraimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt att stdrka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att
framja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Foreningen har sitt site i Molndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kloverdngen 2. Foreningen har overtagit fastigheten
2007-05-31 fran Akelius fastigheter via Grundborgen FFWSX AB. Byggnaden ér
fullvirdesforsakrad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar.

Byggnadsar 1968

Féreningens byggnad bestér av 215 lagenheter som upplats med bostadsriitt samt 16 med hyresriitt.
Till byggnaden hor ocksé 224 st parkeringsplatser och 20 garage som hyrs ut till boende i
foreningen. Till byggnaden hor ocksa lokaler med en yta 1 511 kvm samt kéllarlokal med en yta pa
508 kvm.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 16 122 kvm.

Ligenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kok
98 st 2 rum och kék
77 st 3 rum och kok
35st 4 rum och kdk

Foreningens lokaler

Kontraktet pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta Loptidtom
Hemtjénst 170 2021-05-31
Livsmedelsaffar 1303 2025-06-30
Hérvérd 48 2021-04-30
Judoklubb 508 2023-01-31

")
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Fastigheternas tekniska status

Styrelsen har under aret arbetat med och uppdaterat den underhéallsplan som ligger till grund f6r
framtida underhallsarbeten i och kring fastigheten

Planen kommer att ligga till grund for foreningsstdmmans beslut om att reservera och ta i ansprak
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till cirka 100 miljoner kr for
den ndrmaste 30-arsperioden.

Inom de kommande fem &ren planeras bl a omkoppling av kulvert for avlopp, fran den gamla till
den nya som installerats vid dringeringen. Vidare renovering av taket pa affarshuset, renovering av
fasader, omasfaltering av parkeringsplatser, byte av garageportar, isolering av vindar samt viss
renovering av hyresldgenheter.

Fastighetsforvaltning

HSB MolIndal skéter foreningens fastighetsforvaltning och ekonomiska forvaltning.
Byggtjanst i Lerum tillhandahaller fastighetsskotseln. Foreningen har sedan ett antal &r tillbaka
hjélp av Fixarna, en grupp vuxna frén ett sérskilt boende, som tillsammans med en tidigare
styrelsemedlem bl a ordnar med rabatter, stidar garden och i dvrigt hjilper styrelse och
fastighetsskétare med enklare sysslor.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Renovering
Foreningen har renoverat badrum och andra utrymmen i uppsagda hyresldgenheter som dérefter salt
av foreningen. Under éret har foreningen salt en ldgenhet i egen regi.

Drift och teknik

Under 2019 har bytet av virmesystem fran ettror till utanpaliggande tvarérssystem slutforts och
tagits 1 drift.

Den paborjade dréneringen runt samtliga fastigheter har slutforts.

Reliningen i samtliga ldgenheter ar slutford.

Aven takbyte pa samtliga fastigheter, forutom afféirshuset, har slutforts. Afférshusets takrenovering
ar uppskjuten tills vidare.

Utemiljo

Efter slutford dranering har alla markytor aterstéllts, med asfalt, plattor eller gris beroende pa
anvéndningsomréde, helt nya uteplatser har byggts upp och en asfalterad lekyta med linjer for olika
bollsporter anlagts.

Ekonomi
Foreningen har sélt en hyresritt samt tecknat tva nya lan for att ticka kostnaderna for under aret
utforda atgérder. Ett fast amorteringsbelopp har faststéllts och borjat betalas. 5
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Boendeaktiviteter
Under éret har foreningen haft en aktivitet for de boende, ett gloggmingel i foreningslokalen.
Inga gérdsdagar har arrangerats di utemiljon under véren inte varit fardigstalld.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2020 héjdes med 2%.

Arsavgift 2019: 678,80 kr/m?

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 377 kr /lgh och blir totalt 318 087 kr, foreningen betalar dven 1 %
av taxeringsvardet for lokaler vilket blir 105 970 kr. Taxeringsvardet framgér av not 6.

Budget for nésta ar
Budgeten visar pa ett resultat pa - 3 327 000 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre
fonden med 2 946 000 kr samt planerat avlyft fran yttre fond med 1 000 000.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-24.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2019-05-27. I stimman deltog 45 rostberittigade medlemmar

varav 6 fullmakter.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 290 (289) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 215

Samaégare 75

Under aret har inga nya bostadsratter upplatits fran hyresldgenhet till bostadsritt, en upplatelse frén
2018 hade dock inflyttning i borjan av 2019.

Under éret har 18 ldgenheter 6verlétits. Tillkommande medlemmar har varit 16 stycken och antalet
avgdende medlemmar har varit 15 stycken.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en Overlatelseavgift pa fn. 1 183 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. 473 kr. 3
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av ldgst 3 och hogst 7 ledamoter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-27 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Mikael Olsson Ordf6rande

Jorgen Bengtsson Vice Ordforande

Alexandra Jildenstal Sekreterare t.o.m 2019-11-15

Marielle Jenslov Kassor

Pascal Ligny Ledamot

Oliver Tidblom Kjellberger Ledamot

Marcus Jildenstél Ledamot t.o.m 2019-11-15

Annika Olsson Suppleant

. I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma dr Oliver Tidblom Kjellberger samt
suppleanten Annika Olsson.

. Firman har under aret tecknats av Jorgen Bengtsson, Marielle Jenslov, Mikael Olsson och

Oliver Tidblom Kjellberger, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

o Arvode samt Gvrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 263 655kr, 12 000 kr
till valberedningen samt 15 345 kr till internrevisor (exkl.sociala avgifter).

. For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget
Léansforsdkringar.

. Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens e-postadress: styrelsen@brfkloverangen.se
och/eller pa telefon 031-876500

. Styrelsen har expeditionstid den forsta och tredje helgfria onsdagen i manaden mellan

klockan 18.30-19. Expeditionen ligger pa Pinnharvsgatan SA.

Revisorer
Revisorer har varit Jan Elverdam, vald av foreningen samt Malin Johannesson, Borevision AB.

Valberedning

Valberedningen har varit Camilla Broe (sammankallande) och Britt-Marie Kyrklund. g
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FLERARSOVERSIKT
2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning kr 14360774 14425934 14089012 13 857 503
Resultat efter finansiella poster kr -29285126 -20017 962 -286 361 -1 533924
Kassalikviditet % 56 163 478 292
Soliditet % 42 49 56 55
Fond for yttre underhall kr 0 5102 567 3747 791 3 149 548
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 678,8 672,8 653,1 634,5
Lan per kvm bostadsyta kr 9 908,8 8516,3 7 585,9 7 585,9
Genomsnittlig skuldrénta % 1,3 1,2 1,6 1,8
Fastighetens belaningsgrad % 54,0 66,2 59,0 59,0
Taxeringsvirde tkr 295 597 207 455 207 455 207 455
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.
FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

kapital avgifter underhall resultat resultat
Eget kapital 2018-12-31 144358465 21915483 5102567 -8246631 -20017962
Inbetalda insatser 912 981
Inbetalda upplatelseavgifter 2237019
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 2118000 -2118000
Ianspraktagande av yttre fond -7220 567 7220567
Balansering av foregaende érs
resultat -20017962 20017 962
Arets resultat -29 285 126
Eget kapital 2019-12-31 145271 446 24 152 502 0 -23162026 -29285 1265
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RESULTATDISPOSITION
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér for foreningsstdmman att behandla

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhéll, enligt UH-plan
Tanspréktagande av fond for yttre underhall
Balanserat resultat

-23 162 026

-29 285 126

-52 447 152

3374 000
-3374 000
-52 447 152

-52 447 152

B
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomsittning 2
Ovriga intdkter 3

Summardérelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgadngar

[© XN BV, I N

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

8(17)
2019 2018

14 360 774 14 425 934
36 258 114 597
14397 032 14 540 531
29915 189 -18 850 078
-8 805 795 -11 515 011
-381 344 -373 191

-2 498 078 -2 183 392
-41 600 406 -32921 672
-27 203 374 -18 381 141
-2 081 752 -1 636 821
-2 081 752 -1 636 821
-29 285 126 -20 017 962
-29 285 126 -20 017 962

)



Bostadsrittsforeningen Kldverangen 2
769615-5188

Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

o]

10
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2019 2018

278 462 283 273 846 284
4 864 9729

278 467 147 273 856 013
278 467 147 273 856 013
63 781 65 727
227287 218 274

291 068 284 001
1935 687 16 732 444
2226755 17 016 445
280 693 902 290 872 458

i)
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Balansriakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11,12

11,12

13
14

10(17)

2019 2018

169 423 948 166 273 948

0 5102 567

169 423 948 171 376 515

-23 162 026 -8 246 631

-29 285 126 -20 017 962

-52 447 152 -28 264 593

116 976 796 143 111 922

159 750 000 137 300 000

159 750 000 137 300 000

600 000 0

995 378 8 143 454

40 685 30 475

46 619 320 907

2284 424 1965 700

3967 106 10 460 536
280 693 902

290 872 458
9
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Kloverdngens arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade viarde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Fo6ljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnad 120 ar
Om- och tillbyggnad 10 ar
Miljshus 40 ar
Installationer 30 ar
Markanldggningar 20 é&r
Inventarier 5 ar

Mark vérderas till anskaffningsvérdet.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Léngfristiga skulder

Lén med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten #r langfristig och foreningen inte har for avsikt att
avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ir samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens bedémning ska erliggas till eller erhéllas frin Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt stadgarna. Reservering till féreningens fond for
yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall. @
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Nyckeltalsdefinitioner

12(17)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslén i forhdllande till fastighetens

taxeringsvarde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhéllandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foretagets 6vriga skulder beskriver foretagets 1dngsiktiga

betalningsformaga.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyresintékter, lokaler

Hyresintékter, garage och P-platser
Hyresintékter bostader

Kabeltv

Ovriga intdkter

Aterbetalning pga onormalt hoga elavgifter

Summa

Not 3 Ovriga intikter

Forsdkringserséttning
Overlatelse- och pantavgifter
Paminnelseavgifter

Avgift f6r andrahandsuthyrning

Summa

2019

10 944 320
1440216
822 493
1124181
19 584

29 181
-19 201

14 360 774

N
—
O

33 498
2760

36 258

2018

10 845 633
1576 194
671 997
1197 984
20 196
113 929

0

14 425 933

2018
36 151
68 553

3 600

6 293

114 597
)
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Not 4 Underhiallskostnader

Vérmesystem
Drénering/markarbeten
Takrenovering

Relining
Parkeringsplatser
Entréportar
Gemensamma utrymmen

Not 5 Drift

Forbrukningsmaterial

Forsakring

Reparationer

Taxebunda utgifter och uppvérmning
- El

- Uppvérmning

- Vatten

- Sophdmtning

Kabeltv

Ovriga avg inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning

Fastighetsskatt/avgift

Forvaltningskostnader, inkl avtal forvaltning

Leasing av anlaggningstillgdngar
Konsultarvoden

Studier och fritidsverksamhet
Telekommunikation

Overlatelse- pantavgifter

Ovrigt

Summa

2019
5996 045
10 905 484
10 469 107
2457 309
42 375
8390

36 478

29915188

019
190 336
206 687
496 720

401 757
1237 986
758 531
492 564
565 484
2372 946
424 057
749 617
51 149
741 194
13138
7903
23201
72 525

8 805 795

13(17)

2018

8 518 225
7476 390
0

2 855463
0

0

0

18 850 078

2018

61 689
189 978
3479 253

395 445
1498 641
622 429
461 905
569 338
2463 314
403 397
732 127
0

443 331
37105
3215

70 005
83 839

11 515011

A
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Inkép/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan
I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsviarde mark

Bostider
Lokaler

14(17)
2019-12-31 2018-12-31
288 577 340 280 329 068
7109 212 8 248 272
295 686 552 288 577 340
-14 731 056 -12 552 529
-2 493 213 2178 527
-17 224 269 -14 731 056
278 462 283 273 846 284
76 635 304 76 635 304
158 140 000 123 785 000
137 457 000 83 670 000
295 597 000 207 455 000
285 000 000 198 000 000
10 597 000 9 455 000

I samband med ombildningen, &r 2008, gjordes en uppskrivning av byggnadens fastighet i enlighet
med da gillande regler. Eftersom regelverket sedan dess dndrats och att redovisning vid ombildning
idag sker enligt Red U9 har foreningen valt att gora en omforing av raden uppskrivning och inte

sdrredovisa denna pa egen rad for att 6verensstimma med nu géllande redovisningssed

Not 7 Personalkostnader

Arvoden
Sociala avgifter

Summa

Foreningen har ingen anstélld personal.

[\
i
\O

291 000
90 344

381 344

2018

285 000
88 191

373 191
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Not 8 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

Not 9 Ovriga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattekonto

Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Telenor

Byggtjanst i Lerum

Anticimex

Summa

15(17)
2019-12-31 2018-12-31
198 276 198 276
198 276 198 276
-188 547 -183 682
-4 865 -4 865
-193 412 -188 547

4 864 9729
2019-12-31 2018-12-31
60 248 62 194
3533 3533

63 781 65 727
2019-12-31 2018-12-31
71 192 64 302

141 803 141 371

0 12 600

14292 0
227287 218 273




Bostadsrittsforeningen Kloverangen 2 16(17)
769615-5188
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bunden t.o.m. enl 2019-12-31
laneavtal

Handelsbanken 1,35 2022-06-01 0 28 000 000
Handelsbanken 1,10 2020-06-01 0 28 000 000
Handelsbanken 1,29 2025-12-01 0 28 000 000
Handelsbanken 1,77 2024-12-01 600 000 27 850 000
Handelsbanken 1,05 2020-01-03 0 10 300 000
Handelsbanken 1,56 2023-12-01 0 15 000 000
Handelsbanken 1,42 2024-03-30 0 17 000 000
Handelsbanken 1,05 2020-02-03 0 6200 000
Totalt 160 350 000
Av ovanstiende skulder till kreditinstitut redovisas 600 000 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 157 350 000 kr senare dn fem &r efter balansdagen.
Not 12 Stiilllda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut 160 500 000 160 500 000

160 500 000 160 500 000
Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Moms 46 619 5907
Inbetald handpenning 0 315 000
Summa 46 619 320 907

)
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31
Upplupna réntor 159 868
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 1147 998
Fjarrvarme 190 741
El 30303
Renhéllning 20439
Upplupna revisionsarvoden 23 300
Upplupna arvoden 24214
Sociala avgifter 7 608
Konsultarvoden 71 250
Byggtjanst i Lerum 8 581
Installation virmesystem 350 122
Takrenovering 250 000
Summa 2284 424
Moindal LO20- 04.08 ,

Ny Gt -

Mikael Olsson Jorgen Bengtsson

T (3.

Pascal Ligny A

D@ﬁelle Jenslov

o - “"{{’m f </
Ohver Tldblom Kj ellberger g /
/
/

Vir revisionsberittelse har lamnats 2020 -(“4 - 2| .

&Z]Z&C{(u A (¢

Mahn J oln esson an E/,l*i{erdam
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
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2018-12-31

160 319
1115 803
202 708
46 155
15767
24 200
45 997
14 452
0

340 299
0

0

1 965 700



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Kldverangen 2, org.nr. 769615-5188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kloverangen 2 for
rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenfiga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2018 reviderades av annan revisor som i revisionsberattelse daterad 2019-04-10 uttalade sig enligt

standardutformningen om denna arsredovisning.
Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. :

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. )



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf KiGveréngen 2 for rékenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styr"elsens ansvar . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
ignefatt_ar detta tzland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon »  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot t‘tllamphg_a delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Moindal den 21 /4 2020

/A alin Johankebson

BoRevision i Sverige AB
Av fdreningen vald revisor

Av férenir(ga:r]l vald revisor





