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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2014-12-20 hos Bolagsverket. F Oreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2005-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2004-12-20.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Katrineberg 1 i MaIndals kommun vilken forvirvades 2005,
Fastigheten bebyggdes ar 1968 och bestér av 3 flerbostadshus. Fastighetens virdear #r 1968.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 395 kvm och férdelat pa 135 lagenheter med en
sammanlagd yta om 10 179 kvm samt lokaler om 1 216 kvm. Av dessa ldgenheter &r 124 upplatna
med bostadsrétt och 11 med hyresritt.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvirden:
Anskaffningsvirde byggnader 86 370 571 kr

Anskaffningsvirde mark 33 571 299 kr
Taxeringsvérde byggnad 74 455 000 kr
Taxeringsvéarde mark 41 520 000 kr
Taxeringsvirdet uppdelat mellan bostider och lokaler:
Bostider 113 000 000 kr
Lokaler 2975000 kr
Légenheter ar fordelade enligt:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
14 44 38 36 3

Lokaler i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid

Designet 45 kvm Tills vidare
Korpidrott 40 kvm 2015-06-01
Korpidrott 51 kvin 2017-09-30
Hjdlpverksamhet 170 kvm 2016-09-30
Forsta milstolpen 50 kvm Tills vidare

Dérut6ver hyrs ett antal mindre férradsliknande lokaler samt garage och parkeringsplatser ut till
béade boende och externa hyresgéster. Foreningen 4r dirmed momsredovisningsskyldig avseende
uthyming av parkeringsplatser och garage till externa hyresgister som ej bor/har verksamhet i
foreningens fastighet.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-Var tidigare Farmac-lokal byggdes under dret om till en l4genhet. For denna ldgenhet har det
tecknats ett upplatelseavtal och koparen har tilltrétt 1igenheten i februari 2015.

-Vi har latit ta fram en ny underhéllsplan med hjalp av Rejil byggledning vilken styrelsen arbetar
kontinuerligt med.

-Parkeringsplatserna har delvis asfalterats om.

-Banklanen har férhandlats om till en'férmanligare rénta.

-Nya regelverk for foreningens redovisning géller frén 2014 och styrelsen har valt det enklare
regelverket K2. Denna regelférandring innebér bland annat 4ndrade regler for avskrivning av
byggnaden vilken maste ske linjért till skillnad frén tidigare progressiva avskrivningsmetod.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

-Paborjat arbete med fasadrenoveringar vilka kommer att startas i april och berédknas vara klara i
juni.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan 167
Antal tillkommande medlemmar 23
Antal avgdende medlemmar 23
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 167

Under aret har 17 &verlételser av bostadsrittslédgenheter skett. Overlatelse- och pantséttningsavgift
tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen och pantséttningsavgift av pantsittaren.

Likviditet (tkr)
2014 2015
Utfall Prognos
B Likvida medel 2 764 2542
Arets resultat 254 815
varav bokforda avskrivningar 1175 1166
Investeringar -791 -
Amortering lan -990 -990
Ovriga foriandringar BR 120 2
UB Likvida medel 2532 3 523

I redovisat resultat ingar kostnader for planerat underhall med 241 tkr.
Auvsittning till framtida underhall uppgér till 1 220 tkr enligt underhallsplan, for nésta ar planeras
avséttning med 1 893 tkr.
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Planerat underhill

Senast utfért/  Atgird planerad Planerad
bvggnadsar till ar utgift tkr
Fasad 2015 600

Styrelsen :

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollfsrda styrelseméten.

Soran Shwan Ordférande

Annelie Omberg Ledamot

Jonas Karlsson Ledamot

Rogarth Bergstrand Ledamot

Maria Gardenborg Suppleant

Michael Wiig Suppleant

Revisorer )

Gunilla Lénnbratt ~ Auktoriserad revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Stimmor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2014-05-22.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes med 7% under 2014, Foreningen har sedan 2012 héjt avgifterna for att
komma i fas med avsattningar till fastighetens behov av underhall. Infor 2015 &r avgifterna
tillrdckliga for att klara av denna avséttningsniva och det finns inget behov for ytterligare hojda
avgifter under aret.

Skatter

Foreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1% av gillande taxeringsvirde. For
bostéderna utgér istillet en fastighetsavgift om 1 217 kr.

Bostadsréttsforeningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

De laga réntorna tillsammans med férhandlingar med Nordea och Swedbank gjorde att vi fick
igenom en rdntesidkning hos Nordea pé ca 1% vilket gor att véra réntekostnader minskar med ca
600 tkr. Avskrivningarna av byggnaderna ar mycket hogre jaimfort med tidigare ar pa grund av det
nya regelverket for féreningens redovisning. Tidigare princip om progressiv avskrivning &r inte
tillaten sa fastigheten skrivs nu av linjért fram till 2082.

Férenjhgen har fortfarande 11 st hyresldgenheter kvar vilket &r en tillgang i framtiden. Det kénns
nu som att féreningen 4r pa ritt vig for en langsiktigt god ekonomi.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %

Forslag till behandling av forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten:

Balanserat resultat
Arets resultat fore forindring av yttre fond

2014
8 583
254
45,1

Arets avsittning till yttre fond enl underhaliplan/stadgar

Ianspréktagande fran yttre fond

Totalt

Behandlas si att:

Balanseras i ny rdkning

2013
8 297
819
44,7

-6 407 041
253 512
-1 219 846
98 306

2012
7924
405
44,1

-7 275 069

-7275 069

5(12)

2011
7533
-873
43,0
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
-2014-12-31

8 583 158
84 664

8 667 822
-3 912 886
-199 632
-1 175427
-5 287 945
3 379 877
20901

-3 147 266
-3 126 365

253 512

253 512

233 312
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2013-01-01
-2013-12-31

8 296 800
2486

8 299 286
-3 681 342
-167 148
-503 545
-4 352 035
3947251
24 411

-3 152 908
-3 128 497

818 754

818 754

818 754
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark )
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanlédggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa korifristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

2014-12-31

113 603 568
1575

26 007

113 631 150

113 631 150

9594
24 980
196 571

231 145

1793 506

1 793 506

2531 764

2531 764

4 556 415

118 187 565
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2013-12-31

113 987 558
2362

26 007

114 015 927

114 015927

7 855
14263
127 029

149 147

1 793 506

1793 506

2764 425
2764 425

4707078

118 723 005
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Balansriikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital 5
Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stillda siikerheter

Panter och ddarmed jamforliga sikerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

48 351 478
7455 026
728 218

4 005 321
60 540 043
-7 528 581
253 512

-7 275 069

53264 974

61 940 686
61 940 686
989 708
458 522
146 381

1 387 294

2 981 905

118 187 565

73 000 000

73 000 000

Inga
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2013-12-31

48 351 478
7 455026
728 218

2 883 781
59418 503
=7 225 795
818 754

-6 407 041

53 011 462

62 975 394
62 975 394
944 708
443 842
25 671
1321928

2736 149

118 723 005

73 000 000

73 000 000

f

Inga
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Tillaiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2), vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndrmast foregdende rdkenskapsaret. Jimforelsetalen har inte réknats om.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Byggnader och mark 69 ar

Avskrivning pé byggnad har tidigare varit progressiv men fr o m 2014 tilldmpas linjir avskrivning.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 1 Personal

Medelantalet anstillda, m m

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala 16ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2014-01-01

-2014-12-31

9000
144 997
45 635

199 632

2013-01-01

-2013-12-31

133 620
33528

167 148




Brf Katrineberg i Mélndal
769611-8368

Upplysningar till balansrikningen

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
- Ink6p

Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2]

2014-12-31

119 151 220
790 650

119 941 870

-5 163 662
-1 174 640

-6 338 302

113 603 568
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2013-12-3]

119 151 220

119 151 220

-4 660 905
-502 758

-5 163 663

113 987 557

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 18 696 18 696
Utgdende anskaffningsvirden 18 696 18 696
Ingéende avskrivningar -16 334 -15 546
- Arets avskrivningar -788 -788
Utgéende avskrivningar -17 122 -16 334
Redovisat vdrde 1574 2362
Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 26 007 26 007
Utgéende anskaffningsvirden 26 007 26 007
Redovisat virde 26 007 26 007

A



Brf Katrineberg 1 MéIndal
769611-8368

Not 5

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Uppléatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Forindring i eget kapital

Belopp vid  Foréndring
arets ingng under aret
48 351478 -
728 218 -
8287 128 -
-832 102 -

2 883 781 1121 540
59 418 503 1121 540
-7225795  -1121540
818 754 253 512

-6 407 041 -868 028
53 011 462 253 512
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Disposition  Belopp vid
enl stdimma  arets utgdng
- 48351478

- 728 218

- 8 287 128

- -832 102

- 4 005 321

0 60540043

818 754 -7 528 581
-818 754 253512

0 -7275069

0 53264974

Reservering till fonder for yttre underhéall ar redovisat enligt Bokforingsnimndens allménna rad
som en omforing mellan fritt och bundet eget kapital (BFNAR 2003:4).

2014-12-31 2013-12-31
Fond for yttre underhall

Vid rets ingéing 2 883 781 2 076 935
Arets avsittning enligt stadgar/underhallsplan 1219 846 919 846
lanspraktagande for arets atgérder -98 306 -113 000
Vid éarets slut 4 005 321 2 883 781

Not 6 Langfristiga skulder
Léaneinstitut Riinta Bundet till Ingiende skuld  Arets amortering Utgéende skuld
Nordea Bank AB 1,906% rorligt 2578102 -664 708 1913 394
Nordea Hypotek AB 2,571% 2015-02-27 7 642 000 -80 000 7562 000
Nordea Hypotek AB 2,571% 2015-02-27 17 700 000 -200 000 17 500 000
Nordea Hypotek AB 2,547% 2015-03-06 18 000 000 - 18 000 000
Nordea Hypotek AB 1,603% 2016-10-31 18 000 000 -45 000 17 955 000
Avgér nista ars amortering - - -944 708 - -989 708
62 975 394 -989 708 61 940 686
Rénteswapar Period Betala rinta  Erhalla ranta Nominellt varde Marknadsvirde
Nordea 2019-04-30 3,650% 0,2470% 18 000 000 -2 540 599
Nordea 2018-05-31 3,580% 0.2710% 8 000 000 -894 675
Nordea 2020-05-29 4,340% 0,2710% 13 000 000 -2 613 531
39 000 000 -6 048 805

4



Brf Katrineberg i Mélndal 12(12)
769611-8368

Mélindal 2018 -0Y - (9
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unilla Lénnbratt

Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouceCoopers AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Katrineberg i MéIndal, org. nr 76961

8368
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Katrineberg i Mélndal for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som &dr dndamalsenliga med héansyn till omstindigheterna, men inte
1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betriffande féreningens vin
eller fortust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeninge
Katrineberg i Mélndal for 4r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen so
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betriffande fireningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisior
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller fortust har jag
granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder
forhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. J ag har dv
granskat om négon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i st
med Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamé
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg 2015- {gl/ ; a\./

Auktoriserad revisor



