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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Katrineberg i MoIndal

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till éndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2004-12-20 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-03-21 och nuvarande stadgar 2004-12-20.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Katrineberg 1 i Mdindals kommun vilken férvirvades 2005. Fastigheten bestar av 3
flerbostadshus med nybyggnadsdr 1968 och vardear 1968. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 395
kvm fordelade pa 135 bostdder med en sammanlagd yta om 10 179 kvm samt lokaler om 1 216 kvim.

Fastigheten &r fullvdrdesférsakrad genom If, ansvarsférsikring for styrelsen ingar,
Ldgenheterna dr fordelade enligt:
1rok 2rok 3rok 4rok Srok
14 44 38 36 3

Lokalerna i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid

Sakerhetsfoéretag 145 kvm Uthyrning avslutad 20130731
Designet 45 kvm Tills vidare

Korpidrott 40 kvm 2014-09-30

Korpidrott 51 kvm 2014-06-01

Hjdlpverksamhet 170 kvm 2016-09-30

Férsta Milstolpen 50 kvm Tills vidare

Darutdver hyrs ett antal mindre forradsliknande lokaler samt garage och parkeringsplatser ut till bide boende och
externa hyresgdster. Féreningen dr dirmed momsredovisningsskyldig avseende uthyrning av parkeringsplatser och
garage till externa hyresgdster som ej bor/har verksamhet i féreningens fastighet.
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Medlemmar

Av féreningens ldgenheter dr 124 st upplatna med bostadsrétt. Under &ret har 15 st verlatelser av bostadsrétter
skett.Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarena. Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren och
dverlatelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen

Jan-Erik Andersson Ordférande

Mikael Larsson Ledamot Avgatt 2013-12-01
Rogarth Bergstrand Ledamot

Jonas Karlsson Ledamot

Annelie Ornberg Ledamot

Soran Shwan Ledamot/Suppleant Ledamot f o m 2013-12-01
Marie Gardeborg Suppleant

Ebbe Fredriksen Suppleant

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Revisor
Gunilla Lonnbratt Auktoriserad revisor Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2013-05-22.

Vidsentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Under éret har det gjorts underhall av altaner,
En ny underhallsplan har tagits fram med hjilp av Rejal byggkonsult vilken presenterades for styrelsen i december,

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgéng

Styrelsen kommer att prioritera arbetet med underhallsplanen.
En av féreningens stérre lokaler har sagts upp och kommer att byggas om till en ligenhet som skall upplatas med
bostadsrdtt sa att foreningen far in pengar for den.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 4,5% under 2013. Genomsnittlig arsavgift vid rakenskapsarets utgang uppgick till
731kr/kvm. Under 2014 kommer avigterna att héjas med 7%.

Skatter

Féreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1% av géllande taxeringsvirde. Fér bostiderna utgdr istéllet
en fastighetsavgift om 1 210 kr per lagenhet. Bostadsréttsféreningen betalar endast inkomstskatt fér inkomster som
ej avser fastigheten.

Kommentar

Styrelsen beslutade inf6r 2012 att justera avgiften for att den béttre ska terspegla behovet av pengar till
forebyggande planerat underhall av fastigheten for att pa sikt minska akuta reparationer. Ytterligare justeringar av
avgifterna har skett under 2013 och &ven fér 2014. Avsattningar till framtida underhall bérjar efter 2014 &rs
avgiftshGjnig ndrma sig ratt niva enligt den underhallsplan som tagits fram under 2013. Ytterligare justering behéver
goras under 2015 for att helt na malet. Féreningen har ddrmed en héllbar och langsiktigt ekonomisk planering for
verksamheten med var fastighet.

Antal kvarvarande hyresldgenheter &r 11 st vilket kan ses som en tillgdng fér féreningens ekonomi i framtiden.

f
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Intdkter och kostnaders fordelning

Nyckeltal

Arsavgift /kvm bostadsrattsyta
Lan /kvm bostadsrattsyta
Elkostnader /kvm totalyta
Vattenkostnad /kvm totalyta
virmekostnad /kvm totalyta

2013
731
6 766
14

25
100

Bostadsrdttsyta pa bokslutsdagen, totalyta enligt senaste fastighetstaxeringen.

Forslag till behandling av fériust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten:

Balanserat resultat

Arets resultat fére forandring av yttre fond
Arets avsittning till yttre fond enligt stadgarna
lanspraktagande fran yttre fond

Summa underskott

Behandlas sa att:

Att balansera i ny rékning

2012
700

6 866
14

24
109

-6 418 949
818 754
-919 846
113 000

-6 407 041

-6 407 041
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2011
649
6951
15

23

98

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Lopande reparationer
Periodiskt underhall
Taxehundna kostnader
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar anldggningstillgangar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande poster
Réntekostnader skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS VINST

TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN

Arets resultat enligt ovan
lansprakstagande fran fond for yttre underhall

Stadgeenlig avsattning till fond fér yttre underhall

RESULTAT EFTER FORANDRING FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Not

e [« T VT B S A U8

00

10

2013

6 907 274
1382156
9856

8 299 286

-729972
-143 228
-113 000
-1896 473
-305 414
-193 100
-300 155
-167 148
-503 545

-4 352 035

3947 251

24411

-3 152 587
-321
-3128 497
818 754

818 754

818 754
113 000
-919 846

11908
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2012

6 490 980
1419375
311329

8221 684

-823 664
-187 327
-325 750
-1933422
-275 668
-217 095
-248 513
-146 384
-493 548

-4 651 371

3570313

42 231
-3 203 579
-4.107

-3 165 455

404 858

404 858

404 858
325750
-619 846

110762
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggning

Inventarier och maskiner

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14

15

2013-12-31

113 987 558
26 007
2362

114 015927

114 015 927

7 855
14 263
127 029

149 147

1793 506

2764 425

4707 078

%

118 723 005
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2012-12-31

114 490 316
26 007
3150

114519473

114 519 473

3420
14 388
119834

137 642

3790492

3928 134

118 447 607
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatskapital
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets vinst

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader och évriga forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar som sdkerhet fér skulder till
kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not

16

17

18

18

18

2013-12-31

48 351 478
728 218

7 455 026
2883781

59418503

-7 225795
818 754

-6 407 041

53011 462
62 975394

944 708
443 842

25671
551 446
770482

2736149

118 723 005

73 000 000

Inga
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2012-12-31

48 351 478
728 218
7455 026
2076 935

58 611 657

-6 823 806
404 858

-6 418 948

52192 709
63 920 102

944 708
356 872
21714
68 556
370528
572 418

2334 796

118 447 607

73 000 000

Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allminna rid. Om inte annat framgdr &r det
tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregdende &r.

Redovisning av intékter
Intdksredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s3 att endast den del
som belbper pa rékenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten, ej heller for rinteinkomster till den del de har till
féreningens fastighet. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning under inkomstslaget
naringsverksamhet. Inkomstskatten uppgar till 22 % pa skattepliktig inkomst.

Fond fér yttre underhall
Underhall utfdrt enligt underhalisplanering bengmns som planerat underhall. Reparationer avser oférutsedda atgarder.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital. Avsdttning enligt stadgar
och ianspréktagande for genomférda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsdttning utdver stadgar sker genom disposition pa foreningens arsstimma. Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrékningen inom drets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges
stadgeenlig fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Virderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas fiyta in.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Byggnaden skrivs fr o m 2011
av enligt ny avskrivningsplan med progressiv inflationsméssig héjning. Féljande avskrivning uttryckt i procent tilld mpas:

AVSKRIVNING 2013 2012 SLUTAVSKRIVEN
Byggnad 0,42% 0,41% 2082
Fastighetsforb. enl dtgdrsfarsoag 0,42% 0,41% 2082
Standardforbattringar 4,00% 4,00% 2032
Balkonger/terass 3,33% 3,33% 2041
Balkonginglasningar 3,33% 3,33% 2037
Inventarier 10,00% 10,00% 2016
Not 1 Hyresintdkter
2013 2012
Hyresintakter, bostdder 722006 708 554
Hyresintdkter, lokaler, ej momsregistrerade 394 754 438 305
Hyresintdkter garage och p-platser, momsregistrerade 31280 47 160
Hyresintdkter garage och p-platser, ej momsregistrerade 234116 225356
1382156 1419375

k-
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Not 2 Ovriga intikter

Parkeringsintdkter, momspliktiga (géstpark)
Ores- och kronutjimning

Ovriga ersattningar och intikter
Forsakringsersattning/Erhallna skadestand

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utéver avtal
Fastighetsskotsel gard enligt avtal
Stddning fastighet enligt avtal
Stddning fastighet utéver avtal
Bevakningskostnader

Gard

Forbrukningsmaterial

Not 4 Lépande reparationer

Reparation av bostader
Reparation av lokaler
Tvattutrustning

Las/nycklar

VA & sanitet

Viérme

Ventilation

El

Fasader

FOnster

Reparation av markytor
Reparation av garage och p-platser
Skador/Klotter och skadegérelse
Vattenskada

2013

209928
101792
250 500
123 205
2900
6651
23 386
11610

729972

[
(]
=
w

40 609
17 063

18 823
1400
595
8074
12623
8396

35641

143 228
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2012

13991
69

355

256 914

311329

2012

209 928
153 283
250 500
133 127
5800
5162
57 635
8229

823 664

2012

31631
9000
24 654
2063
6 002
20192
1953
20814
32138
36 880
20 389
-18 389

187 327
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Not 5 Periodiskt underhall

Tvattutrustning
Vdarme
Balkonger

Not 6 Taxebundna kostnader

Fastighetsel (n&dtavgift)

Fastighetsel (elférbrukning/el+nét)
Fiarrvdarme

Vatten

Sophamtning

Atervinning papper, glas, kartong m m
Container

Not 7 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Not 8 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning & inkasso
Kontorskostnader & kommunikation
Forenings- & forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

2013

33 000

80 000

113 000

50 215
114 216
1140178
288 179
286 918
6 610
10157

1896473

[ne)
o
=
w

148 719
156 695

305 414

2013
5249
17 246
175 834
101 826

300155
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2012

27 000
298 750

325750

2012

49 462
113 805
1242753
272329
253 517
1556

1933 422

2012

123 512
152 156

275 668

2012
3 000
16 139
192 850
36 524

248 513
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Not 9 Personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstillda under aret.

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 10 Avskrivningar anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnad

Avskrivningar forbattringar byggnad

Avskrivning fondatgérd byggnad (&tgérdsforslag ek plan)
Avskrivningar pa maskiner och inventarier

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan
I ackumulerade anskaffningsvarden ingdr mark med
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvéirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostidder
Lokaler

2013

133620
33528

167 148

[}
o
ot
W

|

322 740
159521
20 497
787

503 545

2013-12-31
119151 220
119151 220

-4 660 905
-502 758

-5 163 663

113 987 557

33 571299

74 455 000
41520 000

115 975 000

113 000 000
2975 000

115 975 000
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N
o
=
%]

|

116 445
29939

146 384

2012

313 340
159521
19 500
787

493 548

2012-12-31

119 151 220

119151 220

-4 168 144
-492 761

-4 660 905

114 450 315

33571299

68 762 000
36 520 000

105 282 000

102 000 000
3282000

105 282 000
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Not 12 Pagaende nyanliggning

Pagaende om- och tillbyggnad

Not 13 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader

Férutbetalda forsdkringspremier

Serviceavtal

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna ranteintdkter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2013-12-31

26 007

26 007

2013-12-31

18 696

18 696

-15 546
-788

-16 334

2362

2013-12-31

38 261
38 221
4519
40 027
5679
322

127 029

Verkligt virde

Not 15 Kortfristiga placeringar
Bokfdrt virde
Antal/Andel 2013-12-31
Nordea bostadsobligationsfond 17 198 1793 506
Summa 1793 506

1822134

1822134

11(13)

2012-12-31

26 007

26 007

2012-12-31

18 696

18 696

-14 759
-788
-15 547

3149

2012-12-31

37050
34 056
4325
39 169
1399

3835

119 834

Bokfort virde
2012-12-31

0
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Not 16 Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Ack kostnad fér nyupplatelse
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Belopp vid
arets utgang
48351478
728 218

8 287 128
-832 102
2076 935

58 611 657

-6 823 806

404 858

-6 418 948

52192709

Fordndring
under aret

806 846
806 846

-806 846
818 754

11908

818 754

Disposition
enl stimma

404 858

~404 858

0

0
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Belopp vid
arets utgdng
48351478
728218
8287128
-832 102
2883781

59418 503

-7 225795
818 754

-6 407 041

53011 462

Reservering till fond f6r yttre underhalf ér redovisad enligt Bokféringsndmndens allménna réd som en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital (BFNAR 2003.4).

Not 17 Fond for yttre underhall

Vid arets ingang
Arets avsittning enligt stadgar/underhalisplan
lanspraktagande for arets atgérder

Vid arets slut

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta
Nordea bank AB 2,824%
Nordea Hypotek AB 3,004%
Nordea Hypotek AB 3,004%
Nordea Hypotek AB 3,584%
Nordea Hypotek AB 3,334%

Avgdr nista drs amortering =

Ranteswapar Period

Nordea 2019-04-30
Nordea 2018-05-31
Nordea 2020-05-29

Bundet till

2014-10-30

Betala rdnta
3,650%
3,580%
4,340%

Ingaende skuld

3242810
7722000
17900000
18 000 000
18 000 000

-944 708

63920102

Erhdlla ranta
1,2120%
1,0920%
1,0920%

2013-12-31

2076935
919 846
~113 000

2883781

Arets amortering
664 708

80 000

200 000

944708

Nominellt virde
18 000 000

8 000 000

13 000 000

39 000 000

2012-12-31

1782839
619 846
-325 750

2076 935

Utgaende skuld
2578102

7 642 000

17 700 000

18 000 000

18 000 000
-944 708

62 975 394

Marknadsvarde
-1409 585
-567 868

-1 565 285

-3 542742
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Not 19 Upplupna kostnader och dvriga forutbetalda intikter

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad vdarme

Upplupen kosntad sophdmtning
Upplupen kostnad fastigehetsskatsel
Upplupen kostnad stadning
Upplupen kostnad reparationer
Upplupna arvoden styrelsen

Ovriga upplupna kostnader
Upplupet arvode for revision

Mélndal & /5 -2014

Ledamot
Annelie Ornberg Jonas Karlsson
Ledamot Ledamot

Soran Shwan
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 9 / S5 -2014

nilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rogarth Bergstrand

2013-12-31

17 000
420228
23 666
151 250
6250
19515
30935
16638
67 000

770482

A— A
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2012-12-31

253091
25322
198 844
12 308
5800
45753
10 300
21000

572418




