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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Katrineberg i MéIndal

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att j foreningens hus upplta
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-12-20 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-03-21 och nuvarande stadgar 2004-12-20,

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Katrineberg 1 i Mdlndals kommun vilken forvirvades 2005. Fastigheten bestar av 3
flerbostadshus med nybyggnadsar 1968 och virdear 1968. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 395 kvm
fordelade pa 135 bostader med en sammanlagd yta om 10 179 kvm samt lokaler om 1 216 kvm.

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad genom If, ansvarsforsikring for styrelsen ingar.
Légenheterna &r fordelade enligt:
1rok 2rok 3rok 4rok Srok

14 44 38 36 3

Lokalerna i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid
Sakerhetsforetag 149 kvm 2014-09-30
Designet 45 kvm Tills vidare
Korpidrott 40 kvm 2014-09-30
Korpidrott 51 kvm 2014-06-01
Hjélpverksamhet 170 kvm 2016-09-30
Forsta Milstolpen 50 kvm Tills vidare

Dérutdver hyrs ett antal mindre férradsliknande lokaler samt garage och parkeringsplatser ut till bade boende och externa
hyresgdster. Féreningen ar darmed momsredovishingsskyldig avseende uthyrning av parkeringsplatser och garage till
externa hyresgéster som ej bor/har verksamhet i féreningens fastighet.
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Mediemmar
Av fireningens ldgenheter dr 124 st upplatna med bostadsrétt. Under &ret har 10 st verlatelser av bostadsritter skett.

Styrelsen

Jan-Erik Andersson Ordférande

Mikael Larsson Ledamot

Rogarth Bergstrand Ledamot

Annelie Ornberg Ledamot

Soran Shwan Suppleant

Marie Gardeborg Suppleant

Miran Shwan Suppleant Avgick 2012-12-31

Styrelsen har under aret héllit 12 protokoliférda styrelseméten.

Revisor
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2012-06-28.

Visentliga hdndelser under rakenskapsarat

Problem med varmeviixlarna har konstaterats i bdrjan av aret. De har bedémts vara s& pass gamla att det inte r nagon
mening med att reparera. Offerter togs in och tva nya bestilldes och installerades.

Visentliga hindelser efter riikenskapsarets utgang

Styrelsen har inga storre projekt eller planer att genomféra under 2013 utan arbetar fér att skdta det I0pande arbetet med
féreningens fastigheter.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 7,75 % f o m 2012-04-01. Genomsnittlig drsavgift vid rékenskapsarets utgéng uppgick till
700kr/kvm. Infér 2013 hojdes avgifterna med 4,5%.

Skatter
Féreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1% av géllande taxeringsvérde. Fér bostiderna utgar istallet en

fastighetsavgift om 1365 kr per l&genhet. Bostadsréttsforeningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser
fastigheten.

Kommentar
Intékterna ar hégre 2012 jamfért med 2011 till storsta delen beroende pa hdgre avgifter samt att féreningen under 2012

fatt reglerad forsdkringsersattning for vattenskador som intriffade 2011.

Utgifterna for fastigheten &r ldgre 2012 jamfort med féregaende &r da framforalit vattenskador och arbeten p4 garden
gjorde att kostnaderna var hégre.

I
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Styrelsen beslutade infér 2012 att justera avgiften f5r att den bittre ska aterspegla behovet av pengar till férebyggande
planerat underhall av fastigheten fér att pa sikt minska akuta reparationer. Ytterligare en justering av avgifterna skedde

infér 2013. Under kommande &r maste mer arbete ldggas pa att aktualisera underhlls
Samtidigt kommer avgifterna att behéva justeras ytterligare for att &tgérderna ska kun

belaning.

Antal kvarvarande hyreslagenheter 4r 11 st vilket kan ses som en tillgdng for foreningens ekonomi i framtiden.

Intékter och kostnaders fordelning

Nyckeltal 2012
Arsavgift /kvm bostadsrittsyta 700
Lan /kvm bostadsrattsyta 6 866
Elkostnader /kvm totalyta 14
Vattenkostnad /kvm totalyta 24
Varmekostnad /kvm totalyta 109

Bostadsrdttsyta pG bokslutsdagen, totalyta enligt senaste fastighetstaxeringen.

Forslag till disposition av féreningens resultat

Till &rsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat fére forandring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond enligt stadgarna
lanspraktagande fran yttre fond

Summa underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i ovrigt, hdnvisas till efterféljande resuitat-

tillhérande bokslutskommentarer.

2011
649
6951
15

23

o8

-6 529710
404 858
-619 846
325750

-6 418 948

-6 418 948

och balansrikning med

planen och dess estimat pa pengar.
na genomforas utan ytterligare

2010
640
7052
15

23
98
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RESULTATRAKNING

1JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intdkter

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Lépande reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter
Ovriga farvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anlaggningstiligangar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande poster
Réntekostnader skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN

Arets resultat enligt ovan

lansprakstagande fran fond for yttre underhall
Stadgeenlig avs3ttning till fond fér yitre underhall

RESULTAT EFTER FORANDRING FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Not

~N oUW

co

10

2012

6 490 980
1419375
311329

8221684

-823 664
-187 327
-325750
-1933 422
-275 668
-217 095
-248 513
-146 384
-493 548

-4 651371
3570313
42231
-3 203 579
-4 107

-3 165 455

404 858

404 858

404 858
325750
-619 846

110762
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2011

6134 416
1386527
636 208

8157 151

-843 496
-1 563 505
-246 250
-1908 208
-232 501
-208 590
-266 921
-65 100
-562 652

-5 897 223

2259928

97 991
-3 229547
-1672

-3 133228

-873 300

-873 300

-873 300
246 250
-619 846

-1 246 896
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bygenader och mark

Pagdende nyanidggning

Inventarier och maskiner

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfardringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14

2012-12-31

114 450 316
26 007
3150

114 519 473

114 519 473

3420
14 388
119 834

137 642

3790492

3928 134

118 447 607
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2011-12-31

114983 076
26 007
3938

115013 021

115013021

13 695
206 140
720 035

939 870

4 448 069

5387939

120400 960
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatskapital
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader och &vriga férutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar som sikerhet for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not

15

16

17

17

18

2012-12-31

48 351 478
728 218

7 455026
2076 935
58 611 657

-6 823 806
404 858

-6 418 948

52192 709
63 920 102

944 708
356 872
21714
68 556
370528
572418

233479

118 447 607

73 000 000

Inga
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2011-12-31

48 351478
728218

7 455026
1782839

58 317 561

-5656 410
-873 300

-6 529710

51787851
65 004 810

664 708
1176 044
425908
48370
566 463
726 806

3608 299

120 400 960

73 000 000

Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokfringsnémndens aliménna rad. Om inte annat framgar &r det
tillampade principerna oférindrade i jgmférelse med féregdende ar,

Redovisning av intdkter
Intéksredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3. Arsavgifter och hyror aviseras | férskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rékenskapsaret redovisas som intkt.

Inkomstskatt

Bostadsratisfreningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten, e] heller for rinteinkomster till den del de har till féreningens
fastighet. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till beskattning under inkomstsiaget naringsverksamhet.
Inkomstskatten uppgér till 26,3% p4 skattepliktig inkomst.

Fond fér yttre underhall
Underhdll utfért enligt underhallsplanering bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser oférutsedda atgdrder.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital. Avsitining enligt stadgar och
ianspréktagande fér genomforda &tgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsdttning utver stadgar sker genom disposition p3 foreningens &rsstimma. Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen
inom arets resultat. Fr att dka informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges stadgeenlig
fondavsdttning och ianspriktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrakningen.

Varderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas fiyta in.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anska ffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Byggnaden skrivs fr o m 2011 av
enligt ny avskrivningsplan med progressiv inflationsméssig héjning. Féljande avskrivning uttryckt i procent tilldmpas:

AVSKRIVNING 2012 2011 SLUTAVSKRIVEN
Byggnad 0,41% 0,40% 2082
Fastighetsfaorb. enl atgdrsfarsag 0,41% 0,40% 2082
Standardftrbéttringar 4,00% 4,00% 2032
Balkonger/terass 3,33% 3,33% 2041
Balkonginglasningar 3,33% 3,33% 2037

Under 2011 gjordes retroaktiv avskrivning fér balkonginglasningarna avseende tiden 2007-2010
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Not 1 Hyresintdkter

Hyresintdkter, bostdder

Hyresintakter, lokaler, ej momsregistrerade
Hyresintdkter garage och p-platser, momsregistrerade
Hyresintdkter garage och p-platser, €f momsregistrerade

Not 2 Ovriga intikter

Parkeringsintdkter, momspliktiga (gédstpark)
Fakturerade kostnader

Ores- och kronutjimning

Ovriga erséttningar och intikter
Férsakringserséttning/Erhélina skadestand

Not 3 ~ Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utdver avtal
Fastighetsskotsel gard enligt avtal
Fastighetsskétsel gard utbver avtal
Sndréjning

Stiddning fastighet enligt avtal
Stddning fastighet utéver avtal
Cbligatorisk ventilationskontroll, OVK
Bevakningskostnader

Gard

Férbrukningsmaterial

)
o
=
L]

|

708 554
438 305

47 160
225 356

1419375

)
o
fouc
[

13991

L)

355
296 914

311329

[ned
o
=
L]

209928
153 283
250 500

133127
5800
5162

57 635
8229

823 664

8(14)

694 597
429928
41388

220614

1386527

[N
—
[

209928
158 902
250 500
51318
1000
125856

3 656
9083
26 367
6 886

843 496
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Not 4 Lopande reparationer

Reparation av bostédder
Reparation av lokaler
Tvattutrustning

Entre/trapphus

Las/nycklar

Ovrigt gemensamma utrymmen
VA & sanitet

Vérme

El

Fasader

Fénster

Ovrigt huskropp utvindigt
Reparation av markytor
Reparation av garage och p-platser
Skador/Klotter och skadegérelse
Vattenskada

Not 5 Periodiskt underhall

Tvdttutrustning
VA & sanitet
Virme

Not 6 Taxebundna kostnader

Fastighetsel (natavgift)

Fastighetsel (elférbrukning/el+nit)
Fjdrrvarme

Vatten

Sophdamtning

Atervinning papper, glas, kartong m m
Container

N
Q
=
583

|

31631
S 000
24 654

2063

6 002
20192
1953
20814

32138
36 880
20389
-18 389

187327

Ined
o
=
N

27 000

298 750

325750

[
[t
[

49 462
113 BOS
1242753
272329
253 517
1556

1933422
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173 957
1122096
267 601
328 577
7144
8833

1908 208
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Not 7 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Not 8 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning & inkasso
Kontorskostnader & kommunikation
Férenings- & forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Not9 Personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 10 Avskrivningar anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnad

Avskrivningar forbattringar byggnad

Avskrivning fondatgird byggnad (atgardsforslag ek plan)
Avskrivningar pa maskiner och inventarier

[
=
139

123 512
152 156

275 668

N
o
=
¥}

116 445
29939

146 384

2012

313 340
159 521
19900
787

493 548

10(14)

N
=
—

83 140
149 361

232501

Wy
w0 O
N |2
! =

18 611
207 128
37 257

266 921

N
=l
=
=

|

51000
14 100

65 100

N
o
iy

304 213
2381332
19320
787

562 652

| posten avskrivningar forbattringar byggnad ingar i 2011 ars belopp retroaktiv avskrivning for balkenginglasningar fér

tiden 2007-2010.
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Not 11 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink8p/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvdrde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ing&r mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt féljande:

Bostdder
Lokaler

Not 12 Pagaende nyanliggning

Pagaende om- och tillbyggnad

Not 13 Inventarier

ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2012-12-31

119151220

119151 220

-4 168 144
-492 761

-4 660 905

114 490 315
33571299
68 762 000
36 520 000

105 282 000

102 000 000
3 282 000

105 282 000

2012-12-31

26 007

26 007

2012-12-31

18 696

18 696

-14 759
-788

-15547

3145

11(14)

2011-12-31

117 436 136
1715084

115151220

-3 606 279
-561 865

-4 168 144

114 983 076

33571299

68 762 000
36 520 000

105 282 000

102 000 00O
3282000

105 282 000

2011-12-31

26 007

26 007

2011-12-31

18 696

18 6396

-13971
-788

-14 759

3937

g
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Not 14

Férutbetalda kostnader

Forutbetalda férsakringspremier

Serviceavtal

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna ranteintékter

Upplupen farsdkringsersattning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 15 Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Ack kostnad fér nyupplatelse
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Tidigare utférda balkonginglasningar har under 2011 justerats sa att beloppen hanteras som

kapitaltillskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Belopp vid
arets ingang
48 351478
728 218

8 287128
-832 102
1782839

58 317 561

-5 656 410
-873 300

-6 529710

51787851

12(14)

2012-12-31 2011-12-31

37050 35625

34 056 21342

4325 4132

39168 38 039

1399 1399

- 2 835

= 614 294

3835 2369

119 834 720035

Forandring Disposition Belopp vid
under dret enl stdmma arets utgdng
- - 48 351 478

- - 728 218

- - 8 287 128

- - -832 102

294 096 - 2076 935
294 096 0 58 611657
-294 096 -873 300 -6 823 806
404 858 873 300 404 858
110 762 0 -6 418 948
404 858 0 52 192 709

Reservering till fond for yttre underhdil ér redovisad enligt Bokféringsndmndens allmdnna réd som en omféring mellan fritt

och bundet eget kapital (BFNAR 2003:4).

Not 16 Fond fér yttre underhall

Vid arets ingang
Arets avssttning enligt stadgar/underhéllsplan
lanspraktagande for arets atgarder

Vid arets slut

2012-12-31

1782839
619 846

-325750

2076935

2011-12-31
1409 243
619 846
-246 250

1782839
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Not 17

Laneinstitut

Nordea bank AB

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Avgar ndsta ars amortering

Ranteswapar Period
Nordea 2019-04-30
Nordea 2018-05-31
Nordea 2020-05-29
Not 18

Upplupna rantekostnader
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad virme

Upplupen kostnad fastigehetsskdtsel

Upplupen kostnad stiadning
Upplupen kostnad reparationer
Gvriga upplupna kostnader
Upplupet arvode for revision

Skulder till kreditinstitut

Rénta
3,192%
2,948%
2,948%
3,500%
4,050%

Bundet till
2013-03-31
2013-02-28
2013-02-28
2013-03-28
2013-01-16

Betala rénta

3,650%
3,580%
4,340%

Ingaende skuld
3907518
7762 000

18 000 000
18 000 000
18 000 000

-664 708

65 004 810

Erhalla rénta
1,480%
1,448%
1,448%

Upplupna kostnader och évriga forutbetalda intikter

Arets amortering
664 708

664 708

Nominellt virde
18 000 000

8 000 000

13 000 000

39 000 000

2012-12-31

253091
25322
198 844
12308
5800
45753
10 300
21000

572418

13(14)

Utgdende skuld
3242 810
7722000

17900 000
18 000 000
18 000 000

<944 708

63520102

Marknadsvirde
-2 260275
-873 813

-2 394 535

-5528 623

2011-12-31

319 108
27 273
149 834
7788
198 428
3375
21000

726 806
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