Brf Katrineberg i Mdindal
769611-8368

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Katrineberg i MéIndal

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2004-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2004-12-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fareningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Katrineberg 1 2005-04-01 Malndal

Fastigheten &r fullvardesfarsakrad genom Sveland Forsakringar och ansvarsférsakring ingar for styreisen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1968 och bestar av 3 flerbostadshus i 3 till 4 vaningar.

Fastigheternas vérdear &r 1968.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 395 kvadratmeter, varav 10 179 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 1 216 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 117 lagenheter med bostadsratt samt 17 légenheter och 64 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsratter och hyresrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
14 44 37 36 3
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Brf Katrineberg i Malndal

| lokalerna bedrivs faljande verksamheter:

769611-8368

Verksamhet Yia
Sakerhetsforetag 149
Korpidrott 40
Hjalpverksamhet 170

Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades ar 2007 och stracker sig fram till ar 2038.

Nedanstiende &tgarder har genomférts eller planeras.

Atgérd Ar Kommentar

Byte och tillagg av belysning i

kallargangar 2005 Battre belysning samt indragning av eluttag
Malning av Trapphus 2005 - 2006  Total renovering av 14 trapphus

Belysning i trapphusen 2006 Byte av armaturer | trapphusen

. 4 trapphus Irisgatan 5D-5G endast

uppfraschning av malning som &r ca 4 ar.

Renovering balkonger 2007 106 st balkonger med utbyggnad 30 cm.
Balkonginglasning 2007 Ej bekostad av féraningen.

Sotning 2007 Alla ventilationskanaler genomgangna.
Renovering gavelfasad 2007 Avser Nedanvagsg 6a.

Fasadrenovering 2007 Soderfasad Irisgatan.

Forvaltning

Féljande uppdrag har skbtts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk férvaltning

Ovriga avtal

Samhall (trappstadning)

Aby Fastighetsservice (Christer)

Anders Johansson Lambro {tradgardsskotsel)
Ormas (snarajning)

Foreningen har Bredbandsuppkoppling via Com hem.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 117 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under &ret 11 dverlatits.
Under aret har 4 st nyupplatelser skett.

Féreningens policy far andrahandsuthyrning &r: Giltiga skal maste finnas sasom studier pa annan ort.
Under aret har 1 st andrahandsuthyrning beviljats.

Overlatelse - och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overidtelseavgift betalas av-kdpare. SV
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Styrelsen

Styrelsen har naft féljande sammansattning:
Marie Agendor Ledamot
lan-Erik Andersson Ledamot
Pia Appelgren Fransson Ledamot
Rogarth Bergstrand Ledamot
Anette Rygaard Ledamot
Pieter Rygaard Ledamot
Lennart Wall Ledamot
Jonas Karlsson Suppleant
Kenneth Lundin Suppleant

vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut or foljande personer: Marie Agendor,

Isidor Andersson, Rogarth Bergstrand, Pieter Rygaard och Jonas Karlsson.
Styrelsen har under aret avhallit 20 protokollfarda sammantraden.

Bujar Ibishi har avgtt ur styrelsen

Revisorer
Goran Johansson, auktoriserad revisor, KPMG

Valberedning
Mikael Larsson och Merike Lundin valdes till valberedningen.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 22 maj 2007.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Forbattrad belysning pa parkeringsplats

Nya brytskydd pa samtliga entréddrrar

Lagning och uppfraschning av samtliga golv ach trappor i trapphusen
Balkong- och fasadrenovering pabdrjades

Inventering av tegelfasader och altaner

Genomgang av alla rokluckor

Ommarkning av alla férrad

Pabérjat arbete - ombyggnad lokal till lagenhet (irisg 1)

Inkép - tvatimaskiner

Nytt skdtselavtal fér tridgardsarbete (Hede Service AB

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Fortsatt reparation av fasader

OVK-kontroli

Energideklaration

Malning kéllarfonster

Féreningens ekonomi

Féreningens framtida ekonomi sammanhanger med de underhallsarbete som erfordras framover.
Underhallsplanen visar pa betydande underhallskostnader de kommande aren. Nér i detalj respektive
underhallsarbete vidtas ar foremal for kontinuerlig provning av styrelsen. Underhallsbehovet kommer

att paverka érsavgiﬂerna?/
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Det som ligger nérmast &r fasadrenovering. For narvarande pagar upphandling av fasadrenovering som
avses utforas under 2008. Den kalkylerade utgiften uppgér till drygt 4 000 000:- for denna atgérd.

Darutéver fordras ytterligare fasadrenovering som aktualiseras 2009 eller aren dérefter. Darutéver erfordras
asfaltsbelaggning, upprustning av altaner mm.

Forhallandena kommer att medféra att féreningen kommer att redovisa ett betydande underskott 2008.

Féreningen har inget férmogenhetsvérde per 2007-12-31.

Enligt styrelsens besiut héjs arsavgifterna med 5% per 2008-01-01.

Ar 2006 inkomstbeskattades féreningen fér en schablonintakt om 3% av taxeringsvardet med tillagg och avdrag fér
finansiella poster och avrikning av eventuella tidigare ars skattemassiga underskott. Underlaget beskattades med 28%

Ar 2007 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skatternissiga underskott.

2007 2006
Féreningens skattemassiga underskott uppgick vid resp. ars slut 722 004 912725
NYCKELTAL 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 538 535 384
Lan/kvm bostadsratisyta 7 476 7 655 B 109
Elkostnad/kvm totalyta 14 19 11
varmekostnad/kvm totalyta 85 87 61
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 26 20

Totalytan & 11 395 kvm, varav 9 085 kvm utgor bostadsritt, 1 094 kvm hyresrétt och 1 216 kvm lokal.
Forandring av bostadsrattsytan har skett med 212 kvm efter att 3 hyreslagenheter har salts under aret

Dispositionsfdrslag
Férslag till behandling av ansamlad forlust.

Till fbreningsstammans forfogande star féljande medel

arets resultat -237 713,96
balanserad vinst fére reservering till ytire fond 41 047,89
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgarna - 263 877,00

- 460 543,07

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa

att i ny rakning Gverfores -460 543,07

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrékning med noter. 9
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Org nr: 769611-8368

BALANSRAKNING 2005-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

z.33nader och mark . Not 3 109 221 407
*igdende nyanldggning Not 4 393 425

109 614 832
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 109 614 832

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

2. qgifts- och hyresfordringar 12018
Svriga fordringar 725
forutbetalda kostnader Not 5 56 973
Zpplupna intdkter 366
70 082
KASSA OCH BANK
r.assa och bank 25 645
SBC klientmedel i SHB 7 189 081
7214725
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 284 807
SUMMA TILLGANGAR 116 899 639(,,_
_.’.’Jf./'
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pagaende byggnation
Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Gvriga fordringar
Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Handkassa

Naordea

SBC Klientmedel i SHB
SBC placeringskonto i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

grf Katrineberg i Mdindal
769611-8368

2007-12-31 2006-12-31

108 146 948 108 682 075

5498 655 994 156

14302 C

113 659 904 109 676 231

113 659 904 109 676 231

324 305 230 250

53 981 51098

378 286 281 348

11400 12 295

540 533

4 828 569 4 681 368

3173 146 3079533

8 013 656 7773730

8 391 942 8 055078
122 051 846 117 731309
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

rbetalda insatser

_pplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 9

Fritt eget kapital
Zalanserad vinst
Lrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder iill kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Leveranttirsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Farutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda s@kerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser

Brf Katrineberg i Malndal
769611-8368
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2007-12-31 2006-12-31
46 426 542 45322 705
4413 642 2 567 379
565 643 301 766

51 405 827 a8 191 850
.222 829 11549
-237 714 29 499
-460 543 41048
50 945 284 48 232 898
67 920 000 67 920 000
67 920 000 67 920 000
1844 406 364 976
550 740 531 432
5572 5327

452 242 243 967
333 602 432 709
3186 562 1578 411
122 051 846 117 731 309
73 000 000 73 000 000
inga inga



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Katrineberg i Mdlndal
769611-8368

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa byggnader fdljer en
progressiv avskrivningsplan och &r fullt avskriven om 80 ar. Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,7% 0,7%
Inventarier 3-10 ar -
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4895504 4744203
Hyresintakter 1563 912 1702 750
6 459 416 6 446 953
Not 2
Lénebidrag 52 201 26 865
Ovriga intakter 4822 3754
Hyresrabatt 0] -7 546
57 023 23073
Not 3
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel, entreprenad 433 807 503 901
Fastighetsskétsel enligt bestalining 201 112 225629
Snérdjning 45 500 110 888
Stadning entreprenad 108 668 34 403
Sotning 74 500 0
Bevakning 3936 5793
Gard 3472 63 162
Forbrukningsmateriel 6 425 38719
877 420 982 495
-
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Reparationer
Byggnad
Hyresiagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Kéllare

Las

Installationer

VVS
Varmeanldggning
Elinstallationer
Markytor

Gard
Garage/parkering
Skador
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byagnad

Installationer
Huskropp utvandigt
Markytor

Taxebundna kostnader .

El

Virme

Vatten
Sophamtning
Grovsapor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Forsakringsersattning
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Brf Katrineberg i Moircs
7€9611-83ce
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2007 2006

0 8125

18 978 0
234725 53 391
13299 19 068
3373 0
1438 3534

0 1990
21031 49 630
2 550 9 008
33412 6444
4188 4 687

0 17 644

9 389 9519

4 875 0
11336 88 749
358 634 271789
8 870 0
25000 0
66 875 0
41 544 0
142 289 0
163 921 212786
963 003 983 976
323358 293 900
162 968 156 446
21 906 15 882
0 3430
1635156 1 666 420
64 880 60 766
0 -84 110

126 991 118792
12 623 575
204 4394 96 023
246 390 302 670



Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

luridiska atgérder
Inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvade extern revisor
Féreningskostnader
Férvaltningsarvade

Arvode SBC évrigt
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek far

Anstillda och personalkostnader

Fareningen har haft 1 deltidsanstalld med Iénebidrag.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner och arvoden

Sociala kastnader

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan =

Utgaende anskaffningsvirde

Brf Katrineberg i Mélndal
769611-8368

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid rets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

2007 2006

1313 2250

0 2 688

3 600 7525

20 000 17 000

7187 1476

119 476 123 060

4375 4125

27 143 34 436

6 500 0

76 758 5 660

7 0580 7 090

273 442 205 310

29000 40 000

111 600 65 100

45 601 33 487

186 201 138 587

535127 539 332

4 395 0

539 522 539 332

4 463 546 4202 625

109 624 585 109 624 585

109 624 585 109 624 585

-942 510 -403 178

-535127 -539 332

-1 477 637 -942 510

108 146 948 108 682 075

33 571 299 33571299

59 515 000 39 799 000

28 444 000 17 568 000

87 959 000 57 367 000

85 000 000 54 200 000

2 959 000 3 167 000
87 959 000 57 367 000 .
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Not 5
pAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not b
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid &rets bérjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Brf Katrineberg i Mélndal

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Radovisat restvarde vid arets siut

Not 7

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-tv

Bevakning

Forsakring

Bredband

Telia

Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

769611-8368

2007 2006

5 498 655 994 156

5 498 655 994 156

0 0

18 696 0

18 696 0

-4 395 0

-4 355 0

14 302 0

Y

2007-12-31 2006-12-31

33115 31 537

3390 3185

16 519 15321

957 0

0 1055

53 981 51 098

Disposition av

foregdende ars

resultat enl
Belopp vid Féréndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingang
46 426 542 1103 837 0 45322705
4413642 1 846 263 0 2 567 379
565 643 263 877 0 301 766
51 405 827 3213977 0 48 191 850
-222 829 -263 877 29 488 11 549
-237 714 -237 714 -29 499 29 499
-450 543 -501 591 0 41 048

50 945 284 2712 386 0 48 232 898 _
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Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER

Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader varme
Upplupna kostnad soph&mtning
Upplupna kostnad extern revisar
Upplupna arvoden N
Beraknade upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader entreprendrer

Brf Katrineberg i Mdélndal

2007 2006

301 766 129 665

263 877 172 101

0 0

0 0

0 0

565 643 301 766

Réntesats Belopp Belopp
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
530% 6158 000 & 158 00O
4,28 % 7762 000 7 762 000
3,02 % 18 000 GC0 18 000 000
4,05 % 18 000 000 18 000 000
3,60 % 18 000 000 18 000 000
67 920 000 67 920 000

0 0

67 920 000 67 920 000

2007-12-31 2006-12-31

27 642 0

144 572 0

3 657 Q

19 125 18 625

11000 0

3458 0

210 685 215 217

32103 10 125

452 242 243 967
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Villkors-
andringsdag
rorligt

rorligt
2008-01-16
2013-01-16
2010-01-20
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